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RADY MIEJSKIEJ W MILOSLAWIU
z dnia 14 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Czeszewie przy ulicy Lesnej, gmina
Milostaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Siart. 40 ust. 1 141 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. I iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) — Rada
Miejska w Mitostawiu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Czeszewie przy ulicy Lesnej,
gmina Mitostaw, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Milostaw, zatwierdzonego uchwata nr X1/60/99 Rady
Miejskiej w Milostawiu z dnia 7 grudnia 1999 r. ze zm.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mitostawiu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mitostawiu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny, zawierajace dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowiazuje w granicach okre§lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
taczacy obie te funkcje;
2) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

3) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac $ciang zewnetrzng budynku lub zewnetrzng krawedz dachu
wiaty, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;
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5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, przy ktorej
nalezy sytuowac co najmniej 50% dlugosci $ciany zewngetrznej budynku. W pozostatej czgsci dopuszcza si¢
cofnigcie $ciany zewnetrznej w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy na odlegtos$¢ nie wigksza niz 5,0
m lub wysunigcie takich elementow jak: wykusze, balkony, tarasy, galerie, loggie, schody zewngtrzne,
pochylnie, rampy - na odleglos$¢ nie wigksza niz 1,5 m oraz okapy, gzymsy - na odlegtos¢ nie wieksza niz
0,8 m, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

6) ,,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce;

8) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynkow na
powierzchnig¢ terenu;

9) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

10) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) ,,ustugach turystyki” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi noclegowe, kultury, sportu, rekreacji, gastronomii,
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

12) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami lub wiatami.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym,;
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMNW - 6MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNW-UT;

3) teren ustlug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT;

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM — 3RZM;

5) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN - 3RN;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR - 3KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢:

a) sytuowanie budynkéw 1wiat zgodnie znieprzekraczalnymi iobowigzujagcymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,
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b) stosowanie do pokrycia dachow stromych budynkéw i wiat materialow w odcieniach czerwieni, brazu
lub szarosci;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje szyldow wylacznie w nastepujacych formach:

-na terenach MNW i RZM - na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym taczna
powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé 2m? na elewacji oraz 1m? na ogrodzeniu,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. ¢),

-na terenach MNW-UT i UT - na elewacjach budynkéow lub na ogrodzeniach, przy czym laczna
powierzchnia szyldow nie moze przekracza¢ 2 m* na elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu lub jednego
szyldu wolnostojgcego na dzialce, o powierzchni ekspozycji szyldu nie wigkszej niz 5,0 m?
i wysokosci gornej krawedzi nie wigkszej niz 3,0 m, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c),

b) lokalizacje obiektow malej architektury, o wysokos$ci pojedynczego obiektu nie wigkszej niz 4,0 m do
najwyzszego punktu tego obiektu,

¢) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej niz 1,0 m? i wysokosci
nie wigkszej niz 3,0 m,

d) przebudowg obiektow o funkcjach innych niz wyznaczone w planie;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) lokalizacji szyldow na terenach innych niz wymienione w pkt 2 lit. a),
¢) lokalizacji szyldow w postaci ekranéw LED lub ruchomych obrazéw multimedialnych,

d) lokalizacji  ogrodzen zprzestami lub panelami  wykonanymi  z betonowych elementow
prefabrykowanych, z wylaczeniem podmuroéwek o wysokosci do 0,5 m,

e) lokalizacji od strony drog ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem
ogrodzen formowanych z zieleni naturalnej oraz ogrodzen stuzacych boiskom sportowym,

f) lokalizacji ogrodzen na terenach RN, KR,

g) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyltaczeniem stupowych stacji
transformatorowych,

h) lokalizacji budynkéw wykonanych z przestowych ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych,

1) lokalizacji ustug w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcéw wtornych, obslugi
pojazdow,

j) lokalizacji obiektow lub lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig¢:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenu MNW, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu MNW-UT, jak dla terené6w mieszkaniowo —
ustugowych, dla terenu UT, jak dla terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz dla terenow RZM, jak
dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej z obiektami zamieszkania zbiorowego, zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celoéw grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

¢) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

d) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow pod nr AZP 58-33/32, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktorej okresla si¢
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony zabytkow;

2) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje sig¢
zachowanie historycznej formy architektonicznej, gabarytow wysokos$ciowych, formy i ksztaltu dachow,
kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej;

3) wszelkie prace budowlane oraz konserwatorskie prowadzone przy budynkach, o ktérych mowa w pkt 2,
winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1IMNW - 6MNW:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje na dziatlce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz maksymalnie
jednego budynku gospodarczo - garazowego lub jednej wiaty,

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych,

¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,9,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 30%,

e) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub powierzchni¢ wiaty po obrysie:
nie wiecej niz 60 m?,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 8,0 m do kalenicy oraz 4,0 m do goérnej krawedzi elewacji frontowej lub
okapu przy dachach stromych lub 4,0 m do najwyzszego punktu dachu przy dachach ptaskich, i nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynkow gospodarczo - garazowych i wiat: 4,0 m do najwyzszego punktu dachu przy dachach
ptaskich lub 5,50 m do najwyzszego punktu dachu przy dachach stromych,

h) geometri¢ dachow:

-dla budynkéw mieszkalnych: strome - dwuspadowe, o katach nachylenia potaci 30° - 45°
z dopuszczeniem dachow plaskich nad jednokondygnacyjnymi czgsciami budynkow, z zastrzezeniem,
ze powierzchnia przekrycia dachami ptaskimi nie moze przekroczy¢ 25% catej powierzchni zadaszen
budynku,
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- dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci 30° -
45°,
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 2 lit.
a),

j) obstuge komunikacyjna z drog wyznaczonych w planie lub drog przylegtych do obszaru planu, w tym
poprzez dojscia i dojazdy w ramach terenu,

k) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz
dodatkowo 1 miejsca postojowego w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego
przeznaczonego na ustugi,

1) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, z wylgczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych dla doj$¢ i dojazdow oraz
dzialek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia
sasiednich nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si¢:

a) traktowanie obowiazujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych realizowanych na dziatkach nie posiadajacych bezposredniego dostepu z ulicy Lesnej lub
dostepnych wylacznie poprzez dojscia i dojazdy w ramach terenu, dla rozbudowy istniejacych budynkow
oraz dla wszystkich budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat,

b) lokalizacje budynkéw gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5
m od granicy dzialki,

c) lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt 1 lit. 1), wydzielonych przed
wejsciem w zycie planu,

d) lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow,

e) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie =z przepisami odrebnymi,
z mozliwoS$cia przeznaczenia na ustugi, z uwzglednieniem § 5 pkt 3 lit. 1),

f) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czgsci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istniejacych,

g) lokalizacje kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych
w zakresie posadowienia budynkoéw i izolacji wodnej,

h) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania terenu;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw w ich czegSciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-UT:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) lokalizacj¢ obiektow ustugowych - ustug turystyki,
¢) sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9,

e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 30%,
f) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
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- dla budynkéw mieszkalnych: 8,0 m do kalenicy oraz 4,0 m do gornej krawedzi elewacji frontowej lub
okapu przy dachach stromych lub 4,0 m do najwyzszego punktu dachu przy dachach ptaskich, i nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

- dla obiektow ustugowych — ustug turystyki: 10,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- dla budynkéw gospodarczo - garazowych i wiat: 5,50 m do najwyzszego punktu dachu,
h) geometri¢ dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i obiektow ustugowych - ustug turystyki: strome - dwuspadowe, o katach
nachylenia potaci 30° - 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich nad jednokondygnacyjnymi czg$ciami
budynkow, z zastrzezeniem, ze powierzchnia przekrycia dachami ptaskimi nie moze przekroczy¢ 25%
catej powierzchni zadaszen budynku, oraz z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

- dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci 30° -
45°,
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

j) obstuge komunikacyjng z ulicy Lesnej, przyleglej do obszaru planu, w tym poprzez dojscia i dojazdy
w ramach terenu,

k) zapewnienie, w granicach dziatki:

- co najmniej 2 migjsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsca postojowego
w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego przeznaczonego na ustugi,

-co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 4 miejsca noclegowe oraz co najmniej 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustug
turystyki innych niz noclegowe,

1) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki nie mniejszg niz 2000 m?, z wylgczeniem dzialek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych dla doj$¢ i dojazdow oraz
dzialek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia
sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si¢:
a) zastosowanie dowolnej geometrii dachow dla przekry¢ pneumatycznych hal namiotowych,
b) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat,

¢) lokalizacje budynkéw gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5
m od granicy dzialki,

d) lokalizacje zabudowy na dzialkach mniejszych niz okre§lone w pkt 1 lit. 1), wydzielonych przed
wejsciem w zycie planu,

e) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

f) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie =z przepisami odrgbnymi,
z mozliwoS$cig przeznaczenia na ustugi, z uwzglednieniem § 5 pkt 3 lit. 1),

g) przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czegsci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czgsci
istniejgcych,

h) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych
w zakresie posadowienia budynkoéw i izolacji wodnej,

1) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
3) zakazuje si¢:

a) rozbudowy budynkéw w ich czgéciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,
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b) lokalizacji w obiektach ustugowych ustug innych niz ustugi turystyki.

§ 11. W  zakresie szczegblowych parametrow 1iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT:

1) ustala sig:
a) lokalizacje obiektow ustugowych - ustug turystyki,
b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,9,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 30%,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
- dla obiektow ustugowych — ustug turystyki: 10,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- dla budynkéw gospodarczo - garazowych i wiat: 5,50 m do najwyzszego punktu dachu,
f) geometrie dachow:

- dla obiektow uslugowych — ustug turystyki: strome - dwuspadowe, o katach nachylenia potaci 30° -
45°, zdopuszczeniem dachéw plaskich nad jednokondygnacyjnymi czg$ciami budynkow,
z zastrzezeniem, ze powierzchnia przekrycia dachami plaskimi nie moze przekroczy¢ 25% calej
powierzchni zadaszen budynku, oraz z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

- dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci 30° -
45°,
g) obstuge komunikacyjna z ulicy Lesnej, przyleglej do obszaru planu, poprzez teren MNW-UT,

h) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 4 miejsca noclegowe
oraz co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
o funkcjach ustug turystyki innych niz noclegowe,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?, z wylgczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych dla doj$¢ i dojazdow oraz
dzialek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia
sasiednich nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si¢:
a) zastosowanie dowolnej geometrii dachow dla przekry¢ pneumatycznych hal namiotowych,
b) lokalizacje budynkoéw gospodarczo — garazowych i wiat,
¢) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

d) przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachoéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czgsci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istniejacych,

e) lokalizacje kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych
w zakresie posadowienia budynkoéw i izolacji wodnej,

f) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidlowego funkcjonowania terenu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug innych niz ustug turystyki.

§12. W  zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM - 3RZM:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkéw ibudowli niezbednych do prowadzenia gospodarstw rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
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b) lokalizacj¢ na dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

¢) sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,05,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 35%,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 8,0 m do kalenicy oraz 4,0 m do goérnej krawedzi elewacji frontowej lub
okapu przy dachach stromych lub 4,0 m do najwyzszego punktu dachu przy dachach ptaskich, i nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych iwiat oraz dla pozostatych budynkéw niezbednych do
prowadzenia gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych: 9,0 m przy dachu stromym o kacie
nachylenia rownym lub wigkszym niz 25° albo 7,0 m przy dachu ptaskim lub stromym o kacie
nachylenia mniejszym niz 25°,

- dla budowli rolniczych: 12,0 m,
h) geometri¢ dachow:

-dla budynkéw mieszkalnych: strome - dwuspadowe, o katach nachylenia potaci 30° - 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich nad jednokondygnacyjnymi cze$ciami budynkdw, z zastrzezeniem,
ze powierzchnia przekrycia dachami ptaskimi nie moze przekroczy¢ 25% catej powierzchni zadaszen
budynku,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych iwiat oraz dla pozostatych budynkoéw niezbednych do
prowadzenia gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych: ptaskie lub strome dwu- lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci do 45°,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

j) obstuge komunikacyjng z ulicy Lesnej, przyleglej do obszaru planu, w tym poprzez dojécia i dojazdy
w ramach terenu,

k) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz
dodatkowo 1 miejsca postojowego w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego
przeznaczonego na ustugi,

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkéw gospodarczo - garazowych i wiat,
b) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow,

c) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie =z przepisami odrebnymi,
z mozliwo$cig przeznaczenia na ustugi, z uwzglednieniem § 5 pkt 3 lit. 1),

d) przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachoéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czgsci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachoéw czesci
istniejgcych,

e) lokalizacje kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych
w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodnej,

f) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidlowego funkcjonowania terenu,

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow wich czgéciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy.

§13. W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN - 3RN:
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1) ustala si¢:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow, z zastrzezeniem pkt 2,

b) dostep do terenoéw z drog wyznaczonych w planie lub drég przyleglych do obszaru planu, w tym poprzez
sasiednie tereny;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
b) lokalizacje zbiornikéw wodnych, zwiazanych z przeznaczeniem terenow.

§ 14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w granicach Zerkowsko —
Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz sieci Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty” (PLB300002);

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach Gtownego
Zbiornika W6d Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa -Berlin”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia cze$ci obszaru objetego planem na obszarze
narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego, w tym
zakazu wykonywania obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu, bez zgody
wlasciwego organu gospodarowania wodami;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zobjecia obszaru planu koncesjg nr 18/99/p =z dnia
07.07.1999 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Pyzdry”,
waznej do dnia 07.07.2024 r.

§ 15. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach i na zasadach
okreslonych dla poszczegdlnych terenow, katach potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
od 80° do 100° oraz o szeroko$ciach frontow nie mniejszych niz 15,0 m, z wylaczeniem dziatek
potozonych na zakonczeniach placow do zawracania, dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej oraz dzialek wydzielanych dla dojs¢ i dojazdow, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen
w zakresie parametrow;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 16. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy na terenach RN i KR;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie ciaglosci powigzan elementow paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terendw,
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d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych,

e) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 3,

g) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
z przepisami odrebnymi;

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢:

a) wykonywanie w granicach obszaru obj¢tego planem robot budowlanych w zakresie obicktow i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i przepompowni
sciekow, z zastrzezeniem zachowania zgodno$ci z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizacje urzadzen wodnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 18. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow do czasu
realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt2 lit. a) ilit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. f) zachowuja moc do dnia wejScia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mitostaw.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej
(-) mgr Dawid Strzelczyk
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr IV/36/24
Rady Miejskiej w Mitostawiu
z dnia 14 sierpnia 2024r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miloslawiu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Czeszewie przy ulicy Lesnej,

gmina Miloslaw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Milostawiu rozstrzyga,

co nastgpuje:

Uwagi zlozone podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 15.12.2023r. do
05.01.2024r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 25.01.2024r.

nieuwzglednione przez Burmistrza Gminy Milostaw:

1. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne

1) nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr geod. 331, obreb Czeszewo

2) tresé uwagi: Na dzialce nr 331 przy ulicy Lesnej w Czeszewie prowadzimy gospodarstwo
rolne gdzie utrzymywana jest trzoda chlewna okoto 150 sztuk. Projekt ogranicza
rozbudowe gospodarstwa rolnego. ChceielibySmy, aby na dziatce nr 331 byta mozliwosé
wybudowania budynku inwentarskiego o powierzchni 250 m? na okolo 200 szt. trzody
chlewnej, rozbudowy budynku gospodarczego do garazowania maszyn rolniczych
i przechowywania $rodkéw do produkcji rolnej o powierzchni 200 m? i wysokosci do
6 metrow, oraz budowy magazynu do przechowywania ptodéw rolnych o powierzchni
500 m?> i wysokosci 7 metrdéw. Chcieliby$my, aby zabudowa mieszkaniowa zostata
zmieniona na zabudowg zagrodowa.

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

4) uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia terenu zabudowy
zagrodowej w miejsce dotychczasowego terenu rolnictwa z zakazem zabudowy. Zgodnie

z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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2)

3)
4)

D
2)

3)
4)

przestrzennym (t.j. Dz U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) - plan miejscowy uchwala rada
gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen studium. Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitostaw - na

terenie oznaczonym symbolem R.10.V — nie przewiduje sie zabudowy budynkami.

Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng

nieruchomo$é, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr geod. 325/2, obreb Czeszewo

tres¢ uwagi: Dla dziatki 325/2 polozonej przy ulicy Lesnej w Czeszewie wnoszg¢ o zmiang
przeznaczenia terenu z terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na
tereny zabudowy zagrodowej ze wzgledu na prowadzong dziatalno$¢ rolniczg oraz hodowle
bydta i trzody chlewnej w obregbie w/w dziatki. Dla dziatki 325/2 polozonej przy ulicy Le$nej
w Czeszewie wnosz¢ o przesunigcie linii terendw z mozliwoéciag zabudowy do 160 metrow
od linii drogi, w zwiazku z planowana budowa garazu na maszyny rolnicze oraz magazynu
plodéw rolnych o tacznej powierzchni zabudowy 1000 m?.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: jak przy uwadze nr 1

Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng

nieruchomo$é, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr geod. 335, obreb Czeszewo

tre§¢ uwagi: Zmiana planu zagospodarowania w Czeszewie na ulicy lesnej na dzialce 335
zzabudowy mieszkalnej na zabudowe zagrodowa. Mozliwos¢ wybudowania budynkéw
gospodarczych Wiat, Magazynow na ptody rolne i Sprzgt rolniczy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: jak przy uwadze nr 1

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy

Mitostaw podczas drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach

od 27 maja 2024 r. do 20 czerwca 2024 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia

30 lipca 2014 1.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr IV/36/24

Rady Miejskiej w Mitostawiu

z dnia 14 sierpnia 2024r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Milostawiu o sposobie realizacji zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Czeszewie przy ulicy Lesnej,

gmina Miloslaw, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Milostawiu rozstrzyga,

co nastgpuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsi¢biorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Miltostaw oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowic¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na

nie srodkow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -15-

Poz. 7022

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy,

udziatl inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci,

wspolfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu —
w ramach m. in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek

z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/36/24
Rady Miejskiej w Mitostawiu

z dnia 14 sierpnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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