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UCHWALA NR V1/36/2024
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 2 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie zmian w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kostrzyn
na lata 2021-2025.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r. poz. 609) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska
Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr LXXI/650/2023 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 14 grudnia 2023 roku
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kostrzyn na lata 2021-
2025 zmienionej Uchwala Nr VI/36/2024 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 02 wrzesnia 2024 r.
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) W zalaczniku do uchwaty w punkcie II ppkt 2, w tabeli pod liczba porzadkowa Ip.1 zwigksza si¢ kwote
dotacji celowej — remont lokali komunalnych w 2024 r. do kwoty 350,0 (w tys.zl.)

§ 2. Pozostale postanowienia uchwaty pozostaja bez zmian.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) Przemystaw Kubiak
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Zalacznik

DO UCHWALY NR VI/36/2024
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 02 wrzesnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY KOSTRZYN
NA LATA 2021 - 2025

I. Charakterystyka zasobu mieszkaniowego Gminy Kostrzyn i prognoza dotyczaca

wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych

latach.

Przepisy ustawy powoduja koniecznos¢ (w miarg mozliwosci finansowych gminy

oraz w przypadku pozyskania dodatkowych srodkéw zewnetrznych w ramach

dostgpnych  instrumentdéw)  podejmowania  zroznicowanych  dziatan,

umozliwiajacych dysponowanie zasobem mieszkaniowym odpowiednim zarowno

pod wzgledem stanu technicznego, jak rowniez liczby 1 struktury lokali, w

odniesieniu do aktualnych potrzeb mieszkaniowych.

Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Kostrzyn na podstawie

danych z 01.10.2020 roku:

Lp. Tresé Rok 2020
stan na 01.10
1. | Nosé budynkow ogdtem (100% wiasnos¢é gminy) 14
- w tym polozone na terenie wiejskim. 7
[los¢ budynkow ogotem (wspotwlasnosc gminy) 33
- w tym poloZone na terenie wiejskim. 16
2. | los¢ mieszkan ogolem: 103
- w tym: socjalnych 4
3. | Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych ogdtem: 4291,78 m?
- w tym: lokale socjalne 109,17 m?
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Udziat ilosciowy budynkdw stanowigeych wlasnosc i wspéhwlasnod¢é Gminy Kostrzyn

14

W wiasnosé Gminy Kostrzyn (szt.)

O wspétwiasnosé Gminy Kostrzyn (szt.)

2. Prognoza wielkosei mieszkaniowego zasobu Gminy Kostrzyn w latach 2021-
2025.

Lata

Lp. Tresé 2021 2022 2023 2024 2025

1. | Budynki mieszkalne (szt.) 47 47 46 46 45

2. | Powierzchnia lokali 4179,05 | 4017,12 | 3862,82 | 3741,22 | 3627,72
mieszkalnych (m?)

3. | Powierzchnia lokali 109,17 | 109,17 | 109,17 | 109,17 | 109,17
socjalnych (m?*)

4, | llosc lokali mieszkalnych 100 97 93 89 85
(szt.)

5. | llosé¢ lokali socjalnych (szt.) 4 4 4 4 4

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Kostrzyn — informacje ogdlne:

a) Rok budowy: od kofca XIX wieku do 1993 roku. Konstrukcja budynkow
trwala, wigkszos¢ budynkow wykonana w technologii tradycvingj,
b) Wyposazenie:

- instalacja elektryczne 100%
- instalacje wodociagowe 100%
- instalacje wodno-kanalizacyjne 99%
- instalacje centralnego ogrzewania 13%
- instalacje cieplej wody 11%

4. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Kostrzyn na lata

2021-2025.
1) Celem gospodarowania istnigjacym zasobem mieszkaniowym jest:

a) niedopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego budynkow,
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b) stopniowa modernizacja,

¢) powigkszanie poprzez przejmowanic nieruchomosci  bedacych
wiasnoscig Skarbu Pafistwa lub innych podmiotow.

2) Przewiduje sig sukcesywne wykonanie w latach 2021-2025 nastepujacych
robot:

a) roboty dekarskie,

b) roboty zdunskie,

¢) wymiana i modernizacja instalacji elektrycznej,

d) wymiana instalacji odgromowej,

¢) budowa zbiornikow na nieczystosci plynne,

f) podtaczenie budynkow do kanalizacji,

g) prace ogolnobudowlane, w tym remont klatek schodowych, remont
elewacji, wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowe]j, remonty kapitalne
dachow,

h) wykonanie przegladow przewidzianych przepisami.

3) Prace remontowe 1 modernizacyine begda finansowane z wplywow z
czynszow za lokale, a w przypadkach koniecznych réwniez z innych

srodkow.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i meodernizacji wynikajacych ze stanu

technicznego budynkow i lokali w okresie 2021-2025

1.

2.

Znajomosé stanu technicznego posiadanych zasobow mieszkaniowych oraz
systematyczna kontrola i analiza majaca na celu okreslenie stopnia zuzycia
budynkéw umozliwia racjonalne planowanie remontow i ma bezpoéredni
wphyw na zarzadzanie posiadang substancja mieszkaniowa.

Ocena stanu technicznego. Ogdlny stan techniczny budynkéw nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy mimo znacznego wyeksploatowania nalezy
oceni¢ jako dostateczny. W duzej mierze stan techniczny zasobu
mieszkaniowego wynika z zaawansowanego wicku budynkow, jak rowniez ich
zuzycia wskutek wicloletniego cksploatowania, Naklady na prace remontowe
w pordwnaniu z potrzebami sa niewystarczajace. Potrzeby remontowe 1
modernizacyjne budynkow przekraczaja mozliwosci finansowe Gminy.,

Plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali (w tys. zf). Wydatki na
planowane remonly, modermizacje, inwestycje, biczgce utrzymanie 1
konserwacje moga by¢ realizowane do wysokosci kwot przyjetych w budzecie

Gminy na dany rok.
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Plan sporzadzono w oparciu o wydatki remontowe w roku 2020 (w tys. z1).

Lp. | Rodzaj prac Lata
2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
1. Dotacja  celowa — remont lokali | 200,0 | 270,0 | 150,0 | 350,00 [ 150,0
komunalnych

2. | Wplaty na fundusz remontowy do | 78,1 | 82,0 |82,0 |82,0 |82,0
Wspolnot Mieszkaniowych 1 Spotdzielm
Wymiana stolarki okienngj i drzwiowej | 18,0 | 16,0 | 18,0 | 17,0 | 15,0

4, Prace malarskie — klatki schodowe, | 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0

clewacje

5. Prace ogolnobudowlane -  biezace | 9,0 1,0 (10,0 11,0 [10,0
remonty

6. | Prace zdunskie 0.5 0,5 0.5 0,5 0.5

7. Inne (wymiana instalacji elektrycznej,
odgromowej, posadowienie zbiornikow
bezodplywowych, budowa przylaczy
kanalizacji  sanitarnej i przylaczy | 195 | 155 | 145 | 145 | 175
gazowych)

I1L.Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2025

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana jest na podstawie
uchwaty Rady Miejskie) Gminy Kostrzyn Nr IX/94/2003 z dnia 28 sierpnia
2003 roku w sprawie preferencyjnych zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wilasnos¢ Gminy. Lokale s zbywane aktualnym najemcom na
zasadach preferencyjnych zachecajacych do catkowitego wykupu mieszkan. W
perspektywie planuje sig¢ sprzedaz lokali mieszkalnych z wyjatkiem lokali
socjalnych i lokali potozonych w budynkach szkolnych.

2. W kolejnych latach planuje si¢ sprzedaz lokali:

Lp. Rok Io&é
1. 2021 3
2. 2022 4
3. 2023 4
4, 2024 4
5. 2025 4

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
1. Ustala sig¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne,
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b) za lokale socjalne,

¢) za lokale uzytkowe.

Stawki czynszu Im® powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego ustala Burmistrz,

Stawki czynszu powinny zapewniac Gminie niezbedne wplywy sSrodkow
finansowych na utrzymanie gminnego zasobu micszkaniowego oraz lokali

uzytkowych w stanie niepogorszonym.

4, Ustala sig czynniki zwigkszajace i obnizajace stawki czynszu:
I Czynniki podwyzszajace wartos¢ % podwyzki
uzytkowa lokalu stawki bazowej
1. | mieszkanie wyposazone w odpltyw bez WC 5
2. | mieszkanie w budynku wyposazonym w WC 5
3. | mieszkanie wyposazone w WC 10
4. | mieszkanie wyposaZzone w lazienke 10
5. | mieszkanie wyposazone w CO 10
6. | mieszkanie do ktorego dostarczana jest cieplta woda 10
11 Czynniki obnizajace wartos¢ % obnizki stawki
uzytkowa lokalu bazowej
1. | mieszkanie  bez  urzadzen  wodociagowych i 5
kanalizacyjnych
2. | mieszkanie z ciemna kuchnia 5
3. | mieszkanie o wysokodct ponize] 1,9 m z pochylym 5
stropem
4. | mieszkanie znajdujace si¢ w budynku posiadajgcym 5
sciany z supremy
5. | mieszkanie znajdujace sie poza granicami 5
administracyjnymi miasta

5. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne opflacaja najemcy lokali stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy. Za zaplatg czynszu solidarnie z najemca odpowiadaja
na stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

7. Czynsz najmu placony z gory do dnia 10-ego kazdego micsigca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek bankowy.,

8. Czynsz za lokale uzytkowe placony z gory do dnia 15-ego kazdego miesiaca na

podstawie faktury VAT na wskazany przez wynajmujacego rachunek bankowy.
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V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach.

1.

Zarzadzanie lokalami i budynkami gminnymi powierzono Zakladowi

Komunalnemu w Kostrzynie.

Zarzadzanie polega na:

a) prowadzenie polityki mieszkaniowej;

b) ewidencjowaniu nieruchomoéci,

¢) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
utrzymanie nieruchomodci w  stanie niepogorszonym zgodnie z  jej
przeznaczeniem;

d) uzasadnionym inwestowaniu w nieruchomosci, prowadzenie biezacych
remontow i konserwacji zasobow mieszkaniowych,

e) wykonanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleZznosci i $ciggalnoseig
naleznosci.

W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym

zasobem Gminy.

VL Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025:

1.

Podstawowymi  zrodlami  finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy

Kostrzyn sa:

a) dochody uzyskane z tytutlu czynszu za najem lokali mieszkalnych, socjalnych i
uzytkowych,

b) srodki wiasne budzetu Gminy;

Lata 2021-2025 (w tys. zh)
Zrédta finansowania 2021 2022 2023 2024 2025
Srodki budzetu gminy 200,0 270,0 150,0 350,0 150,0
Dochody z czynszu 630,0 630,0 630,0 630,0 630,0
VII. Wvysokos§é kosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty bieZacej

eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wechodzacyeh w  sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdlwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne;
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Ponizej przedstawiono  prognoze  kosztow  utrzymania 1 zarzadzania

mieszkaniowym zasobem Gminy Kostrzyn na lata 2021-2025 (w tys. z1);

Rodzaj kosztu 2021 2022 2023 2024 2025
Media 146,0 146.0 146,0 146,0 146.0
Remonty 63,0 63.0 63,0 63,0 63,0
Eksploatacja 183,0 183.0 183,0 183,0 183.0
Koszty zarzadu 81,0 81.0 81,0 81,0 81,0
Koszty inwestycyjne 251,0 2010 201,0 201,0 201,0
Fundusz remontowy 82,0 82.0 82,0 82,0 82.0
Pozostale wydatki 24,0 240 240 24,0 24.0
Ogolem 830,0 780,0 780,0 780,0 780.0

VIII. Opis innych dzialan majacyech na celu poprawe wykorzystania i

racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu poprawy i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Kostrzyn planuje sie w okresie obowiazywania Programu:
1). Podejmowanie dziatan zwigzanych z weryfikacja umodw najmu i
wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;
2). Realizacjg procesu zamian lokali mieszkalnych w celu:
a). likwidacji dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych
zajmowanych przez najemcow zasobu mieszkaniowego, liczba osob w nich
zamieszkata, a dochodami tych gospodarstw domowych 1 mozliwosciami
biezacego regulowania oplat zwigzanych z najmem lokali;
b) w okresie 2021-2025 nie przewiduje sie zamiany lokali w zwiazku z ich
remontami.  Planowane  prace  remontowe nie  stwarzaja  koniecznosci
wykwaterowania mieszkancow, a jedynie wymagaja odpowiedniej koordynacji
prac i wspolpracy 2 mieszkancami,
3). Podegymowanie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regulamych 1
terminowych platnosci  czynszu poprzez niczwloczne uruchamianie procesu
windykacji w momencie pojawienia sig¢ zaleglosci czynszowych.,
4). Podjecie dziatan polegajacych na zmianie systemu ogrzewania w celu poprawy
bezpicczenstwa uzytkownikow oraz zwickszenie poprawy jakosci srodowiska poprzez

zmniejszenie emisji szkodliwych gazow;
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2. W celu pozyskiwania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego
zasobu Gminy moga by¢ podejmowane dzialania w zakresie:
1). Rozbudowy, nadbudowy i przebudowy na cele mieszkalne pomieszczen w
budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy;
2). Podejmowanie dzialan zmierzajgcych do pozyskania nowych lokali
mieszkaniowych od np. Skarbu Panstwa - Krajowego Oérodka Wsparcia

Rolnictwa.
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