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RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Lukowo, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 6091 721) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) wzw. zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)
Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Lukowo, gmina Oborniki, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki
zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 z dnia 6 lipca 2018 r. oraz zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej
uchwala nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 - stanowigcy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Lukowo, gmina Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza sig
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu uzytkowego o funkcji ustugowe;;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkow drzew lub krzewodw,
gléwnie zimozielonych, ksztaltowane jako szpalery w zwartej formie, z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu detalicznego, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1IMNW-UHD;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM;

4) tereny gruntdw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR;

5) tereny drogi gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDG, 3KDG;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD);

7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogg
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz
pochylnie i spoczniki dla os6b niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami
ustawy o drogach publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami ustawy o drogach publicznych;

5) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii, w tym innym nachyleniu potaci dachowych niz
ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii dachow;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania budynkow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub 1,5 m od dzialki budowlanej,
z dopuszczeniem nadbudowy do wysokos$ci 3,0 m i rozbudowy o tgcznej dtugosci budynku nie wigkszej niz
6,5 m;

7) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenow;

8) oswietlenie terenéw 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, IMNW-UHD, 2RZM, 1RNR, 3RNR,
2KR, 3KR, 1KDD, 1KDG, 2KDG, 3KDG potozonych przy drodze wojewodzkiej nr 187, znajdujacej si¢
poza granicami planu, nalezy realizowa¢ w sposdb uniemozliwiajacy wystapienie zjawiska ol$nienia
u uzytkownikow drogi wojewodzkiej;

9) zakaz ogrodzen petnych betonowych oraz zelbetowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
c¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
d) gospodarowania woda w rolnictwie;

3) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, zdopuszczeniem pozyskiwania ciepta zsieci cieptowniczej oraz z odnawialnych zrédet
energii - fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) tereny IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) teren IMNW-UHD zalicza si¢ do terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
¢) tereny 1RZM, 2RZM zalicza si¢ do terendw zabudowy zagrodowe;j;

7)w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci §rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) na terenach IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 1RZM, 2RZM, 1RNR, 2RNR, 3RNR, 2KDG,
3KDG, 2KR, 3KR uwzglednienie przy zabudowie izagospodarowaniu dziatki budowlanej granicy
korytarza ekologicznego "Dolina Warty", zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisdw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodziatdw nieruchomo$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie: dopuszczenie scalania i podzialu nieruchomos$ci na podstawie przepisow
odrebnych, zachowujac nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczng i drogowa:

1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenéw IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW: nie mniejszg niz 1000,0 m?,
b) dla terenu IMNW-UHD: nie mniejsza niz 1200,0 m?,
¢) dla pozostatych terenéw nie ustala sig;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, IMNW-UHD: nie mniejszg niz 20,0 m,
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b) dla pozostatych terendw nie ustala si¢;
3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej pasa ochrony funkcyjnej wzdhuz
istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15 kV, do czasu jej skablowania, o szeroko$ci
W poziomie nie mniejszej niz 14,0 m po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii, z uwzglednieniem pkt 4;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialki budowlanej pasa ochrony funkcyjnej wzdhuz
istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Bolechowo — Oborniki o szeroko$ci
W poziomie nie mniejszej niz 22,0 m po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii, z uwzglednieniem pkt 4;

4) w pasie ochrony funkcyjnej okre§lonym w pkt 2, 3 obowiazuje:

a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji
z liniami elektroenergetycznymi,

b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

5) na terenie 1RNR nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajgcych
z istniejacej sieci gazociggowej wysokiego cisnienia DN 100 odgatezienie Oborniki wraz ze strefa
kontrolowana, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 6;

6) dla istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 odgalezienie Oborniki, wybudowanego w 1974 r.,
o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa wyznacza si¢ zmniejszona strefe kontrolowana wynoszaca

30,0 m, po 15,0 m na stron¢ od osi gazociagu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; w przypadku
lokalizowania obiektéw budowlanych, drzew 1ikrzewow wzgledem istniejacej sieci gazociagowe]
wysokiego ci$nienia w odlegto$ciach mniejszych niz w zmniejszonej strefie kontrolowanej okreslonej na
rysunku planu, nakazuje si¢ zachowanie przepiséw odrebnych z uwzglednieniem:

a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odleglo$ciach nie nalezy wznosi¢ wybranych
obiektow budowlanych i terenowych, urzadza¢ statych sktadow i magazynéw oraz podejmowac dziatan
mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie moga rosnaé¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi
gazociagu do pni drzew,

¢) skrzyzowanie gazociagu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) wszelkie prace w strefie kontrolowanej moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu

sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na terenach IMNW, 2MNW, 2KDG, 2KR, 1RNR nakaz uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie
dzialek odlegtosci od istniejacego cmentarza, zlokalizowanego poza granicami plan, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek odleglosci od lasu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) na terenach 1RZM, 2RZM, 1RNR, 2RNR, 3RNR przestrzeganie przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej

zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych, w szczego6lno$ci
dotyczacych warunkéw przechowywania nawozow naturalnych oraz dawek i termindéw ich stosowania.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy drogi gtownej 1KDG, 2KDG, 3KDG, drogi dojazdowej
1KDD, komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR, 2KR, 3KR;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi gtéwnej 1KDG, 2KDG,
3KDG, drogi dojazdowej 1KDD, komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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3) szeroko$¢ drogi gtownej 1KDG, 2KDG, 3KDG, drogi dojazdowej 1KDD, komunikacji drogowej
wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, w tym w garazach, budynkach
gospodarczo - garazowych oraz na powierzchni dziatek budowlanych z uwzglednieniem pkt 5:

a) na terenach IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, IMNW-UHD:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku lub 3 miejsca do parkowania na 10 oséb zatrudnionych, z uwzglednieniem tiret trzecie,

- dla funkcji ustug handlu nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100,0 m? powierzchni sprzedazy
budynku,

b) na terenach 1RZM, 2RZM:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100,0 m?> powierzchni uzytkowej
budynku lub 3 miejsca do parkowania na 10 oséb zatrudnionych, jednak nie mniej niz 4 miejsca do
parkowania na 10 16zek w agroturystyce;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbiorki
w przypadkach kolizji z planowana zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie robot budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie uslug teletechnicznych, telekomunikacyjnych, w oparciu
0 istniejaca i projektowang sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

13) dojazd i dostep do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania ustala
sie: ustalenia §4 pkt 9 zachowujg moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW ustala si¢:
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1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) budowe na jednej dziatce budowlanej, z uwzglgdnieniem lit. b:

- jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu,

- jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego,
- oraz jednej wiaty,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbidrki, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej, z dopuszczeniem zachowania istniejacych parametréw
budynkow lub z zachowaniem wskaznikdéw ksztattowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie
tak jak dla budynku mieszkalnego,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
lit. f,

f) powierzchni¢ wiaty, wyznaczona przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego zewnetrznym
obrysie: do 50,0 m?,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 5,50 m,
- wiaty: do 4,0 m,
- budowli: do 10,0 m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub dachy czterospadowe z kalenica o potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy,

1) nachylenie potaci dachowych: 35° - 45°,

m) pokrycie dachow: dachdéwka lub blachodachéwka, w odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub
grafitowym;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza niz 1000,0 m?
z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostgp z drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez
komunikacj¢ drogowa wewngtrzng KR oraz dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 4 lit. a, pkt 5;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.
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§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu detalicznego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMNW-UHD ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) budowe na jednej dziatce budowlanej, z uwzglednieniem lit. b:

- jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno -
ushlugowego, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu,

- jednego budynku ustugowego albo garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego,
- oraz jednej wiaty,

b) dopuszczenie wylacznie ustug handlu detalicznego,

¢) zakaz handlu wielkopowierzchniowego,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy: od 0do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
lit. g,

g) powierzchni¢ wiaty, wyznaczona przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego zewngtrznym
obrysie: do 50,0 m?,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 5,50 m,
- wiaty: do 4,0 m,
- budowli: do 10,0 m,
j) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe lub dachy czterospadowe z kalenica o potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy,

m) nachylenie potaci dachowych: 35° - 45°,

n) pokrycie dachow: dachowka lub blachodachéwka, w odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub
grafitowym;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza niz 1200,0 m?
z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostgp z drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez
dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 4 lit. a, pkt 5;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.
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§ 16. Dla terendéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM ustala
sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynku mieszkalnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, budynkow
garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, inwentarskich, wiat w zabudowie zagrodowe;j,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0do 0,50 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, inwentarskiego: przy dachach
ptaskich do 5,50 m przy dachach dwuspadowych lub wielospadowych do 6,50 m,

- wiaty: do 5,50 m,
- budowli: do 10,0 m, z dopuszczeniem budowli rolniczych do 15,0 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:

-budynku mieszkalnego, budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego,
inwentarskiego: do 2,

- wiaty: 1,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe lub dachy czterospadowe z kalenica o potaciach symetrycznie
zbiegajacych sie w kalenicy, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

j) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich: 35° - 45°,

k) pokrycie dachow zwyjatkiem dachoéw plaskich: dachowka lub blachodachéwka, w odcieniu
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

1) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostgp z dréog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez
komunikacje drogowa wewnetrzng KR oraz dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do terenu 1RZM dopuszczenie dojazdu przez teren 3SMNW, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. b, pkt 5;
3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terenow gruntéw ornych oraz upraw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RNR, 2RNR,
3RNR ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) tereny gruntow ornych oraz upraw,
b) zakaz lokalizacji budynkow,

c)na terenach 2RNR, 3RNR dopuszczenie utrzymania istniejacych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrodet energii — fotowoltaike wraz z obiektami towarzyszacymi z dopuszczeniem
remontow, przebudowy,
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d) na terenach 2RNR, 3RNR uwzglednienie granic strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych  zrédel energii — fotowoltaiki, zwigzanej zograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) maksymalng wysokos$¢ budowli: do 10,0 m;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp zdroég publicznych, w tym
zlokalizowanych poza granicami planu, wtym poprzez komunikacj¢ drogowa wewnetrzng KR oraz
dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 18. Dla terenow drogi glownej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDG, 3KDG ustala
sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) poszerzenie drogi gldwnej,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;,
¢) dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
d) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m;
2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 0%.
§ 19. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) poszerzenie drogi dojazdowej,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j,
¢) dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
d) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m;
2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 20. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ drogi wewngtrznej,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 1 drogowe;,
¢) dopuszczenie ciagdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
d) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m;
2) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
(-) Pawet Drewicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/54/24
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Lukowo, gmina
Oborniki

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Konsultacje spoteczne w sprawie projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko odbyly si¢ w dniach od 18 czerwca 2024 r. do 19 lipca 2024 r.,
w tym czasie zostal udostgpniony projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, do ktorego mozna byto wnosi¢ uwagi w dniach od 18 czerwca 2024 r. do 19 lipca
2024 r.

2. W wyznaczonym terminie wplynela jedna uwaga.
3. Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga uwage w nastepujacy sposob:

1) Uwaga wniesiona w dniu 26 czerwca 2024 r. przez P4 Spotke =z ograniczona
odpowiedzialnos$cia.

2) Uwaga dotyczy obszaru objetego planem.

Tres¢ uwagi: Wedlug osoby sktadajacej uwage wprowadzenie ograniczenia wysokosci
zabudowy dla budowli w kazdej jednostce planistycznej stanowi naruszenie przepisu
art. 46 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnej. Zawnioskowano
o zmian¢ projektu w ten sposob, ze dla jednostki planistycznej 2RZM usuwa si¢ ograniczenie
wysokosci zabudowy dla budowli, albo tez o uzupetienie projektu o dodatkowe postanowienie
wskazujace, ze przewidziane w mpzp ograniczenia wysokosci zabudowy dla budowli nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;.

Jednoczesénie poinformowano, ze uchwalenie planu miejscowego w aktualnie proponowanym
brzmieniu skutkowa¢ bedzie podjeciem przez Spotke wszelkich mozliwych dziatah zmierzajacych
do jego uniewaznienia, co w konsekwencji narazi Gmin¢ na koszty zwigzane z konieczno$cig
ponowienia procedury planistyczne;j.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130)
wprowadzaja parametry zwigzane z maksymalna wysoko$cia zabudowy na terenach objetych
projektem planu. Zgodnie z art. 1 ust.1 ww. ustawy Burmistrz Obornik przyjmuje tad przestrzenny
za podstawe ksztaltowania polityki przestrzennej w granicach gminy Oborniki. Dopuszczenie
w projekcie planu wyzszych wysoko$ci zabudowy naruszy ustalenia art. 1 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/54/24

Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 28 sierpnia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w miejscowosci

Lukowo, gmina Oborniki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130), wzw. zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ begda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie =z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie
miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkoéw zewnetrznych.

3) Udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/54/24
Rady Migjskiej w Obornikach

z dnia 28 sierpnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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