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UCHWALA NR 44/1V/2024
RADY GMINY CZERWONAK
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 31/6 i 31/2 w Klinach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 609 i1 721) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 31/6 1 31/2 w Klinach,
zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwata Nr 778/LXXI1/2023 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 23 listopada 2023r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czgé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” stanowigca zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek garazowy
z czeScig gospodarcza;
2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegltos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ lini¢, do ktdrej stycznie musi przylega¢ minimum 70%
elewacji frontowej budynku, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m,
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, taraséw i schodow zewngtrznych, przy czym dla
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budynkow pomocniczych nalezy rozumie¢ obowigzujacag linie zabudowy jako nieprzekraczalng linie
zabudowy;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktérym cz¢$¢ petlna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologiczne;.

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczony symbolem MN.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen pelnych i sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych;
2) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow umieszczanych na elewacji budynku, wylacznie na poziomie pierwszej
kondygnacji o maksymalnej facznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajagcej 2 m*> lub na
ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajgcej 2 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o wysokosci do 3 m 1o powierzchni nieprzekraczajacej
6 m%;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych w granicy z dziatka sasiednia.

§ 5. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach Otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka;

3) nakaz zachowania, na terenie MN, dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi

4) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

§ 7. Nie okresla siec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8.Dla terenu MN wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojace;j;
2) lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego na jednej dzialce;

3) lokalizacje jednego budynku pomocniczego wolno stojacego o maksymalnej powierzchni 50 m? lub jedne;
wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m* na dzialce;

4) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad istniejagcym poziomem terenu;
5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,60;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
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8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;

9) geometri¢ dachéw budynkoéw mieszkalnych: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°;

10) geometri¢ dachéw budynkow pomocniczych iwiat: plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40;

11) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m;
12) wysokos$¢ budynkoéw pomocniczych i wiat:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 5,0 m dla budynkéw o dachach stromych,
¢) nie wiecej niz 3,5 m dla budynkow o dachach ptaskich;

13) zastosowanie materiatow elewacyjnych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci, brazu lub bezu, przy czym
ustalenie nie dotyczy elementéw wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta i ceramiki;

14) dla dachéw stromych zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, materiatu
dachowkopodobnego lub blachy na rabek, z palety barw czerwieni lub odcieni szarosci;

15) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie mniejszag niz - 1200 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenie MN — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dzialki na terenie MN — 1200 m*

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego droég wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych na terenie dziatki, na ktorej bedzie
lokalizowana inwestycja w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;
2) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegltych terenow komunikacji;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z instalacji odnawialnych zrodet
energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
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6) odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji do
szczelnego zbiornika bezodptywowego;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu podjgcia przez Rade
Gminy Czerwonak uchwaly w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terendw
objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR
31/6 1 31/2 W KLINACH

10 0 10 20 30 40m Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr 44/IV/2024 Rady Gminy Czerwonak
[ = s z dnia 29 sierpnia 2024 r.

SKALA 1:1000
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CZERWONAK

SKALA 1:10 000

Oznaczenia:

- == granica obszaru objetego planem

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeni
i réznych zasadach zagospodarowania

A_A_ obowigzujaca linia zabudowy

LA nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terendw:

[ MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne

Inne ustalenia: B

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w
catosci w granicach Otuliny Parku Krajobrazowego

=m ==  granica obszaru objetego planem

Puszcza Zielonka M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami w Otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka

Zrédio pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:

Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poznaniu - Licencja nr GKG.GZE.4002.7115.2022_3021_CL1 wydana przez Staroste

Poznarskiego

Uktad wspétrzednych: PL2000 strefa 6
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 44/1V/2024
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Gminy Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 31/6 i 31/2 w Klinach
zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 28 maja 2024 r. do 19 czerwca 2024 r. Termin sktadania
uwag zostal wyznaczony do dnia 5 lipca 2024 r. W przedmiotowym terminie nie ztozono uwag do projektu
planu, Rada Gminy Czerwonak nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr 44/1V/2024
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) Plan nie zaktada realizacji drog publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrgbnych.

4) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego gminy Czerwonak.

5) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Czerwonak.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwatly Nr 44/1V/2024
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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