DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 19 wrzes$nia 2024 r. Podpisany przez:
Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 2024.09.19 12:50:41
Poz. 7621
UCHWALA NR V1/59/2024

RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
z dnia 27 sierpnia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chybach dla terenu
przy ul. Podgoérnej oraz dla czeSci dzialki nr 102/2 przy ul. Kasztanowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722024 1., poz.609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chybach dla terenu
przy ul. Podgoérnej oraz dla czeSci dziatki nr 102/2 przy ul. Kasztanowej, zwang dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgérne, zatwierdzonego uchwatg Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia
29 marca 2022 roku.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czesé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalagcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
Taczacy obie te funkcje;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ usytuowanie wiaty oraz zewnetrznej §ciany budynku;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni azurowe;
wynosi nie mniej niz 60%;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMNW i 2MNW;

2) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN i 2ZN.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig¢:

a) lokalizacj¢ budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) stosowanie materialdw do pokrycia dachow stromych budynkéw w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) szyldow o maksymalnej powierzchni do 1 m* na jednej dzialce budowlanej na terenach MNW,
c) obiektow malej architektury,
d) ogrodzen wytacznie azurowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
b) blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sig¢:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach MNW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j,

b) stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-26/114, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na
prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW i 2MNW:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku
gospodarczo-garazowego,
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b) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym,
¢) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wigkszg niz 80 m?,
d) powierzchnig¢ zadaszenia wiaty nie wigkszg niz 40 m?,
e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,6,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,0 do 0,9,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dzialki,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki,
1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 10,0 m,
j) wysokos¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 5,5 m,
k) wysoko$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,
1) geometri¢ dachow:
- budynkow mieszkalnych — strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
- budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat — strome o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,

m) lokalizacje¢ w granicach dziatki miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego,

n) minimalng powierzchniec nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie dziatki:

- na terenie IMNW — zgodnie z powierzchnig terenu,
- na terenie 2MNW — 900 m?,
0) obstuge komunikacyjng terenu:
- IMNW 2z drogi publicznej — ulicy Podgdrnej, znajdujgcej si¢ poza granicami planu,
- 2MNW 2z drogi publicznej — ulicy Kasztanowej, znajdujace;j si¢ poza granicami planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki,

b) kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN i 2ZN:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje zieleni naturalne;j,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracyjnych,

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z polozenia czeSci obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza wod
termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1” (numer ztoza 15707).

§ 10. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalna powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy od
lotniczych urzadzen naziemnych;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow potozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Poznan - Lawica;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich strefami ochronnymi oraz urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig¢:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
e) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,
) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania
odnawialnych zrodet energii o0 mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢:
a) roboty budowlane w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacje stacji transformatorowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt4, § 4 pkt 2 lit. b), lit. c¢) ilit. d), § 4 pkt 3 lit. a), zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaly, oktorej mowa wart.37a wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Tarnowo Podgorne
(-) mgr Krystyna Semba



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W CHYBACH DLA
TERENU PRZY UL. PODGORNEJ ORAZ CZESCI DZIALKI NR 102/2 PRZY UL. KASZTANOWEJ

Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr VI/59/2024
Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 27.08.2024 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia.........................2024 r., poz.......)

OBJASNIENIA UZYTYCH OZNACZEN

- " .
J granica obszaru objetego planem
—

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

tereny zieleni naturalnej

archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej

napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia 15kV

granica udokumentowanego zloza wéd termalnych
"Tarnowo Podgérne GT-1" (numer zloza 15707)

proponowane podzialy dzialek

Wyrys ze Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tarnowo Podgéme
Skala 1:10 000

106/29

800 |

10 20 30 40 50m

g}

granica obszaru objgtego planem

tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej

Pochodzenie uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poznaniu
Uktad wspéirzednych: PL2000 strefa 6

Poz. 7621
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/59/2024
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 27 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu

Zgodnie z art. 17 pkt. 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z2023r. poz. 977 zpdézn. zm.) projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 maja 2024r. do 28 czerwca 2024r.; uwagi
nalezato sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 19 lipca 2024r. W ustawowym terminie nie wniesiono
zadnych uwag. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami odbyla si¢
w dniu 17 czerwca 2024r.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgdérne nie podejmuje rozstrzygniecia

0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/59/2024
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 27 sierpnia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 40 ze zm.) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgdrne rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagdébw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw a takze wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/59/2024
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 27 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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