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UCHWALA NR V/44/2024
RADY GMINY OSTROWITE

z dnia 4 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VII

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz Uchwala Nr L/462/2022 z dnia 24 maja 2022 r., Rada Gminy Ostrowite uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VII, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonego Uchwala Nr IX/98/2019 Rady Gminy
Ostrowite z dnia 22 maja 2019 r. ze zmianami.

2. Granice obszarow objetych planem miejscowym okreslajg rysunki planu.

3. Plan miejscowy obejmuje obszary okreslone na zalgczniku graficznym nr 1 potozone w obrgbach
geodezyjnych:

1) Giewartow-Holendry — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 1;
2) Naprusewo — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 2;
3) Sienno — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 3.

4. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunki planu, zatytulowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebdéw na obszarze
gminy Ostrowite” wraz zwyrysami ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1 (arkusze 1-3);

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostrowite w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostrowite o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku oraz urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii
wzgledem granicy linii rozgraniczajacej tereny oroznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkdw;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
8) granice stref ochronnych elektrowni stonecznych.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Giewartow-Holendry — tereny elektrowni
stonecznej oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF;

2) w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Naprusewo:
a) tereny elektrowni stonecznej oznaczone symbolami SPEF, 6PEF, 7PEF,
b) teren ustug oznaczony symbolem 1U,
¢) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP,
d) teren gruntow ornych oraz upraw oznaczony symbolem 1RNR;

3) w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Sienno — tereny elektrowni stonecznej oznaczone
symbolami 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw oraz urzadzen fotowoltaicznych i magazynéw energii zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej
niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci polozonych pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,
wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych oraz w sposob nieograniczajacy
widoczno$ci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikow ruchu drogowego, z zastrzezeniem § 8 pkt 1
lit. ¢;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenie oznaczonym symbolem U,
z wyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych wytacznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu
odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni
wynikajacych z przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 lit. c;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych na terenie oznaczonym symbolem U, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materialdw mogacych powodowal zanieczyszczenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwiagzanych z zagospodarowaniem terenow,

¢) nakaz zapewnienia dostepu do rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ograniczania emisji halasu z poszczegolnych terendw objetych
planem w sposob zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej na obszarach paséw technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespdt dworu w Naprusewie ujety w ewidencji
zabytkow,

b) ochrong obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow:
- Naprusewo — dwor w zespole dworu,
- Naprusewo — oficyna w zespole dworu,

c) dla ochrony dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz przy
obiektach ujetych w ewidencji zabytkow:

- nakaz zachowania istniejacych obiektow i obszaréw zabytkowych,
- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

- nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami
podczas realizacji inwestycji;
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2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem
planu, obejmujace st. 14 w miejscowosci Tomaszewo, obreb Sienno, ob. AZP 53-38/123,

b)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa w granicach stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas realizacji inwestycji;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla sic wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terendow objetych planem, zgodnie zoznaczeniami na
rysunkach planu, w granicach:

a) Powidzkiego Parku Krajobrazowego,
b) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
¢) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143,
d) terenu goérniczego ,,Patnow”.
§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) brak obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
2) mozliwos$¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych, oraz
mozliwo$¢ obstugi infrastruktura techniczng na warunkach okre$lonych niniejszym planem,

b) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreSlone w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci dla linii $Sredniego napigcia 15 kV
—po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowigzuja ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 6;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zakresie wysokosci obiektow i urzadzen wynikajacych z potozenia
obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajacej stozkowej lotniska wojskowego Powidz,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) strefy ochronne elektrowni stonecznych, w ktoérych obowiazuje nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przyleglych drog publicznych i wewngtrznych
powigzanych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:
- 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

- 1 miejsce postojowe na kazdy teren elektrowni stoneczne;j,
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c¢) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrgbie kubatury
budynkow,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowej,
¢) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) na obszarach nieobjetych kanalizacjg sanitarng dopuszczenie odprowadzania Sciekéw bytowych do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow przy spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowe;,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy lub rozbiorki oraz budowy po nowe;j trasie lub skablowania,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych;

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwos$cia jej
przebudowy oraz rozbudowy;

8) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
a) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych,
b) nakaz uwzglednienia drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami PEF:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1-3:
a) urzadzen fotowoltaicznych,
b) magazynow energii,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) placéw manewrowych,

e) dojsc¢, dojazdow i miejsc postojowych;
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2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
3) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ urzadzen fotowoltaicznych i magazyndéw energii — nie wigcej niz 5,0 m;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U:

1) dopuszcza sig lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 lit. c:
a) budynkow uslugowych,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,20,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu 35° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych — dachowka ceramiczna lub cementowa lub blacha na rabek stojacy;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.
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§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZP:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 lit. c:
a) zieleni urzadzone;j,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RNR:

1) zachowuje si¢ istniejace uzytki rolne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze
zmianami).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrowite.

§ 21. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ostrowite
(-) Beata Mierzejewska
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR V/44/2024
RADY GMINY OSTROWITE Z DNIA 4 WRZESNIA 2024 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OSTROWITE 2 OZNACZENIEM
GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM

‘
= I T




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 7786

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OSTROWITE - ETAP VI

OBREB NAPRUSEWO

ZALACTNIK N 1 DO UCHWALY NR Vigizoas.
RADY GMINY OSTROWITE Z DNIA § WRZESNIA 2024 R.
ARKUSZ NR 2
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OSTROWITE - ETAP VII
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RADY GMINY OSTROWITE Z DNIA 4 WRZESNIA 2024 R. ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OSTROWITE Z OZNACZENIEM
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr V/44/2024
Rady Gminy Ostrowite

z dnia 4 wrzesnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE
W sprawie rozpatrzenia wuwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Ostrowite — etap VII wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Ostrowite w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VII wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko podczas wyltozenia do publicznego wgladu w dniach od 7 czerwca 2024 r. do 28
czerwca 2024 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 12 lipca 2024 r., Rada Gminy Ostrowite rozstrzyga,

co nastepuje:

1. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 171, obreb Giewartow- Holendry,

b) tres¢ uwagi: zmiana narusza w sposob istotny méj interes prawny z uwagi na fakt, iz planowana
inwestycja jest umiejscowiona zbyt blisko granicy mojej dzialki na ktérej mam posadowiony dom
mieszkalny. W wylozonym planie jest to odleglos¢ ok. 60 metréw od granicy mojej dziatki. Wnoszg
aby odlegto$¢ farmy fotowoltaicznej wynosita co najmniej 150 metréow od granicy moje;j
nieruchomodci. Odlegtos¢ 60 metrow przy wysokosci obiektow (panele fotowoltaiczne, obiekty
infrastruktury technicznej) 5 metrow bedzie negatywnie wpltywac na korzystanie z mojej
nieruchomosci. B¢dzie to prowadzito do powstania ograniczen w korzystaniu z dziatki, np.

w zabudowie nieruchomosci czy tez uzytkowaniu jej na cele zwigzane z gospodarka rolng. Zabudowa
przemystowa umiejscowiona z by. blisko mojej dziatki bedzie znaczaco oddzialywac na moja
nieruchomo$¢ i zmieni jej dotychczasowy charakter - z zagrodowej, mieszkaniowej na przemystowy.
Tym samym wprowadzana zmiana narusza w sposob istotny dobro wspolne jakim jest rolniczy
charakter wsi Giewartow-Holendry. Jednocze$nie planowana zmiana nie zapewnia dobrostanu dla
mnie i dla mojej rodziny jako, ze elektrownie fotowoltaiczne oddziatuja poprzez pola
elektromagnetyczne, ktére moze wpltywac negatywnie na nasz stan zdrowia. Dlatego tez zbyt bliskie
polozenie paneli fotowoltaicznych wzglgdem zamieszkatych domostw nie jest wskazane i nie
uwzglednia interesow sasiedzkich. 5 metrowa zabudowa o tak duzej powierzchni moze rzucaé cien na
okoliczne (w tym moje) nieruchomoscei przez co ich uzytkowanie na cele rolnicze lub inne moze sta¢
si¢ catkowicie nicoplacalne. jednocze$nie planowana zmiana zaburza istnicjacy tad przestrzenny wsi

i przeszkadza w zrownowazonym rozwoju rolniczej czesci wsi. Nie neguje faktu, iz rozwoj
infrastrukturalny wsi jest konieczny, jednakze musi si¢ on odbywac¢ przy poszanowaniu i w zgodzie

z obecnie panujacym tadem przestrzennym i rolniczym charakterem wsi, a takze przy poszanowaniu
prawa wlasno$ci wlascicieli sgsiednich nieruchomosci oraz ich prawa do nieskrepowanego
korzystania ze swojej nieruchomosci. Lokalizacja tak duzej farmy w odlegtosci 60 metrow jest zbyt
bliska i1 bgdzie zagrazata dotychczasowemu funkcjonowaniu sasiadow. Taka farma bedzie bardzo
widoczna z okien mojego domu oraz przy kazdorazowym wyjsciu na zewnatrz. Psuje to estetyke o fad
przestrzenny — zmieniajac go z rolniczego/wiejskiego na przemystowy/silnie zurbanizowany. Dlatego

tez wnoszg o to aby wylozony plan uwzglednit moj wniosek o przesunigcie granicy terenu
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<)
d)

przeznaczonego na zabudowg pod panele fotowoltaiczne z obecnych 60 metréw do 150 metréw od
granicy mojej nieruchomosci;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona,

uzasadnienie: celem planu miejscowego jest weryfikacja ustalonych zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych wyznaczonych
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym przede wszystkim
obnizenie maksymalnej wysokosci do 5,0 m oraz wprowadzenie dodatkowych linii zabudowy od
granic dziatek w odlegtosci 5,0 m, pomimo braku stosownych wymogoéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych. Biorac pod uwage mozliwosci zagospodarowania dziatki wynikajace z ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego, brak jest uzasadnienia dla dokonywania zmiany przeznaczenia

wyznaczonych terenéw elektrowni stonecznych.

2. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:

a)
b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 171, obreb Giewartow- Holendry,

tres¢ uwagi: zmiana narusza w sposob istotny maj interes prawny z uwagi na fakt, iz planowana
inwestycja jest umiejscowiona zbyt blisko granicy mojej dziatki na ktorej mam posadowiony dom
mieszkalny. W wylozonym planie jest to odlegto$¢ ok. 60 metréw od granicy mojej dziatki. Wnosze
aby odleglos¢ farmy fotowoltaicznej wynosita co najmniej 150 metréw od granicy mojej
nieruchomosdci. Odleglo$¢ 60 metrow przy wysokosci obiektow (panele fotowoltaiczne, obiekty
infrastruktury technicznej) 5 metrow b¢dzie negatywnie wptywac na korzystanie z mojej
nieruchomosci. Bedzie to prowadzilo do powstania ograniczen w korzystaniu z dziatki, np.

w zabudowie nieruchomosci czy tez uzytkowaniu jej na cele zwiagzane z gospodarka rolna. Zabudowa
przemystowa umiejscowiona zbyt blisko mojej dziatki bedzie znaczaco oddziatywaé na moja
nieruchomos¢ i zmieni jej dotychczasowy charakter - z zagrodowej, mieszkaniowej na przemystowy.
Tym samym wprowadzana zmiana narusza w sposdb istotny dobro wspdlne jakim jest rolniczy
charakter wsi Giewartéw- Holendry. Jednocze$nie planowana zmiana nie zapewnia dobrostanu dla
mnie i dla mojej rodziny jako, ze elektrownie fotowoltaiczne oddziatuja poprzez pola
elektromagnetyczne, ktore moze wplywac negatywnie na stan zdrowia mojej rodziny. Dlatego tez
zbyt bliskie polozenie paneli fotowoltaicznych wzgledem zamieszkatych domostw nie jest wskazane
i nie uwzglednia intereséw sasiedzkich. Jednoczes$nie planowana zmiana zaburza istnigjacy tad
przestrzenny wsi i przeszkadza w zrownowazonym rozwoju rolniczej czgsci wsi. Nie jestem przeciw
rozwojowi infrastruktury wsi, ktdry jest konieczny, jednakze musi si¢ on odbywac przy poszanowaniu
i w zgodzie z obecnie panujacym fadem przestrzennym i rolniczym charakterem wsi, a takze przy
poszanowaniu prawa wlasnosci wlascicieli sgsiednich nieruchomosci oraz ich prawa do
nieskr¢powanego korzystania ze swojej nieruchomosci. Lokalizacja tak duzej farmy w odleglosci 60
metrow jest zbyt bliska i bedzie zagrazata dotychczasowemu funkcjonowaniu sgsiadow. Taka farma
bedzie bardzo widoczna z okien mojego domu oraz przy kazdorazowym wyjsciu na zewnatrz. Psuje
to estetyke oraz tad przestrzenny - zmieniajac go z rolniczego/wiejskiego na przemystowy/silnie
zurbanizowany. Dlatego tez wnosze o to aby wylozony plan zagospodarowania przestrzennego
uwzglednil méj wniosek o przesunigeie granicy terenu przeznaczonego na zabudowe pod farme
fotowoltaiczna z obecnych 60 metréw do 150 metrow od granicy mojej nieruchomosci;
rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgledniona,

uzasadnienie: celem planu miejscowego jest weryfikacja ustalonych zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych wyznaczonych
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym przede wszystkim
obnizenie maksymalnej wysokosci do 5,0 m oraz wprowadzenie dodatkowych linii zabudowy od
granic dziatek w odlegtoéci 5,0 m, pomimo braku stosownych wymogoéw wynikajacych z przepiséw

odrgbnych. Biorgc pod uwage mozliwosci zagospodarowania dziatki wynikajace z ustalen
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obowigzujacego planu miejscowego, brak jest uzasadnienia dla dokonywania zmiany przeznaczenia

wyznaczonych terenéw elektrowni stonecznych.

3. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a)

b)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: tereny elektrowni stonecznych w granicach obszaru objgtego
planem miejscowym,

tre$¢ uwagi: Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite - etap
VII zawiera zapisy ktore beda miaty niekorzystny wptyw na mieszkancéw oraz pobliskie
nieruchomosci: (1) Nieprawidlowo przyjete zostaty zatozenia dotyczace zréwnowazonego rozwoju,
albowiem planowana budowa elektrowni fotowoltaicznych w znacznym stopniu zaktoci tad
przestrzenny oraz architektoniczny poniewaz znajduje si¢ w bliskiej odleglosci zabudowan
mieszkalnych i gospodarczych oraz na terenach wykorzystywanych obecnie rolniczo. Celowo projekt
planu zagospodarowania przestrzennego zostat podzielony na etapy, aby niewidoczna byta ogromna
skala przeksztalconych pod fotowoltaike terenéw. Lacznie na terenie gminy Ostrowite bedzie to
okoto 360 hektarow. W samym rejonie miejscowosci Sienno, Naprusewo i Giewartow Holendry
bedzie to okoto 40 hektaréw. Zgodnie z Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej zrownowazony rozwoj
jest zasada ktora winno kierowac si¢ Panstwo. Zgodnie z Konstytucja ustawy Prawo ochrony
Srodowiska oraz ustawy jej pokrewne zobowigzujg do kierowania si¢ zasadg zréwnowazonego
rozwoju na réznych etapach dziatan planistycznych, realizacyjnych i zarzadzania. (2) Planowane
elektrownie fotowoltaiczne zlokalizowane sa na ziemiach o bonitacji gleby IVb, w nieznacznym
stopniu na V, ktore to gleby jak na okoliczne warunki sa dobrej klasy (co wynika rowniez

Z opracowanej prognozy str. 12). Przyjete rozwigzania planistyczne nie chronia gruntéw rolnych

o wysokiej klasie bonitacyjnej i determinujg zmiang krajobrazu z rolniczego na przemystowy. (3) Nie
zostal prawidfowo wywazony interes spofeczny. Na wniosek czterech wiascicieli nieruchomosci
przeksztatca si¢ tereny na elektrownie fotowoltaiczne ktore beda miaty znaczacy wplyw na
pozostatych mieszkancow tych terendw. Przeksztalcenie gruntdéw na przemystowe znacznie ograniczy
posiadaczom okolicznych gruntow swobodne korzystanie i uzytkowanie ich nieruchomosci,
uniemozliwi w przysztodci rozwdj infrastruktury, ktéra nie bedzie kompatybilna w konfrontacji

z elektrowniami fotowoltaicznymi. Oddziatywanie wielkopowierzchniowych farm na sasiednie
dziatki z uwagi na skalg przedsigwzigcia bedzie ogromne i bgdzie miato wplyw na wykonywanie
prawa wlasnosci przez sasiadow. (4) Nalezy zaznaczyc¢, ze Rada Gminy nie jest stanowiona sama dla
siebie. Spetnia ona shuzebna role wobec spotecznosci ktorej stuzy, realizujac przy tym dobro wspolne.
Dobrem wspolnym w tym wypadku jest dbalos¢ o rolnicze przeznaczenie terendow w miejscowosciach
objetych niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez dbatos¢ o srodowisko

i dobrostan mieszkancoéw. Rada Gminy zobowigzana jest takze wywazy¢ interes jednostki nad
dobrem ogétu mieszkancow. W przypadku braku uwzglednienia uwag dojdzie do postawienia przez
Rad¢ Gminy interesu jednostki ponad dobro mieszkancow. Wicle btedéw i niedociagnigé w zakresie
charakterystyki terenow przeznaczonych pod fotowoltaike oraz zagrozef wynikajacych z budowy
elektrowni fotowoltaicznych (ktore na potrzeby opracowania nazywa si¢ stonecznymi) zawartych jest
w opracowanej na zlecenie gminy ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite - etap VII”: (1) Lokalizacja elektrowni
fotowoltaicznych bedzie miata ogromny wptyw na liczne siedliska ptactwa i zwierzat. Opisane

w opracowaniu wplywy planowanych inwestycji na srodowisko opierajg si¢ jedynie na
przewidywaniach i przypuszczeniach autora opracowania. Nie sa poparte zadnymi konkretnymi
badaniami cyt. ,,Na terenach juz zainwestowanych lub w ich bezpos$rednim sasiedztwie nie
przewiduje si¢, aby nowe inwestycje spowodowaly negatywne oddziatywania na $wiat zwierzat”. ,....
planowana inwestycja nie powinna doprowadzi¢ do istotnej utraty bior6znorodnosci obszarow”. (2)
~Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Ostrowite - etap VII” bardzo wybidrczo i pobieznie ocenia szkodliwe
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<)
d)

oddzialywanie elektrowni fotowoltaicznych na $rodowisko i ludzi wskazujac migdzy innymi, Ze
panele fotowoltaiczne nie bgdg stanowily zrodta hatasu. Nie wspomina si¢ natomiast transformatorach
ktére sa niezbgdne dla funkcjonowania elektrowni fotowoltaicznych. Transformatory sg zrodtem
halasu i wytwarzaja szkodliwe dla zdrowia ludzi zwierzat infradzwigki. (3) Jak wskazano

w prognozie gtéwnymi czynnikami majacymi wplyw na zanieczyszczenie powietrza w gminie sg
kotlownie weglowe domow mieszkalnych i zaktadow produkcyjno-ustugowych. Wszelkie dziatania
gminy powinny zmierzaé do pozyskiwania srodkéw na cele zwiazane z likwidacja nieekologicznych
zrodet ciepta 1 informowaniu mieszkancéw o mozliwosciach dofmansowan na ten cel. Budowa
elektrowni fotowoltaicznych nie przyczyni si¢ w zadnym stopniu do zmniejszenia zanieczyszczenia
powietrza na terenie gminy Ostrowite poniewaz nikt z mieszkancoéw gminy nie bedzie mogt whaczy¢
si¢ do instalacji elektrycznej 1 korzysta¢ z energii wytwarzanej przez panele fotowoltaiczne. Jedynym
podmiotem korzystajacym z tej energii bedzie inwestor ktory wybuduje te elektrownie. Lokalizacja

i uzytkowanie tak duzej farmy doprowadzi do wzrostu temperatury powietrza w najblizszym jej
otoczeniu co bedzie skutkowato negatywnym oddzialywaniem na grunty sasiednie. Reasumujac,
budowa elektrowni fotowoltaicznych na terenie objgtym planem w zadnym stopniu nie przyczyni si¢
do zmniejszenia zanieczyszczen powietrza i gleb oraz nie wplynie pozytywnie na zamieszkujaca na
tym terenie ludno$¢ i zwierzeta. Przyczyni si¢ natomiast do wzrostu szkodliwego dla zdrowia ludzi

i zwierzat hatasu, uprzemystowi tereny wykorzystywane obecnie jako rolnicze, znaczaco zniszczy
lokalny krajobraz, ograniczy wiascicielom pobliskich nieruchomosci korzystanie z nich w sposob
swobodny i niezaktocony. Majac powyzsze na wzgledzie wnosimy o usuniecie z projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite - etap VII wszystkich
zapisoéw dotyczacych lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych dla terenow Sienno, Giewartow
Holendry i Naprusewo;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: celem planu micjscowego jest weryfikacja ustalonych zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych wyznaczonych
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym przede wszystkim
obnizenie maksymalnej wysokosci do 5,0 m oraz wprowadzenie dodatkowych linii zabudowy od
granic dziatek w odlegtosci 5,0 m, pomimo braku stosownych wymogéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych; tereny elektrowni stonecznych zostaly wyznaczone na gruntach niewymagajacych
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze; prognoza oddzialywania na
srodowisko zostala opracowania w zakresie i stopniu szczegélowosci stosownym do zakresu regulacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore okresla zasigg przestrzenny
wyznaczonych terenow elektrowni stonecznych oraz zasady maksymalne wskaZzniki
zagospodarowania terenu i parametry urzadzen. Biorac pod uwage mozliwosci zagospodarowania
dziatek wynikajace z ustalen obowiazujacego planu miejscowego, brak jest uzasadnienia dla
dokonywania zmiany przeznaczenia wyznaczonych terendow elektrowni stonecznych.

Przewodniczacy
Rady Gminy

/-/ Beata Mierzejewska
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr V/44/2024
Rady Gminy Ostrowite

z dnia 4 wrzesnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrowite — etap VII inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 977 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zmianami), Rada Gminy Ostrowite rozstrzyga co nast¢puje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VII inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, nie wywoluja skutkow finansowych obciazajacych budzet gminy.
Przewodniczacy

Rady Gminy
/-/ Beata Mierzejewska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr V/44/2024
Rady Gminy Ostrowite

z dnia 4 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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