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UCHWALA NR VI1/55/2024
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki
o numerze 201 w obrebie ewidencyjnym Wilcze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 609 zpo6zn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o numerze
201 w obrebie ewidencyjnym Wilcze, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn, uchwalonego uchwata
Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 r., ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czgé¢ graficzna planu, zatytutowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci dziatki
onumerze 201 w obregbie ewidencyjnym Wilcze” w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” —
zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne utworzone dla planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — mnalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym ustala si¢
usytuowanie budynkdéw i wiat;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia azurowa jest mniejsza
niz 70 %, z wylaczeniem zywoptotow;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow i wiat na dzialce budowlane;.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1ML i 2ML;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych, ogrodzen sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow
betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,5 m od strony terenu KR;

3) nakaz lokalizacji budynkoéw 1wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

4) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach: szarym, biatym, grafitowym oraz w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego lub drewna w réznych odcieniach, od koloru piaskowego poprzez
pomarancze, czerwienie do brazow, z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych w dowolnych kolorach;

5) zastosowanie dla dachow sko$nych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub blachy, w kolorach
ceglasto-czerwonym, brgzowym, czarnym lub grafitowym, albo gontu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztatltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego oraz wylesien;

2) nakaz zachowania na terenach ML dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Dla terenow ML ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje na jednej dzialce jednego budynku rekreacji indywidualne;;

2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku gospodarczego, przy czym powierzchnia
zabudowy tego budynku nie moze przekracza¢ 35 m? oraz jednej wiaty o powierzchni do 35 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) intensywnos$¢ zabudowy od 0do 0,4 liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20 % powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 70 % powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej dachu lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

11) wysokos¢:
a) budynkow rekreacji indywidualnej z dachem sko$nym nie wigcej niz 6 m,

b) budynkow gospodarczych i wiat z dachem sko$nym nie wigcej niz 4,5 m,
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¢) budynkow rekreacji indywidualnej, budynkéw gospodarczych i wiat z dachem plaskim nie wigcej
niz 3,5 m;

12) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1| miejsce na kazde rozpoczete
70 m? powierzchni uzytkowej budynku rekreacji indywidualnej;

13) minimalng powierzchnic nowo wydzielanej dzialki — 600 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomog$ciami.

2.Dla terenu ZN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt. 31 4;

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zakrzewien i zadrzewien;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, urzadzen wodnych i obiektow matej architektury;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie nakaz uwzglednienia wszelkich
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu — Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbgszynska oraz Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawa Berlin.

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw ML:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 12 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w pkt. 1-3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania przy lokalizacji zabudowy odpowiednich odlegtosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
od granicy lasu.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR, o szeroko$ci 6 m, zakonczony
placem do zawracania,

b) obstuge komunikacyjng terenéw ML poprzez teren KR,

c) dopuszczenie budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzen wodnych na terenie KR,

d) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
z warto$ciami minimalnymi wynikajgcymi z przepisow odrebnych;
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2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozardw oraz drog
pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci, dopuszczenie stosowania bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, nakaz stosowania
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej oraz zinstalacji pozyskujacych energie
elektryczng ze zrodet odnawialnych o mocy mikroinstalacji;

8) zasilanie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow na gaz ptynny;
9) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okre§lic sposéb iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Ustalenia § 4 pkt. 112 zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 16. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie
(-) Michat Maruszewski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia

czesci dziatki o numerze 201 w obrebie ewidencyjnym Wilcze

uktad PL-ETRF2000 (strefa 5)

Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej | Kartograficznej w Wolsztynie,
Starostwo Powiatowe w Wolsztynie

Zrédio pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego | kartograficznego:

SKALA 1:1000
50 75

granica obszaru objetego miejscowym planem
' e § 7agospodarowania przestrzennego

lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—A nieprzekraczalna linia zabudowy

- ML - teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej

i ZN - teren zieleni naturalnej
:l KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

-------- proponowane podziaty dziatki

Caly teren objety planem potozony jest w granicach:

Obszaru Chronionego Krajobrazu: Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry

i Rynna Zbaszynska

Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Pradolina Warszawa Berlin nr 150

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/55/2024

Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

miasta i gminy Wolsztyn
skala 1:10000

- :granica obszaru objetego planem

ML - teren zabudowy letniskowej wraz z

niezbedng infrastrukturg
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr VII/55/2024
Rady Miejskiej w Wolsztynie

z dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dzialki o numerze 201 w obrebie ewidencyjnym
Wilcze

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024 1., poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1., poz. 1688),
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci dzialki o numerze 201 w obrebie
ewidencyjnym Wilcze, zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 lipca 2024 r. do 9 sierpnia
2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 25 lipca 2024 r.
Termin sktadania uwag do projektu planu zostal wyznaczony do dnia 2 wrze$nia 2024 r. W wyznaczonym
terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Miejska w Wolsztynie nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie
Michat Maruszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/55/2024
Rady Miejskiej w Wolsztynie

z dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie
o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeS$ci dzialki o numerze 201 w obrebie ewidencyjnym Wilcze, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.,
poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688), Rada Miejska w Wolsztynie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Wolsztyn.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wolsztyn.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie bedzie odbywac si¢
poprzez: wydatki zbudzetu gminy; wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —
w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych oraz innych srodkéw zewnetrznych oraz udzial inwestorow w finansowaniu
w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego —
,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie
Michat Maruszewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr VII/55/2024
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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