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UCHWALA NR VI11/65/2024
RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 27 wrze$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Czerminek,
w rejonie drogi powiatowej Goluchéw-Kucharki nr 4345P

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2024 1., poz.609ze zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688) Rada Gminy Goluchéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Czerminek, w rejonie drogi powiatowej Gotuchow-Kucharki nr 4345P” po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchow (uchwata nr
V/50/2011 Rady Gminy Gotuchoéw z dnia 30 marca 2011 r. ze zm.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zataczniki nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony w skali
1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci miejscowosci Czerminek, w rejonie drogi powiatowej Gotuchow-Kucharki nr 4345P”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Gotluchdéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Goluchow o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pliku
cyfrowym.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu stromym -— nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy =z kalenica,
o jednakowym kacie nachylenia, gldéwnych potaci dachowych od 30° do 40;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza odleglosé
od linii rozgraniczajacej teren, w ktorej moga by¢ lokalizowane:

a) zewngtrzne nadziemne krawedzie §cian zewngtrznych budynkow,
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b) zewngtrzne krawedzie wiat mierzone po zewngetrznym obrysie przegrod zewnetrznych lub stupow;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczona przez rzut
prostokatny na powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) nadziemnych zewngtrznych krawedzi §cian budynkéw w stanie wykonczonym,
b) zewngtrznych krawedzi wiat mierzonych po obrysie przegrod zewnetrznych lub stupow;

5) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec takie urzadzenia, jak: place zabaw,
place do gier i boiska, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne;

6) uslugach dla ludno$ci — nalezy przez to rozumie¢: kulture, edukacje, opieke zdrowotna, opieke nad
dzie¢mi, ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport, rekreacje
oraz handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 100 m? lub rzemiosto o powierzchni uzytkowej do 100 m?;

7) wysoko$ci wiat i urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie wiaty lub urzadzenia do najwyzej polozonej
poziomej krawedzi dachu tej wiaty lub najwyzej polozonego wierzchotka urzadzenia;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni, ztozony zrodzimych gatunkow drzew
i krzewow, dostosowanych do warunkoéw siedliskowych, skladajacy si¢ w minimum 50% zroslin
zimozielonych, o pokroju zwartym na catej wysokosci, przy czym w momencie wykonywania nasadzen
wszystkie rosliny maja mie¢ minimum 1,5 m wysokosci.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 1U, 2U;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

4) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KX;

5) teren zieleni, oznaczony symbolem Z.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacje budynkéw
oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz
przepisami odrgbnymi, przy czym:

1) okapy i gzymsy gtéwnego dachu budynku, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) cze$ci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

3) zadaszenia wejsciowe budynkéw, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz
1,5m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej oraz obiektu dla
$wiadczenia ustug parkingowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

1) éciany budynkow w odcieniach: szarosci, bieli ikolorow pastelowych oraz koloréw materiatow
naturalnych: drewna, kamienia iceramiki; stosowanie wylacznie jednego koloru dominujgcego dla
wszystkich $cian budynku;

2) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz dwoch kolorow uzupehiajacych dla $cian budynkow na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni elewacji;

3) dachy strome w odcieniach czerwieni i szarosci oraz matowe wykonczenie pokrycia dachowego.
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3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji zamierzen
budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;
3) garazy blaszanych;

4) obiektow budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przegset ogrodzeniowych,
w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypelnieniem.

4. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek stuzacych powiekszeniu
nieruchomosci sgsiednich oraz zwigzanych z lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z wytaczeniem
infrastruktury komunikacyjne;j.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) U —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) Z — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej, niz wynika to z ustalen szczegotowych dla terenows;
4) ustug zamieszkania zbiorowego na tereniec MN;

5) stacji paliw;

6) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;

7) stacji napraw i obstugi pojazdow oraz myjni samochodowych;

8) uslug demontazu pojazdow i maszyn;

9) ustug sktadowania odpadow, ztomowania lub przetadunku ztomu;

10) punktéw selektywnej zbidrki odpadow, stacji przetadunkowych odpaddéw i otwartych sktadowisk
odpadow;
11) sktadéw otwartych;

12) stanowisk postojowych na tej czgsci dziatki budowlanej, ktéra jest wliczana do wymaganej planem
miejscowym minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych, rowéw i innych
urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej , ustala sig:

1) strefe ochrony stanowisk archeologicznych nr - N, stan. 8, AZP 65-37/55 (Czerminek, punkt osadniczy,
kultura tuzycka), ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Gotuchow, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku;
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2)w ramach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dopuszcza si¢ dziatalno$c
inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy
czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych izasady postgpowania w zwigzku ze zmiang
zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych okresla ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodna =z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw lub dowolna
powierzchni¢ w przypadku braku takiego ustalenia;

2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejszg niz 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotycza dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem miejscowym w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Rzeki Ciemne;j.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych zlokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) potaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejagcego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicg planu miejscowego — droga powiatowa nr 4345P;

2) zachowanie ciggtosci uktadu komunikacyjnego;

3) liczbe stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

4) dostep do terendow z przylegtych drog publicznych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drogi powiatowej nr 4345P;

2) stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska dostgpne poprzez inne stanowisko
postojowe;

3) skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznos$ci drog.

§ 11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢ w obszarze
planu miejscowego:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 11;

3) powiazanie z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

5) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czysto$ci iporzadku w gminach, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) mozliwo$¢ realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomos$ci 1irozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegodlnosci, zbiorniki na
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deszczowke, np. beczki, studnie chlonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztaltowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnos$cig oczyszczajaca wodg
1 wigzaca wode na dlugo w glebie;

7) odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

8) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;
9) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych;

10) zaopatrzenie energie elektryczna oraz cieplo zsieci lub urzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy do 100 kW, za
wyjatkiem terenu Z, przy czym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i instalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynow,

b) ograniczenie nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace;

12) parametry sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych
1 terenowych.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 14. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN, dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlane;:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j;
2) jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego;
3) jednej wiaty;

4) wylacznie ushug dla Iudnosci w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie
z przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigkszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych lub wiat nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wiekszg niz 5,0 m;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,5;

4) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m?;

7) dachy ptaskie lub dachy strome;

8) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sg wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejsza niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;
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9) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi KDD.

§ 15. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolami: 1U, 2U, dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;:

1) na terenie 1U — budynkow ustugowych mieszczacych wytacznie dom opieki spotecznej z towarzyszacymi
ustugami opieki zdrowotnej;

2) na terenie 2U — budynkow uslugowych mieszczacych:
a) ustugi dla ludnosci,
b) handel o powierzchni sprzedazy tacznie do 150 m?,
¢) ustugi zamieszkania zbiorowego takie jak: hotel, dom opieki spoteczne;j,
d) ustugi kultury, sportu i rekreacji, gastronomii, opieki zdrowotnej;
3) garazy lub zespotow garazy;
4) wiat;
5) urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w tym basendéw otwartych;
6) obiektu dla $wiadczenia ustug parkingowych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysoko$¢ budynkoéw ustugowych nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 12,0 m;
2) wysoko$¢ garazy nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0 m;
3) wysoko$¢ wiat nie wigksza niz 5,0 m;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 6,0 m;
5) wysokos$¢ obiektu dla $wiadczenia ustug parkingowych nie wigksza niz 5,0 m;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 1,2;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;
10) dachy ptaskie lub dachy strome;
11) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 12, nie mniejsza niz:
a) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug, innych niz wymienione w lit.
c, lit. d,

¢) jedno stanowisko na kazde 3 miejsca w lokalu gastronomicznym,
d) jedno stanowisko na kazde 3 miejsca noclegowe w budynkach zamieszkania zbiorowego,
e) dwa stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych w obiektach ustugowych,

f) jedno stanowisko dla autobusow na kazde 50 miejsc noclegowych w budynkach zamieszkania
zbiorowego;

12) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 11, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce
budowlanej przekroczy liczbe 5, obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 50,

¢) 6% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 50.
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13) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi KDD;
14) lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej na terenie 1U, zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

§ 16. 1. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni, oznaczonego symbolem Z, dopuszcza
si¢ lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) zieleni urzadzonej w formie nasadzen drzew i krzewdw oraz zieleni niskiej, sktadajacej si¢ z rodzimych
gatunkow, dostosowanych do warunkow siedliskowych;

2) $ciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni naturalne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych: powierzchnig terenu
biologicznie czynnego nie mniejsza niz 95% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.
§ 17. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonym symbolem KDD), ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi.
§ 18. Na terenie komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonym symbolem KX, ustala sie:
1) publiczny teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — cigg pieszo-rowerowy;
4) mozliwos¢ lokalizacji zieleni,
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gotuchow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Roman Rauhut
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Zalgcznik nr 1 do uchwaly
Nr VII/65/2024

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI Rady Gny Goluhow
CZERMINEK, W REJONIE DROGI POWIATOWEJ GOLUCHOW-KUCHARKI NR 4345P ‘

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GOLUCHOW

SKALA 1:10 000

mm am GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANLA PRZESTRZENNEGO

EEl TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USELUGOWE. NISKIES
u TERENY LAK, PASTWISK | ZIELENI NATURALNEJ,
PONADLOKALNE | LOKALNE KORYTARZE EKOLOGICZNE

~ SYSTEMY DOLINNE WYLACZONE Z INTENSYWNEGO
UZYTKOWANIA GOSPODARCZEGO | ZABUDOWY

i

OZNACZENIA:

——— GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

' LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

4—a_  NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
V7] sTREFAOCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

S5 ZIELEN 1ZOLACYINA
/< [[MNI] TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE | JEDNORODZINNE)

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ
[[KX] TEREN KOMUNIKACII PIESZO-ROWEROWE

! E TEREN ZIELENI
m mpﬂm‘dn:c:;:l::ﬂ 2000 strefa 6 CALY OBSZAR OBJETY MIEJSCOWYM PLANEM POLOZONY
2 JEST W GRANICY OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
(licencja wydana przez Starostg Pleszewskiego) DOLINA RZEKI CIEMNEJ




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 8139

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VII/65/2024
Rady Gminy Gotluchow

z dnia 27 wrzeénia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goluch6éw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688), Rada Gminy Gotuchow rozstrzyga, co nastepuje:

Uwaga nr 1 wniesiona 6.10.2023 r. przez osobe fizyczna.
Tres¢ uwagi:

1.1. Ustalenie pozycji linii zabudowy w stosunku do granicy poludniowej w odleglosci okreslongj
w "warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,, lub zblizonych.

1.2. Prosimy o rozszerzenie i ustalenie dopuszczalnych spadkow dachow (zdefiniowanie w §2, pkt2)
w przedziale od 20-40°.

1.3. Wprowadzenie ustalen planu umozliwiajacych alternatywnie realizacj¢ zaréwno obiektow
ustugowych z uzupetnieniem o mozliwo$¢ alternatywnej realizacji zespotow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

1.4. Prosz¢ o doprecyzowanie zapisow w §4, pkt 2, ppkt 1) w zakresie zewngtrznej kolorystyki budynkow
1 uzupehienie o mozliwos$¢ realizacji fasad wykonczonych tynkami systemowymi pochodnymi tynkow
mineralnych.

1.5. Prosimy o dokonanie korekty w §14, pkt2, ppkt6) w zakresie minimalnej wielkosci dziatek
budowlanych z 2000m? do 1500m?.

Oznaczenie nieruchomosci ktérej uwaga dotyczy: dziatki nr ewid. 167/3, 178/19, 178/20 (obreb
Czerminek).

Rozstrzygniecie:
uwaga 1.1. czeSciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona w zakresie przyblizenia linii zabudowy na terenie 1U do granicy
potudniowej na odlegtos¢ 10 m. Przy czym zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goluchow wprowadzono oznaczenie dla lokalizacji zieleni
izolacyjnej przy granicy potudniowej terenu, by stworzy¢ element odgradzajacy od istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach sgsiednich. Dodatkowo na terenie 1U ustalono mozliwosé
lokalizacji wylacznie budynkow ustugowych mieszczacych dom opieki spotecznej i towarzyszaca opicke
zdrowotng, zgodnie z wnioskiem inwestora.

uwaga 1.2. nieuwzgledniona w caloSci.

Uzasadnienie: Zapis projektu planu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 40° jest
ustaleniem identycznym, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w planie miejscowym
obecnie obowiazujacym. Zbyt duze zrdéznicowanie form dachow stromych nie bedzie kontynuowa¢ form
charakterystycznych dla otaczajgcej zabudowy. W projekcie planu dopuszczono zamiennie stosowanie
dachow ptaskich, zatem inwestor ma mozliwo$¢ wybrania takiej formy dachu i tym samym zachowanie
pelnej funkcjonalnos$ci wszystkich kondygnacji. Zataczona koncepcja zabudowy ustugowej wskazuje na
zamierzenie realizacji w wigkszosci dachow plaskich.

uwaga 1.3. nieuwzgledniona w calosci.

Uzasadnienie: Zmiana planu zostala wywotana w oparciu o konkretne zamierzenia inwestycyjne i w celu
realizacji zabudowy ustugowej. Zmiana planu w zakresie mozliwosci realizacji zabudowy na terenie 2U
zostata zainicjowana wylacznie dlatego, ze zabudowa terenu U miata by¢ zabudowa spojng i zastapié
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, ktora wystepuje w obecnie obowiazujacym planie miejscowym.
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uwaga 1.4. nieuwzgledniona w calosci.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zapisow §4 ust. 2 pkt 1, gdyz zapis odnosi si¢ do
kolorystyki §cian zewnetrznych budynkow, a nie do materialow wykonczeniowych. Tynki mozna stosowac,
o ile ich kolorystyka spetnia wymogi ww. zapisu.

uwaga 1.5. uwzgledniona w calosci.

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona w zakresie zmniejszenia minimalnej powierzchni nowo wydzielongj
dziatki budowlanej na terenie MN do 1500 m?.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VII/65/2024
Rady Gminy Gotluchow

z dnia 27 wrzeénia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goluchéw o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688), Rada Gminy Gotluchow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore bytyby
finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Gotuchow.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr VII/65/2024
Rady Gminy Gotluchow

z dnia 27 wrzeénia 2024 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pliku cyfrowym
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