DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
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Poz. 8206

OBWIESZCZENIE NR V/3/2024
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 19 wrze$nia 2024 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie: programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Pleszew na lata 2019-2024

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktdow normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (Dz. U. 22019 r., poz. 1461 ze zmianami) oglasza si¢ w zatagczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst uchwaty Nr V1/44/2019 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 marca 2019 r.
W sprawie: programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pleszew na lata 2019-2024
(Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 4160) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwala:

-nr XLIII/429/2022 z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr VI/44/2019 Rady Miejskiej
w Pleszewie z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie: programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy Pleszew na lata 2019-2024 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2022 1., poz. 2874).

Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

-§ 21§ 3 uchwaly nr XLIII/429/2022 z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr V1/44/2019
Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie: programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Pleszew na lata 2019-2024, ktdre stanowig:

"§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego."

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pleszewie
(-) Btazej Kaczmarek
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Zatacznik
do obwieszczenia Nr V/3/2024
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 19 wrzesénia 2024 r.
UCHWALA NR V1/44/2019
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE
z dnia 27 marca 2019 r.
w sprawie: programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pleszew

na lata 2019-2024.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze zmianami )
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pleszew na
lata 2019-2024 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 8206

Zalacznik Nr 1
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pleszew na lata 2019-2024

§ 1. W celu realizacji zadan w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
W gminie tworzy si¢ zasob mieszkaniowy.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale mieszkalne i socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe
bedace wlasnoscig gminy, badZ pozostajace w jej samoistnym lub zaleznym posiadaniu.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wedtug stanu na 31 grudnia 2018 r. wchodza:

a) lokale stanowiace wlasno$¢ gminy: 373 mieszkan, w tym: 277 lokali mieszkalnych i 94 lokali socjalnych
o facznej powierzchni uzytkowej 15.841,22 m? oraz 2 kontenery - pomieszczenia tymczasowe o tgcznej
powierzchni uzytkowej 38,54 m?.

b) lokale bedgce w samoistnym posiadaniu gminy: 8 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 291,94m?.

3. MiG Pleszew posiada 33 budynki, w tym 31 komunalnych i2 w samoistnym posiadaniu, w ktérych
usytuowane sa lokale mieszkalne i socjalne. Sg to w wigkszosci budynki wybudowane do roku 1945, w tym
25 budynkéw wybudowano do 1945 roku, 3 budynki wybudowano w latach 1946 do 1970 oraz 3 budynki
wybudowano w latach 1996 do 2018. Praktycznie wszystkie budynki na wsi i kilka kamienic w miescie to
budynki prawie 100 letnie, stanowia 75,8% budynkéw komunalnych. W latach 1946 — 1970 wybudowano 9,0
% budynkow. Kolejne 15,2% zasobu gminnego wybudowano w latach 1996 — 2018.

4. Wiek gminnego zasobu mieszkaniowego niesie za sobg ubogie wyposazenie mieszkan. Tylko 4,5%
lokali usytuowanych jest w budynkach z wykonang termoizolacja budynku, instalacja gazowa i pelnym
wyposazeniem technicznym lokali. 31,8% mieszkan komunalnych posiada pelny standard wyposazenia tj. co,
cw 1 fazienke. Pozostate mieszkania tj. 63,7% pozbawione sg co, cw, a wigkszo$¢ z nich nie posiada tazienek.

5. W latach 2019-2024 planuje si¢ zwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy poprzez przebudowg
pomieszczen budynku przy ul. Sienkiewicza 35 w Pleszewie z 9 lokalami mieszkalnymi oraz wyburzenie
2 budynkow przy ul. Podgornej 315 w Pleszewie ibudowa nowego z 10 lokalami mieszkalnymi i 10
socjalnymi.

6. Prognoza dotyczaca liczby lokali wchodzacych w sktad zasobu na lata 2019-2024.
2019 r. 2020 r. 2021 r. 2022 r. 2023r. 2024 r.

Liczba 374 366 359 360 352 355
lokali
wchodzacyc
h w sktad
zasobu

w tym lokali 94 94 94 94 94 101
socjalnych

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali

§ 3. 1. Przyjmuje si¢ zasady i kierunki w planowaniu remontéw i modernizacji budynkoéw stanowigcych
wlasno$¢ Gminy na lata 2019 - 2024:

1) planowanie w budzecie Gminy $rodkow na remonty kapitalne i modernizacje budynkow;

2) wykonywanie analizy optacalno$ci remontu kapitalnego dla budynku o funkcji mieszkalnej. Przy
podejmowaniu decyzji o tym czy inwestowac w poprawe stanu budynkow i remonty kapitalne nalezy wzia¢
pod uwage caloSciowe koszty podejmowania remontow Kkapitalnych oraz koszt zapewnienia
alternatywnych, nowych lokali mieszkalnych dla obecnych najemcow. W przypadku negatywnej oceny
finansowej zamierzenia nalezy rozwazy¢ decyzje o rozbidrce obiektu, badz sprzedazy nieruchomosci,
ewentualnie zmiany sposobu jej uzytkowania;
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3) modernizacja budynkow wytypowanych do remontéw nie posiadajacych pelnego wyposazenia
w urzadzenia techniczne;

4) poprawa jakosci energetycznej budynkow;

5) zmiana sposobu uzytkowania lokali z mieszkalnego na uzytkowy zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

6) poprawa wizerunku miasta.

2. Wielko$¢ wydatkow na remonty i modernizacje w kolejnych latach okreslona bedzie w uchwatach
budzetowych.

3. Planowane naktady na remonty i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2019 — 2024 (w
tys. z1.)

Lp. Rodzaje robot 2019r | 2020r | 2021r | 2022r | 2023r 2024r Razem
1 | Roboty dekarskie 23,0 23,6 242 24,8 254 26,0 147,0
o | Wymiana stolarki 56,6 580 | 59,5 | 61,0 | 625 64,1 361,7
okiennej i drzwiowe;j

3 | Roboty ogolnobudowlane 94,6 97,0 99,4 101,9 104,4 170,0 667,3
Wyodrgbniony fundusz

4 | remontowy we 366,0 375,2 384,6 3942 404,1 414,2 2.338,3
wspdlnotach
Modernizacja budynkow

5 | przez 66,0 140,0 105,0 68,0 65,0 82,0 526,0
MiG Pleszew

Ogélem 6062 | 6938 | 672,7 | 6499 | 6614 | 7563 | 4.040,3

Planowana sprzedaz lokali

§4.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
kontynuowana be¢dzie sprzedaz lokali w budynkach stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasno§¢ Miasta i Gminy.

2. Sprzedazy lokali realizuje si¢ w oparciu o uchwale Rady Miejskiej w Pleszewie Nr XXXVII/355/2010
z dnia 24 czerwca 2010r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosé¢
Miasta i Gminy Pleszew (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2015 r., poz. 5550 ze zmianami). Lokale sa zbywane
aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych.

3. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym dopuszczalna jest sprzedaz ratalna
(maksymalnie na 10 lat) przy oprocentowaniu stopy procentowej rownej 2-krotnosci stopy redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

4. Prognozg sprzedazy mieszkan sporzadzono na podstawie analizy danych z lat ubiegtych.

Rok sprzedazy lokalu Planowana do sprzedazy ilo$¢ lokali
2019 7
2020 8
2021 7
2022 8
2023 8
2024 7
Razem: 53
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Zasady polityki czynszowej w gminnym zasobie mieszkaniowym

§ 5. 1. Przychody z czynszow lokali mieszkalnych powinny pokrywa¢ w cato$ci koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym, wobec czego, polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do
takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktére pokryja koszty biezacego utrzymania budynkéw oraz zapewnig
srodki na biezace remonty.

2. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu ustala Burmistrz
Miasta i Gminy Pleszew.

§ 6. 1. Stawki czynszu ustala si¢ za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali w mie$cie w wysokosci bazowej dla
mieszkan z pelnym wyposazeniem technicznym, obejmujacym centralne ogrzewanie, ciepta wode, zimnag
wode, kanalizacje, tazienke, wc i kuchnie z o$wietleniem dziennym.

2.Dla lokali o standardzie okreslonym w ustepie 1 polozonych poza granicami administracyjnymi
Pleszewa ustala si¢ stawke bazowa czynszu nizszg o 10%.

§ 7. Dla lokali nieposiadajacych pelnego wyposazenia technicznego wymienionego w § 6 stawka czynszu
jest ustalana:

a) z uwzglednieniem czynnikow zmniejszajacych ich warto$¢ uzytkowa ztytulu braku wyposazenia
technicznego lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

— z tytutu braku instalacji CO lub CW - obnizka o 11% stawki bazowej,

— z tytutu braku tazienki - obnizka o 11% stawki bazowej,

— z tytutu braku w lokalu WC - obnizka o 11% stawki bazowej,

— z tytutu braku w lokalu instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej - obnizka o 11% stawki bazowej,
— z tytutu braku okien w kuchni - obnizka o 6% stawki bazowe;j.

b) z uwzglednieniem czynnikow zwigkszajacych ich warto§¢ uzytkowa z tytutu wyposazenia technicznego
lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz stan techniczny budynku:

— z tytutu instalacji gazowej - podwyzka o 11% stawki bazowe;j,
— z tytutu termoizolacji budynku - podwyzka o 11% stawki bazowej.
§ 8. 1. Zasady okreslone w § 7 nie dotycza lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych.

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ipomieszczenia tymczasowego
nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszej obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 9. 1. Zmiana stawki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wilasciciela, nie moze by¢ dokonywana czesciej niz co 6 miesigcy.

2. Podwyzka czynszu moze by¢ wprowadzona po trzy miesigcznym okresie wypowiedzenia
dotychczasowego czynszu, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 10. 1. Obnizki czynszu stosowane beda w stosunku do najemcéw oplacajacych stawke czynszu
przekraczajaca 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?.

2. Warunkiem uzyskania obnizki czynszu jest ztozenie wniosku i osigganie dochodu:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych - $redni dochod miesigczny nie przekraczajacego 100%
najnizszej emerytury w miesigcu poprzedzajacym rozpatrzenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu;

2)w przypadku gospodarstw wieloosobowych - $redni dochod miesigczny nie przekraczajacego
w przeliczeniu na jedng osobe w rodzinie 75% najnizszej emerytury w miesigcu poprzedzajacym
rozpatrzenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ po przedstawieniu deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkow
gospodarstwa domowego.

4. Obnizki czynszu nie udziela sig:

1) najemcy lokalu socjalnego,
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2) najemcy, ktory otrzymal wypowiedzenie umowy najmu z powodu zadluzenia.

5. Osoba, ktora wtrakcie obowigzywania obnizki nie oplacata na biezagco czynszu albo oplat za
swiadczenia za zajmowany lokal, moze ponownie wystgpi¢ z wnioskiem o obnizkg czynszu po uregulowaniu
powstatych zaleglo$ci.

§ 11. 1. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki gmina moglaby otrzymac z tytutu najmu tego
lokalu.

2. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, mozna na podstawie rozliczenia kosztow roku
ubieglego zada¢ odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci poniesionych kosztow w roku ubieglym.

3. Osoby zajmujace lokal socjalny bez tytutu prawnego, obowigzane sg co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie
odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki gmina moglaby otrzyma¢ z tytutu najmu tego lokalu, stosujac stawke
bazowa jak dla lokali mieszkalnych.

4. Osoby zajmujace lokale socjalne bez tytulu prawnego usytuowane w budynkach:
a) przy ul. Piaski 89a i ul. Kubackiego 1 w Pleszewie,

b) przy ul. Osiedlowej 13A w Suchorzewie, obowigzane sa co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajace
wysokos$ci kosztow utrzymania nieruchomosci jakie gmina poniosta w okresie poprzedniego roku
kalendarzowego przypadajace na ten lokal.

§ 12. W lokalach gminnego zasobu mieszkaniowego nie jest pobierana kaucja mieszkaniowa.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 13. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza wyloniony przez Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew
zarzadca, tj. podmiot dziatajacy na zlecenie albo powierzenie Miasta i Gminy Pleszew, prowadzacy dzialalno$§¢
zawodowa w zakresie zarzadzania nieruchomosciami oraz spetniajacy warunki okre$lone w Rozdziale 3.
Dziatu V ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r, o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U z 2021 r., poz. 1899 ze
zmianami).

2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) realizowanie uméw najmu,
2) remonty, konserwacje¢ i modernizacj¢ lokali i budynkow,

3) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali, w tym: zawieranie umoéw najmu, zamiany mieszkan
i rozliczanie oplat za czynsz i inne §wiadczenia wynikajace z najmu lokali.

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 14. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy z czynszow za lokale
mieszkalne iuzytkowe, a w przypadku zwigkszonych wydatkow na remonty $rodki finansowe wskazane
w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki mieszkaniowe;.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
a) fundusze Unii Europejskiej,
b) $rodki z budzetu panstwa,
¢) inne zrédta finansowania.

Wysoko$¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 15. Wysoko$¢ wydatkow w poszczegodlnych latach objetych programem bedzie uzalezniona od wzrostu:

a) kosztow biezacej eksploataci,

b) kosztéw remontow
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¢) kosztéw modernizacji lokali i budynkow,
d) kosztow zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi
e) wydatkdéw inwestycyjnych.
Inne dzialania zwiazane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. Ze wzgledu na brak wolnych lokali mieszkalnych, nie przewiduje si¢ przekwaterowania najemcéw do
innych lokali na okres prowadzenia modernizacji. Konieczne prace modernizacyjne przeprowadzane beda
przez wytaczenie czgsci modernizowanego lokalu z uzytkowania.
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