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UCHWALA NR X/73/2024
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo
w rej. ul. Sobockiej, ul. Ogrodowej i ul. R6Zanej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2024r., poz.609zpoézn. zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo w rej.
ul. Sobockiej, ul. Ogrodowe;j i ul. R6zanej po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, zatwierdzonego uchwata nr X1/72/2011
Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r., ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;
2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) Zatacznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre§la rysunek planu oraz
Zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo—garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania §ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej tereny, przy czym okapy,
gzymsy, balkony, zadaszenia wejsciowe, schody zewnetrzne, pochylnie moga wykraczaé poza tg lini¢ o nie
wigcej niz 1,5 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 8233

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami od 1IMNW do
6MNW;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami od 1KR do 4KR;
3) tereny drog dojazdowych, oznaczane symbolami od 1IKDD do 3KDD.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslono na rysunku planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacje budynkow
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;

2) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych udziat powierzchni petnej wynosi
nie wigcej niz 30%.
3. Dopuszcza si¢:

1) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, zgodnie zustalonymi w planie
parametrami, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci budynkow
moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow cze$ci istniejacych;

2) przebudowe irozbudowe budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy,
z zachowaniem istniejgcej odlegltosci od linii rozgraniczajacej terenys;

3) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementow betonowych;
2) tablic i urzadzen reklamowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach od IMNW do 6MNW;

2) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci 1porzadku w gminie
1 przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie pasa zieleni izolacyjnej zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkow o gestym poszyciu,
gwarantujgcych dtugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcych bariere
funkcjonalng i optyczna.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej w trakcie prowadzenia robot ziemnych przy realizacji inwestycji, zwigzanych
z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu w granicach stanowiska archeologicznego nr AZP 50-26/213,
wskazanego na rysunku planu, ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych w zakresie zgodnym
z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami od 1IMNW do 6 MNW ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60 m?,
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¢) wiat o facznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;
2) wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego nie wigksza niz 8,4 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 6 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wigksza niz 3 m,
d) wiat nie wigkszg niz 3 m;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,6;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna na dzialce budowlanej nie mniejszg niz 50%;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) nie mniejszg niz 1000 m? na terenach: IMNW, SMNW i 6MNW,
b) nie mniejszg niz 900 m? na terenach: 2MNW, 3MNW i AMNW;
7) geometrie dachu:

a) budynku mieszkalnego - dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dachu o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych nad takimi czgsciami budynku, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonéw
1 tarasOw oraz cze$ci garazowe,

b) budynku gospodarczo-garazowego - dach ptaski lub dach stromy,
¢) wiat - dowolna;

8) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dziatce budowlanej: minimum dwa na jeden lokal
mieszkalny.

§ 8. W zakresie zasad zagospodarowania terenow komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych
symbolami od 1KR do 4KR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw drog dojazdowych, oznaczonych symbolami od 1KDD
do 3KDD ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig.
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu;
2) szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktorego odbywac si¢ bedzie
obstuga komunikacyjna od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robdt budowlanych w zakresie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w obregbie wszystkich terenéw objetych planem;
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2) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng zsieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekdw bytowych i komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne;

2) liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury i ogrodzen zachowuja moc do czasu podjecia

przez Rade Gminy Rokietnica uchwatly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Rokietnica
(-) Izabela Dziamska
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RADY GMINY ROKIETNICA
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly NR X/73/2024
RADY GMINY ROKIETNICA
7 dnia 30 wrzesnia 2024 r.

Rozsirzygnigcie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo
w rej. ul. Sobockiej, ul. Ogrodowej i ul. Rozanej

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: podmiot gospodarczy, w ustawowo okresdlonym
terminie pierwszego wyloienia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Dotyczy: Sugerowanego przebiegu drogi wewnetrznej na dziatee 61/6 w migjscowosci Rostworowo
lezacej przy drodze gminnej (ulica Rozana). Zwracam si¢ z wnioskiem o zmnigjszenie szerokosci
planowanej drogi wewngtrznej na dziatce nr 61/6 oznaczonej na planie migjscowym symbolem 3KR
z planowanych 8 metrow do szerokodcei 6 metrow.

Whniosek motywuje obecnym preebiegiem drogi wewnetrznej na sasiadujgeej dzialee, numer dzialki
drogowej 61/29, z ktorg sugerowana droga wewnetrzna na dziatee 61/6 ma sig taczyc. Szerokosc
dziatki drogowej 61/29 wynosi 6 metrow. Wlasciciele dzialki drogowej 61/29 nie planuja
poszerzenia istniejace] drogi w zwiazku z tym, ze w istniejacej drodze wewnetrznej o szerokosci 6
metrow  przeprowadzili bezproblemowo zarowne instalacje wodociggowe, eklektyezne jak i
kanalizacje¢ sanitarng i nic widzg potrzeby poszerzania istniejacego dojazdu do ich nieruchomosci.

Zwracam rowniez uwage, iz sasiadujace drogi wewnetrzne o numerach dzialek 61/16 oraz 61/21
rowniez maja szerokosé 6 metrow 1 nie zostato zaplanowane ich poszerzenie do szerokodei 8 metrdw.
W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ Z prosba o umozliwienie przeprowadzenia przyszlej drogi
wewnetrzne) na dziatce nr 61/6 zgodnie z takim samymi ograniczeniami jakie zostaly wyznaczone
dla innych inwestordow w miejscowosei Rostworowo i1 umozZliwienie przeprowadzenia planowej
drogi wewnetrznej o szerokosci 6 metrow.

Zmniejszenie szerokosci drogi wewnetrznej 3KR z szerokoséci 8 m do szeroko$ci 6 m.
2. Rozstreygniccie:
uwaga nieuwzgledniona

3. Uzasadnienie:

Pozostawiono projektowang szeroko$¢ drogi bez zmian celem zapewnienia prawidlowej obshigi
przyleghych terenéw mieszkaniowych przez shuzby porzadkowe 1 ratunkowe oraz mozliwosé
lokalizacji  sieci uzbrojenia teremu z mozliwoscia zachowania prawidlowych odleglosei
wynikajacych z norm technicznych,

W wyniku analizy przeprowadzonej z zwigzku z ninigjsza uwaga stwierdzono, ze zasadne jest
wprowadzenie korekty szerokosci drég wewnetrznych 1KR i 2KR. Dokonano zmiany szerokoSci
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drogz 5 mdo 8 m.

Ponadto przesunigto linig zabudowy z odleglosci 6 m na odleglos¢ 5 m na dziatkach nr ewid.: 61/30
(od granicy z dziatkg nr ewid, 61/29), 61/6 (od granicy z droga wewnetrzna), 61/12 (od granicy z
droga wewnetrzna), 61/20 (od granicy z droga wewnetrzna).

Zmiana ta wynika z geometrii dzialek 1 zwigkszy mozliwodcei efekiywnego zagospodarowania terenu.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly NR X/73/2024
RADY GMINY ROKIETNICA
7 dnia 30 wrzesnia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego
w miejscowosci Rostworowo w rej. ul. Sobockiej, ul. Ogrodowej i ul. Rézanej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezgq do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 168R8) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1} Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] 1 kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowe] 1 cieplnej, zgodnie z migjscowym planem
zagospodarowania przestrzenncgo oraz na podstawie przepisow odrebnych,

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przesirzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

3) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezy do zadaf wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

4) Okreslenie termindow przystgpienia i zakonczenia realizagji tych zadan, ustalone bedzie
wedhug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestyeyjnego
gminy Rokietnica.

5) Imwestyeje realizowane moga byé etapowo w  zaleznodci od wielkodei  Srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne) odbywac sig bedzie przez:

1) Wydatki z budZetu gminy.

2) Wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych,

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —, ,PPP”, a takZe wlascicieli nieruchomodei.
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Zalacznik Nr 4

do uchwatly Nr X/73/2024
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone
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