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Bartosz Michat Szarnecki
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Poz. 8681

UCHWALA NR V11/62/24
RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 23 pazdziernika 2024 r.

w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kos$cian
na lata 2025-2029.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1465) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.
U z2023 r., poz. 725) Rada Gminy Koscian uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koscian na lata
2025-2029” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscian.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r.

Przewodniczacy
Rady Gminy Koscian
(-) Jan Szczepaniak
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Zatgcznik

do uchwaty Nr VI1/62/24
Rady Gminy Kos$cian

z dnia 23 pazdziernika 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KOSCIAN NA LATA 2025-2029

Opracowano: Kodcian, wrzesien 2024r,
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Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kodcian zostat
opracowany stosowanie do postanowiefi art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2023r. poz. 725).
2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kodcian okresla
zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem na pig¢ kolejnych lat oraz wprowadza
diugofalowa strategi¢ racjonalnego dzialania w tym zakresie.
§2. Tlekro¢ mowa w niniejszym programie o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumieé Gming Kodcian,

2) Wajcie — nalezy przez to rozumie¢ Waojta Gminy Koscian,

3) Mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy

Koscian,

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach

§3. Zestawienie lokali wehodzacych w skiad Mieszkaniowege zasobu Gminy przedstawia

tabela nr 1.

Tabela 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Koscian

L.p. Adres lokalu Powierzchnia lokalu
1. | Kurza Gora, ul. Sloneczna 10/1 54,05
2. | Kurza Gora, ul. Stoneczna 10/2 43,85
3. | Kurza Gora, ul. Sloneczna 10/3 35,15
4. | Kurza Gora, ul. Stoneczna 10/4 3515
5. | Kurza Gora, ul. Sloneczna 10/5 43 85
6. | Kurza Gora, ul. Sloneczna 10/6 43,85
7. | Kurza Gora, ul. Sloneczna 10/7 54,05
8. | Kurza Gora, ul. Sloneczna 10/8 43,85
9. | Kurza Gora, ul. Sloneczna 10/9 35,15
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10. | Kurza Géra, ul. Sloneczna 10/10 35,15
11. | Kurza Gora, ul. Stoneczna 10/11 43,85
12. | Kurza Gora, ul. Sloneczna 10/12 43 85
13, | Kawczyn [8a 41,24
14. | Kielczewo, ul. Koscianska 25/1 52,00
15. | Racot, ul. Szkolna 16/1 39,91
16. | Racot, ul. Szkolna 16/2 15,07
17. | Turew, ul. Szkolna 21/2 46,00
18. | Turew, ul. Szkolna 41 74,80
19. | Turew, ul. Szkolna 41 47,54
20. | Turew, ul. Szkolna 41a 26,06
21. | Witkowki 10 54,50

§4. 1. Prognozuje si¢, ze w kolejnych latach wielkos¢ mieszkaniowego zasobu pozostanie na
poziomie niezmienionym.

2. Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu bedzie uzaleznione od posiadanych srodkow
finansowych oraz w przypadku takich tytulow, jak: nabycie nieruchomosci, spadkobranie,
darowizna, czy wydzielenie poszezegolnych lokali.

3. Zmniejszenie mieszkaniowego zasobu bedzie nastgpowaé w zwigzku z planowang
sprzedaza lokali.

§5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego okresla tabela nr 2.

Tabela 2. Stan techniczny lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

L.p. | Adres lokalu 2025 2026 2027 2028 2029
1. Kurza Gora, ul. Sloneczna 10/1 dobry dobry dobry dobry | dobry
2. Kurza Gora, ul. Stoneczna 10/2 dobry dobry dobry dobry | dobry
3. Kurza Gora, ul. Sloneczna 10/3 dobry dobry dobry dobry | dobry
4, Kurza Gora, ul. Stoneczna 10/4 dobry dobry dobry dobry | dobry
5. Kurza Gora, ul. Sloneczna 10/5 dobry dobry dobry dobry | dobry
6. Kurza Gora, ul. Stoneczna 10/6 dobry dobry dobry dobry | dobry
7. Kurza Gora, ul. Stoneczna 10/7 dobry dobry dobry dobry | dobry
8. Kurza Gora, ul. Stoneczna 10/8 dobry dobry dobry dobry | dobry
9. Kurza Gora, ul. Sloneczna 10/9 dobry dobry dobry dobry | dobry
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10. | Kurza Gora, ul. Stoneczna 10/10 dobry dobry dobry dobry | dobry

11. | Kurza Gora, ul. Sloneczna 10/11 dobry dobry dobry dobry | dobry
12. | Kurza Gora, ul. Stoneczna 10/12 dobry dobry dobry dobry | dobry

13. | Kawczyn 18a dobry dobry dobry dobry | dobry

bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo
14. | Kielczewo, ul. Koscianska 25/1
dobry dobry dobry dobry dobry

15. | Racot, ul. Szkolna 16/1 dobry dobry dobry dobry | dobry
16. | Racot, ul. Szkolna 16/2 dobry dobry dobry dobry | dobry
17. | Turew, ul. Szkolna 21/2 dobry dobry dobry dobry | dobry
18. | Turew, ul. Szkolna 41 dobry dobry dobry dobry | dobry
19. | Turew, ul. Szkolna 41 dobry dobry dobry dobry | dobry
20. | Turew, ul. Szkolna 41a dobry dobry dobry dobry | dobry

bardzo | bardzo | bardzo | bardzo | bardzo
dobry dobry dobry dobry | dobry

21, | Witkéwki 10

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkdéw i lokal, z podzialem na kolejne lata

§6. Planuje sig¢ wykonanie niezbgdnych prac remontowych w lokalach wehodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy wynikajacych z okresowych przegladow budynkow zgodnie

Z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r, prawo budowlane oraz remontow biezacych.,

§7. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkow i lokali wynikaja z koniecznosct:

1. utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpicczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2. ochrony zdrowia i Zycia ludzi w pomieszczeniach budynku poprzez konserwacje
i wymiang instalacji wewngtrznej (elektryczna, wod-kan, gazowa i c.0.),

3. zapewnienie uzytkowania budynku i1 znajdujacych si¢ w nim pomicszezen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z ich przeznaczeniem.

4. zahamowania dewastacji budynkow — roboty dekarskic pokryé dachowych, w tym ich
konserwacja, remonty elementéw konstrukcyjnych, prac przeciwwilgociowych oraz

naprawa elementoéw zewnetrznych budynku.
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5. zmniejszenia kosztow eksploatacyjnych — w szczegolnosci: wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej oraz termomodernizacja.

§8. Planowany wykaz prac remontowych okresla tabela 3.

Tabela 3. Plan remontow mieszkaniowego zasobu Gminy Koscian w latach 2025-2029

L.p. | Adres lokalu 2025 2026 2027 2028 2029
Wymiana Wymiana - Wymiana Wymiana - Wymiana zrodel
Kurza Gora, zrodel Zrodel irodel zrodel ogrzewania
ogrzewania | ogrzewania ogrzewania ogrzewania | - Wymiana
1. | ul. Stoneczna
- Remont instalacji
10 od 1 de 12 pokrycia elektrycznej
dachowego
Wymiana Remont
2. | Witkowki 10 - arodel - pokrycia termomodernizacja
ogrzewania dachowego
- Wymiana Zrédel | Wymiana -
3. | Kawezyn [8a - ogrzewania instalacji
elektrycznej

§9. Kolejnos¢ prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych w poszczegdlnych
budynkach uzalezniona jest od oceny stanu mieszkaniowego zasobu gminy., Na podstawie
oceny podejmowane beda plany remontéw dostosowane do zasobdw $rodkéw finansowych
przeznaczonych na ten cel w corocznej uchwale budzetowej oraz mozliwych do uzyskania

dofinansowan.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§10. Sprzedaz lokali komunalnych w latach 2025-2029 bedzie uzalezniona od liczby
wnioskéw zlozonych przez najemcow zainteresowanych wykupem tych lokali.

§11. Sprzedaz lokali bedzie dokonywana w oparciu o zapisy uslawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§12. W pierwszej kolejnosci planuje sig zbycie lokali:

1) Racot, ul. Szkolna 16/1 - 2025
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§13. 1. Stawka czynszu za | m’ powierzchni uzytkowe) lokali stanowiacych Mieszkaniowy

2) Racot, ul. Szkolna 16/2 — 2025

3) Turew, ul. Szkolna 41 — 2025/2026
4) Turew, ul. Szkolna 41 — 2025/2026
5) Turew, ul. Szkolna 41a — 2025/2026

6) Kielezewo, ul. Koscianska 25/1 — 2025/2026

7) W latach nastgpnych obowigzywania programu nie przewiduje si¢ dalszego zbycia

lokali z Mieszkaniowego zasobu gminy.

Roz

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

dzial 5

zasob gminy okresla Wojt w drodze zarzadzenia.

2. Wajt moze podwyzszac stawke podstawowg czynszu nie czesciej niz raz w roku.
3. Stawka czynszu za |m® powierzehni uzytkowej lokali oddanych w najem socjalny ustala

sig w wysokosci polowy stawki bazowe] czynszu obowiazujgcego w Mieszkaniowym zasobie

gminy , z zastosowaniem obnizek okreslonych w §12.

§14. Dla ustalenia stawki czynszu obowiazujacej w Mieszkaniowym zasobie gminy,

uwzglednia sie czynniki obnizajace jej wysokosé ustalone w tabeli 4.

Tabela 4. Czynniki obnizajace wysokosé stawki bazowej czynszu

Wrysokos¢ procentowa

Koscian (Koscian, ul. Miynska 15)

L.p. Rodzaj czynnika obnizajacego czynnika obnizajacego
POLOZENIE LOKALU MIESZKANIOWEGO
1. | lokal w suterenie lub na poddaszu - 15%
2. | lokal na II pigtrze i wyzej -5%
POLOZENIE BUDYNKU
1. | budynek polozony w odleglosci
ponad 10km od siedziby Gminy -5%

WYPOSAZENIE BUDYNKU I LOKALI

brak instalacji gazowej

-5%

brak tazienki

-15%
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3. | brak c.o. -20%
4. | brak instalacji wodociagowej -3%

OGOLNY STAN TECHNICZNY BUDYNKU

1. | zly stan techniczny -5%

§15. Najemcom, ktorzy za zgoda wiasciciela budynku we whasnym zakresie podwyzszyli
standard mieszkania o urzadzenia okreslone w §14, stawkg bazowa czynszu obniza si¢ za

urzgdzenia, ktore sami pobudowali.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie w kolejnych latach

§16. Mieszkaniowym zasobem Gminy Ko$cian zarzadza Wojt Gminy KoScian.

§17. Zarzadzanie obejmuje w szezegolnosci: prowadzenie racjonalnej gospodarki
nieruchomosciami, utrzymywanie nalezytego stanu technicznego budynkow poprzez
prowadzenie remontow 1 biezacej konserwacji obiektow 1 urzadzen oraz obstuge finansowo-
ksiggowa zarzadzanego zasobu mieszkaniowego.

§18. W latach obj¢tych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie

zarzadzania Mieszkaniowym zasobem Gminy Koscian,

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§19. 1. W latach objetych programem koszty utrzymania Mieszkaniowego zasobu, w tym
koszty biezacej eksploatacp 1 remontow beda finansowane z srodkow wlasnych, w tym
czynszow za lokale mieszkalne jako podstawowe Zrodlo finansowe.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowymi gospodarki mieszkaniowej bgda:

1) srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej,

2) érodki pochodzgce z innych zrodel zagranicznych,

3) $rodki pochodzgee z kredytow i pozyczek oraz emisji papierow wartosciowych,

4) srodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

5) srodki z budzetu panstwa,

6) inne srodki zewnetrzne.
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§20. Wysokos¢ czynszu za wynajem lokali mieszkalnych nie gwarantuje srodkow
finansowych pozwalajacych na wykonywanie wszystkich prac remontowych, w zwiazku
ztym konieczne jest pozyskiwanie dodatkowych zZrodet finansowania gospodarki
mieszkaniowe] oraz prowadzenie racjonalne] polityki  w  zakresie przeksztalcen
wlasnosciowych w obrgbie Mieszkaniowego zasobu gminy.
Rozdzial 8

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,

koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspolwlaseicieli, a takze koszty inwestycyjne

§21. W latach 2025-2029 przewidywane koszty biezgce) eksploatacji, remontow
i modernizacji, koszty inwestycje 1 koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi okresla

tabela nr 5.

Tabela 5. Koszty zwigzane z utrzymaniem Mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2025-

2029 (w zh).
Koszty Koszty Koszty zarzadu
Koszty
biezacej remontow i nieruchomosciami | Razem
inwestycyjne
eksploatacja | modernizacja wspolnymi

2025 17.000,00 40.000.00 10.000,00 0,00 67.000,00
2026 17.000,00 40.000,00 10.000,00 0,00 67.000,00
2027 17.500,00 40.000.00 15.000,00 0,00 72.500,00
2028 17.500,00 45.000,00 15.000,00 0,00 77.500,00
2029 18.000,00 45.000,00 18.000,00 0,00 §1.000,00

§22. Gmina Koscian nie jest czlonkiem wspolnot mieszkaniowych, dlatego nie planuje sig

ponoszenia kosztow zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.
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Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§23. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania Mieszkaniowym
zasobem gminy planuje sig:
1) zapewnic lokale z przeznaczeniem na najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe,
aby méce realizowac wyroki eksmisyjne,
2) systematycznie dba¢ o istnicjacy zasdb mieszkaniowy, w tym na biezaco
przeprowadzac konieczne remonty i naprawy,
3) przeznaczac do sprzedazy lokale, ktorych utrzymywanie jest nieuzasadnione,
4) dokonywaé zamiany lokali zadluZzonych na mniejsze 1 tansze w utrzymaniu,
5) dokonywa¢ zamiany lokali w zwiazku ze zmiang przeznaczenia lokalu lub budynku,
badz przeznaczeniem budynku do remontu, modernizacji lub rozbiorki,
6) weryfikowaé  spelnienie  przez  nmajemcéw  kryterium  wysokosci  dochodu
uzasadniajacych oddanie w najem,
7) kontrolowac stan oplat za lokale poprzez biezgeca windykacje naleznosci za czynsz

i bezumowne korzystanie z lokali.
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