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UCHWALA NR 1X/102/2024
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Papro¢ — POENOC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Nowym Tomyslu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Paproé — POLNOC,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Tomys$l (Uchwata Nr XVI11/203/2019 Rady Miejskiej
w Nowym Tomyslu z dnia 17 grudnia 2019 r.).

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralna czgs¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Papro¢ —
POLNOC” w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Tomysl, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrebniono
nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne oraz lokal lub lokale ustugowe, ktorych tagczna powierzchnia jest
wicksza niz 30%;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°
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4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 30° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 25° do 45°;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkéw;

6) szpalerze drzew — rozumie si¢ przez to pas nasadzen wzdluz ciagow komunikacyjnych ztozony
zrodzimych gatunkéw ro§lin zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska, ktorych
docelowa wysoko$¢ bedzie wynosita minimum 8,0 m;

7) ushlugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to inwestycje nie bedace przedsiewzigciami mogacymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko; dziatalno$¢ zwiazang z prowadzeniem
czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludno$ci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 200 m? gastronomii, handlu, bankowosci, finansow, ubezpieczen,
administracji, o$wiaty, ushugi tgcznosci, ustugi niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
iinne), ushugi transportowe, naprawy pojazdow, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu,
zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztalcie pasa o wysokosci docelowej
minimum 8,0 m i szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu, drzewa i krzewy, gléwnie zimozielone, przy czym
nasadzenia nalezy realizowac¢ w trzech pietrach, tak by ros§linno$¢ tworzyta zwartg stref¢ zieleni pelniaca
funkcje estetyczne i ostonowe.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami: 1MNW-
U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U;

2) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;

3) tereny uslug lub produkcji, oznaczone symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, SU-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P,
9U-P, 10U-P, 11U-P, 12U-P, 13U-P, 14U-P, 15U-P;

4) tereny elektrowni wiatrowej, oznaczone symbolami: IPEW, 2PEW;

5) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem: 1PEF;

6) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem: 11E;

7) tereny gazownictwa, oznaczone symbolami: 11G, 2IG, 31IG;

8) teren telekomunikacji, oznaczony symbolem: 11T;

9) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM;
10) tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczone symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ;

11) tereny lasu, oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L;

12) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem: 1ZN;

13) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS;
14) teren drogi glownej, oznaczony symbolem: 1KDG;

15) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL;

16) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD;

17) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR;
18) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem: 1KP;
19) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolami: 1IKKK, 2KKK.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢:

a)dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy przed linig zabudowy,

c¢) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy,

d) lokalizacje dojs$¢ i dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko na terenach MNW-U,
RZM,

b) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

¢) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlanej,

d) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie
dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig:

a) na terenach U-P, U, PEF, PEW, IE, 1G, IT, KKK, lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

b) realizacje kondygnacji podziemnych,
c) lokalizacje budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodnej,

d) zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych, przy czym na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
dopuszcza si¢ ich skanalizowanie, przebudowe, modernizacjg, zmiang przebiegu.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, tj.:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MNW-U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
2) dla terendw oznaczonych symbolami RZM, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) w granicach krajobrazu priorytetowego:

a) zachowanie istniejgcych tradycyjnych form architektonicznych (w przypadku modernizacji Iub
uzupetniania zabudowy) w zakresie proporcji bryl, formy dachow, materiatu, kolorystyki i detalu),

b) nakaz zachowania istniejacej zieleni, tj. skupisk zieleni, zadrzewien $rédpolnych, przy czym dopuszcza
si¢ odstgpienie od tego nakazu w przypadku zastgpienia jej na terenie inwestycji zielenig rodzima
o minimum tej samej docelowej wysokosci, ilosci i zajmowanej powierzchni,
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¢) nakaz realizacji szpaleréw drzew skladajacych si¢ z drzew rodzimych, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym dopuszcza si¢ odstapienie od realizacji szpaleru drzew w przypadku, gdy w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej sasiadujgcej bezposrednio z projektowanym szpalerem, istnieje juz
szpaler drzew,

d) ograniczanie realizowania napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym wolnostojacych elementow
wysokosciowych  telefonii ~ komodrkowej,  wprzypadku  istniejagcej  napowietrznej  sieci
elektroenergetycznej dazenie do jej skablowania,

e) dla historycznych elewacji drewnianych oraz ceglanych rekomenduje si¢ ich zachowanie, a w przypadku
ich cze$ciowego uszkodzenia lub zniszczenia zaleca si¢ odtworzenie elewacji,

f) w przypadku realizacji elewacji otynkowanej, stosowanie tynkéw o kolorystyce w nawigzaniu do
kolorystyki sasiedniej zabudowy,

g) lokalizowanie na elewacjach frontowych urzadzen technicznych m.in. urzadzen przesylowych,
klimatyzatoréow i urzadzen wentylacyjnych, w sposob niezaburzajacy estetyki i kompozycji elewacji
frontowej budynkow oraz niezaklocajacy odbioru wizualnego obiektu zulic iinnych przestrzeni
dostepnych publicznie;

2) dla catego obszaru opracowania:

a) zachowanie, ochrona i ksztattowanie zieleni wzdluz ciggéw komunikacyjnych poprzez uzupeianie
brakujacych drzew, z uwzglednieniem elementow estetyczno-widokowych,

b) dla nowych nasadzen wzdluz ciagéw komunikacyjnych stosowanie rodzimych gatunkow roslin zgodnie
z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) ochrong¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
nr AZP 54-20/50, 46, 40, oznaczonych na rysunku planu;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu zapisOw audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego,
w tym krajobrazu priorytetowego i lokalnych form architektonicznych zabudowy — miejsc wystepowania
historycznych zagréd olederskich.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: WS, KDG, KDL, KDD, KP.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisdw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
»Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

2) dla terenu potozonego w granicach obszaru iterenu gorniczego ,,Papro¢ 1” oraz zloza gazu ziemnego
»Papro¢”, uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z jego wystepowania;

3) dla terenu potozonego w granicach krajobrazu priorytetowego ID 2434 , Rejon Nowego Tomysla”, ochrong
zgodnie z zapisami planu i audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego;

4) dla terenu potozonego w granicach lokalnej formy architektonicznej zabudowy — miejsce wystgpowania
historycznych zagréd olederskich, ochron¢ zgodnie =z zapisami planu iaudytem krajobrazowym
wojewddztwa wielkopolskiego.

§10. 1. W =zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
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2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sie¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 110 kV
o szerokosci po 11,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, do czasu jej
skablowania;

3) strefe ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV o szerokosci
po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, do czasu jej skablowania;

4) strefe kontrolowang od rurociagdw wysokiego cisnienia o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrebnymi, do
czasu likwidacji ww. rurociaggow, tj. 35,0 m na strone od osi rurociagu dla obiektéw ustugowych oraz 25,0
m na stron¢ od osi rurociggu dla obiektéw produkcyjnych; w strefie kontrolowanej nie moga rosna¢ drzewa
w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggdw o $rednicy do DN300 wilacznie, liczac od osi gazociagu do
pni drzew; w strefach kontrolowanych gazociaggéw nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé
statych skladow i magazynéw oraz podejmowac dziatah mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociagu
podczas jego uzytkowania;

5) strefe od istniejacych czynnych odwiertéw gazu, w ktorej obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow
niezwigzanych z ruchem zaktadu gorniczego, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odr¢bnymi;

6) strefe ochronng o promieniu 5,0 m wokot zlikwidowanego odwiertu, w ktorej obowiazuje zakaz
wznoszenia jakichkolwiek obiektow, zgodnie z rysunkiem planu;

7) uwzglednienie przepiséw odrgbnych dla obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m
n.p.t.,

8) uwzglednienie nakazow, zakazow oraz ograniczen wynikajacych z potozenia w sasiedztwie linii kolejowej
nr 3 Warszawa Zachodnia — Kunowice, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego
w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

9) strefe ochronna od terenéw kolejowych zwigzana z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow o szerokosci 20,0 m od granicy obszaru kolejowego.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:

a) KDG — klasy gtéwne;,

b) KDL - klasy lokalnej,

¢) KDD — klasy dojazdowe;;
2) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
3) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) KKK — teren komunikacji kolejowej, w granicach ktorego planuje si¢ rozbudowe linii kolejowej nr
3 Warszawa Zachodnia-Kunowice;

5) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odr¢bnymi;

6) zachowanie ciagloSci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z droég publicznych, terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy
czym obstuge komunikacyjng dla terenow 10U-P, 1IPEW, 2PEW, 3IG, 3RZ, 1ZN, 1L, 2L, 3L, 4L, z drég
publicznych, terenow komunikacji drogowej wewngtrznej, znajdujacych si¢ w granicach opracowania
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planu lub poza jego granicami, poprzez tereny bezposrednio do nich przylegajace, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektoéw wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, lokalizowanej wramach 30% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego,

d) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

e) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkeji produkcyjnej,
f) 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,

g) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o innej funkcji niz lit. a-f,

h) dla sktadéw i magazyndw, lokalizacje co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza
stanowiskami postojowymi wymienionymi w lit. d-g;

9) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych oraz
w garazach, w tym garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, wtym takze
infrastruktury technicznej oraz obiektéw liniowych zwigzanych z eksploatacja ztoza gazu ziemnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych
(energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych itp.) w trojkatach widocznoséci na skrzyzowaniach
drog 1 wlaczeniach do drog publicznych,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
pod warunkiem, ze jej oddziatywanie miesci si¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych,

d) odprowadzanie $ciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekow, przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e) odprowadzeniec wdod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotow chtonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania tych wod z terenéw sasiednich na teren
kolejowy znajdujacy si¢ w granicach planu jak ipoza jego granicami, i wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych, przy czym mozliwe jest odprowadzanie wod opadowych do
rowow melioracyjnych zlokalizowanych w granicach terenow kolejowych,

f) poboér wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej,

g) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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h) zaopatrzenie w ciepto: z mikroinstalacji lub z odnawialnych zZrédet energii, pod warunkiem, Ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi, lub z indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

1) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio

do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, pod
warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi, przy czym, dla terenéw

U-P dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW, z wykorzystaniem stacji transformatorowych, magazynow energii elektrycznej,
podstacji energetycznych, zlokalizowanych na tym terenie,

j)w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkos$ci 20 m?,

k) w przypadku lokalizacji przepompowni $cieko6w, minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j
w wielko$ci 20 m?;

2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie robot budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej,

b) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowang zabudowe, wolno stojacych Iub stupowych na terenach innych niz wyznaczonych na
rysunku planu,

c) skablowanie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych; w przypadku ich skablowania,
wyznaczone na rysunku planu pasy technologiczne, przestaja obowiazywac.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow MNW, MNW-U, U, U-P, RZM — 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 0,01%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§15.1. W =zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego Ilub ustlugowego w zabudowie
wolnostojacej,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych,

c) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w srodowisku izapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,75,
g) wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego — nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m,
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- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: dach stromy lub dach ptaski,
- dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejsza niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?.

2. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych;

2) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w srodowisku i zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 2,0;

6) wysokos$¢:

a) budynku ustugowego: w przypadku dachu stromego nie wigcej niz 12,0 m, w przypadku dachu ptaskiego
nie wiecej niz 10,0 m,

b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12,0 m;
7) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczoétkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

8) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 2000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

3. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P, 10U-P, 12U-
P, 13U-P, 14U-P, 15U-P:

1) ustala sie:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej w zabudowie
wolnostojacej,

b) na terenach 4U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P, 12U-P, 14U-P, lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej w strefie
zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢)na terenie 9U-P dla istniejgcego budynku gospodarczego zlokalizowanego w granicach strefy od
istniejgcego czynnego odwiertu gazu, zakaz zmiany funkcji, sposobu uzytkowania,
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d) lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 100 kW, stacji transformatorowych,
magazynow energii elektrycznej, podstacji energetycznych, zuwzglednieniem strefy ochronnej od
instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oznaczonej na rysunku planu oraz
z zastrzezeniem, ze ich ucigzliwo$¢ nie moze wykracza¢ poza nieruchomosci, na ktorych zlokalizowana
jest instalacja 1 do ktérych inwestor posiada tytul prawny, w tym nie moze powodowac¢ ucigzliwosci dla
terenow kolejowych, zlokalizowanych w sasiedztwie,

e) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w Srodowisku 1zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

g) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym w przypadku
lokalizacji instalacji fotowoltaicznych dopuszcza si¢ 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych dopuszcza si¢ 5% powierzchni dziatki budowlanej,

1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 2,8,

j) wysokos$¢: nie wigeej niz 25,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia do wysokos$ci
nieprzekraczajacej 35,0 m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami
technologicznymi,

k) geometri¢ potaci dachowych:

- dowolng geometri¢ potaci dachowych, jednak w przypadku stosowania dachoéw stromych
w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 20°,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkoéw, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

1) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 2000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

m) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
n) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy terenu dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki sgsiednie;.

4. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3U-P:

1) ustala sie:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej w zabudowie
wolnostojacej,

b) lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 100 kW, zuwzglednieniem strefy
ochronnej od instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oznaczonej na rysunku planu
oraz z zastrzezeniem, ze ich ucigzliwo$¢ nie moze wykraczaé poza nieruchomos$ci, na ktorych
zlokalizowana jest instalacja i do ktdrych inwestor posiada tytul prawny, w tym nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla terenow kolejowych, zlokalizowanych w sgsiedztwie,

¢) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w $rodowisku i zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 2,8,
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h) wysokos¢: nie wigeej niz 45,0 m,
1) geometrie potaci dachowych:

- dowolng geometri¢c potaci dachowych, jednak w przypadku stosowania dachoéw stromych
w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 20°,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkéw, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

j) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejsza niz 2000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

k) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy terenu dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki sgsiednie.

5. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 11U-P:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej w zabudowie
wolnostojacej,

b) lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 100 kW, stacji transformatorowych,
magazynow energii elektrycznej, podstacji energetycznych, zuwzglednieniem strefy ochronnej od
instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oznaczonej na rysunku planu oraz
z zastrzezeniem, ze ich ucigzliwo$¢ nie moze wykraczaé poza nieruchomosci, na ktorych zlokalizowana
jest instalacja i do ktérych inwestor posiada tytul prawny, w tym nie moze powodowac¢ ucigzliwosci dla
terenow kolejowych, zlokalizowanych w sasiedztwie,

c¢) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w srodowisku 1 zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 85% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym w przypadku
lokalizacji instalacji fotowoltaicznych dopuszcza si¢ 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych dopuszcza si¢ 5% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 3,4,

h) wysokos¢: nie wiecej niz 25,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia do wysokosSci
nieprzekraczajacej 35,0m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami
technologicznymi,

1) geometri¢ polaci dachowych:

- dowolng geometrie potaci dachowych, jednak w przypadku stosowania dachoéw stromych
w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 20°,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

j) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 2000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

k) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy terenu dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki sgsiednie;j.

6. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IPEW, 2PEW, ustala sie:

1) lokalizacje istniejacych urzadzen wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii —
elektrownia wiatrowa;

2) zakaz lokalizacji nowych urzadzen wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii —
elektrownia wiatrowa, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje iutrzymanie istniejacych urzadzen
odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem ich dotychczasowych maksymalnych parametréw, (np.
wymiana rotora, gondoli, modernizacje topat wirnika, konstrukcji wiezy stalowej, itp.);

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 1,0;

6) maksymalna catkowita wysokos$¢ elektrowni wiatrowej mierzona od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu budowli, wliczajac elementy techniczne: 210,0 m, tj. zgodnie ze stanem istniejacym;

7) geometria dachu: dowolna;
8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

7. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF, ustala si¢:

1) lokalizacje urzadzen wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii — energia stoneczna,
fotowoltaika, w tym o mocy powyzej 100 kW, wtym stacji transformatorowych, magazynow energii
elektrycznej, podstacji energetycznych, z uwzglednieniem strefy ochronnej od instalacji fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100 kW oznaczonej na rysunku planu oraz z zastrzezeniem, ze ich ucigzliwo$é
nie moze wykracza¢ poza nieruchomosci, na ktérych zlokalizowana jest instalacja i do ktérych inwestor
posiada tytul prawny;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,001 do 0,9;

5) wysoko$¢: nie wigcej niz 8,0 m;

6) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;

8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

8. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 11E, ustala sig:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 1,4;

5) wysoko$¢: nie wigcej niz 11,0 m;

6) geometri¢ potaci dachowych: dowolna;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;

8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.
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9. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 11G, 2IG, 3IG, ustala sig:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej — urzadzen gazowniczych;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 1.,4;

5) wysoko$¢: nie wiecej niz 11,0 m;

6) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski lub stromy przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

10. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 11T, ustala sig:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — telekomunikacji;
2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 1,4;
5) wysokos$¢:
a) dla zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m,
b) dla wiezy telekomunikacyjnej — stacji bazowej telefonii komdrkowe;j: nie wigcej niz 65,0 m;
6) geometri¢ potaci dachowych: dowolna;
7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

11. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub ogrodnictwem,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,9,

e) wysoko$¢ zabudowy dla terenéw 1RZM, 2RZM, 4RZM, 5RZM, w granicach lokalnych form
architektonicznych, nie wigcej niz 8,0 m,

f) wysokos$¢ na pozostalych terenach oraz na terenach 1RZM, 2RZM, 4RZM, 5RZM poza lokalnymi
formami architektonicznymi:

- budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m,

- pozostatych budynkoéw 1 budowli rolniczych, nie wyzej niz 12,0 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki, nie wyzej niz 12,0 m,
g) geometri¢ polaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy,

- pozostatych budynkéw i budowli: dowolna,
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- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc;

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 3000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 81 10,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow pomocniczych.

12. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy zwigzanej z rolnictwem, rolnicze zagospodarowanie terenu;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 80% powierzchni terenu;

4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,3;

5) wysokos$¢: nie wiecej niz 12,0 m;

6) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski lub dach stromy;

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

13. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L.:

1) ustala si¢:
a) zagospodarowanie terenu jako lasow lub gruntéw lesnych (stuzacych produkcji lesnej),
b) zakaz lokalizacji budynkow,

c¢) prowadzenie gospodarki le$nej, zgodnie z planem urzadzenia lasu, uproszczonym planem urzadzania
lasu albo innym dokumentem okres$lajacym sposob prowadzenia i kierunki gospodarki lesnej,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 90% powierzchni terenu,
e) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej,
b) ogrodzen wynikajacych z prowadzonej gospodarki lesnej,
¢) urzadzen turystycznych,
d) parkingéw lesnych.

14. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje¢ zieleni naturalne;j,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu,
d) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek pieszych,

b) Sciezek rowerowych.
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15. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, ustala sig:

1) lokalizacje wod powierzchniowych §rodladowych,
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu;
3) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

16. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG:

1) ustala si¢:

a) teren drog publicznych — klasy glownej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

b) skrzyzowan o ruchu okreznym — rond.

17. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL.:

1) ustala sig¢:

a) teren drog publicznych — klasy lokalnej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

b) miejsc postojowych,

¢) skrzyzowan o ruchu okreznym — rond,

d) zieleni urzadzonej.

18. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD:

1) ustala sie:

a) teren drog publicznych — klasy dojazdowe;,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla terenu 7KDD, lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

d) sytuowanie elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

b) miejsc postojowych,

¢) skrzyzowan o ruchu okr¢znym — rond,

d) zieleni urzadzone;.

19. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR:
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1) ustala si¢:
a) lokalizacje drog wewngtrznych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenu 1KR, lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

d) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej 1itechnicznej, wtym S$ciezek
rowerowych i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.

20. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KP, ustala sig:

1) teren komunikacji: cigg pieszy i rowerowy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych.
21. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolem: 1 KKK, 2KKK, ustala si¢:

1) lokalizacje urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
2) uwzglednienie terenow zamknigtych ustalonych przez Ministra wlasciwego do spraw transportu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
3) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
4) sytuowanie elementow infrastruktury kolejowej i technicznej, zwiazanej zterenami kolei, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§16.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obregbu Papro¢ - POENOC, traca moc ustalenia Uchwaty Nr
XIV/156/2019 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw aktywizacji gospodarczej w rejonie ulicy Lesnej,
pomigdzy ulica Celng i ul. Kolejowa — cze$¢ A (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 29.10.2019 r. poz. 8904), w czgsci
dotyczacej obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomysla.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Ratajczak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 1X/102/2024

Rady Migjskicj w Nowym Tomyslu
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionvch
do projektu miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego dla obre¢bu Papro¢ —
POLNOC

Na podstawie art. 20 ust. | vstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130} przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu
dwukrotnie: pierwsze wylozenie w dniach od 6 wrzesnia 2023 r. do 27 wrze$nia 2023 r., uwagi mozna
bylo sktadaé do dnia 12 pazdziernika 2023 r., drugie wylozenic w dniach od 28 sierpnia 2024 r. do 18

wrzesnia 2024 r., uwagi moZna bylo sktada¢ do dnia 3 pazdziernika 2024 r.

§2. W trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu wniesiono 8 pism zawierajacych 27 uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Papro¢ — POLNOC.
Burmistrz Nowego Tomysla rozstrzygnal o nieuwzglednieniu - w calosci 3 uwag  oraz o
nicuwzglednieniu czgsciowo 3 uwag, W trakeie drugiego wyltozenia do publicznego weladu wplynely
2 pisma zawiecrajgce 2 uwagl do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Paproé — POENOC. Burmistrz Nowego Tomysla rozstrzygnal o nieuwzglednieniu w calodci
2uwag. Rada Micjska w Nowym TomysSlu rozstrzygnela o sposobie  rozpatrzenia uwag
niewuzglednionych przez Burmistrza Nowego Tomysla, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zalaczonym wykazem.
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Wykaz do zalacznika nr 2

do Uchwaly nr IX/102/2024

Rady Miejskiej w Nowym Tomy$lu
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] W NOWYM TOMYSLU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU PAPROC — POLNOC

- wylodenic do publiczaego wgladu ar 1-
od & wrzednia 2023 r. do 27 wizesnia 2023 1., sphyw uwag do 12 pazdzicmika 2023 1.

Nazwisko i imig Oznaczenic Rozstrzygnigeic
Data albo crar. klores Rady Micjskicj w Nowym Tomyslu
Lp. wphywu nazwa jednostki ubw;ru. lm.n.&o W osprawie rozpairzenia uwagi Uwagi
uwagi organizacyjnej G[%Tz:" uwaga uwaga
uwaga ] ) .
uwzgledniona nicuwzgledniona
1 2 3 4 5 [i] 7
1 02.10.2023 | Osoba prywatna v X Przedmiotowy teren przeznaczony jest w Studium pod zabudowg produkeyjno-ustugowa. Brak
dz, nr 270/20, 270/22, mozliwoéel wyznaczenia w planie migjscowym nowego terenu zabudowy mieszkaniowo-ushigowej.
abr. Paproé
2 09.10.2023 | Osoby prywatne | dotyczy zapisow planu X Uwaga cresciowo uwzgledniona.
S5ust | pkt 2 lie. d Nie vwzgledniono mozliwosci likwidacji rowdw melioracyjnych,
Dopuszezono mozliwesé ich skanalizowania, przebudowy, modemizacji 1 zmiany preebiegu rowow
melioracyjnych.
3 u-p X Uwaga czgiciowo uwzgledniona. Instalacje fotowoltaiczne nie sy infrastrukturg techniczng, wobec
§l5ust. 3pkt 1l d. g czego brak jest mozliwosci uwzglednienia uwagi w sposab zaproponowany przez wnioskodawee. Dla
instalacji fi I nych, ze ledu na specyfike inwestycji, wprowadzono maksymalna
powierzehnig zabudowy 90%
4 09.10.2023 | Preedsicbiorstwo PEW X Wskazana w uchwale wysokos¢ jest wysokoscia istniejgcg (wieza + lopata ustawiona pionowo). Brak
§15 ust, 5 pki 6 mozliwoesci zwickszenia wysokosci calkowiie).
5 09.10.2023 | Preedsighiorstwo | dz. nr 662, 664/1 0br, X Preedmiotowy teren przeznaczony jest w Studium pod tereny rolnicze. Brak mozliwoécl wyznaczenia
Paproc w planie miejscowym nowego terenu przeznaczone pod U-P bez przediozenia pozwolenia na budowe.
6 13.10.2023 | Przedsigbiorstwo | dotyczy zapisow planu X Uwaga czefciowo uwzgledniona,
§5 Nie uwzgledniono mozliwosci likwidacji rowdw melioracyjnych.
Dopuszezono mozliwosc ich skanalizowania, przebudowy, modernizacji i zmiany przebiegu rowow
melioracyinych.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—19-—

Poz. 9245

- wyloZenie do publicznego wgladu nr 2-
od 28 sicrpnia 2024 r. do 18 wreesnia 2024 r, splyw uwag do 3 paddziemika 2024

Mazwisko i imig

Rozstrzygnigeic

Data albo Olgaucmc Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
Lp. wp]yw:u Jlazwa__icdm_:sllfi kn’n:g:?j::s:czy W sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi arganizacyjne wwaga uwaga uwaga
uwzgledniona fienwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
1. | 26092024 | Przedsichiorstwo Hu-p X Uwaga dotyezyla zwickszenia wysokodei do 25 m oraz dopuszezenia przewyzszen
do wysokosci 45 m. Uchwata dopuszeza wysokos¢ 25 m, ale preewyiszenia
ograniczone 53 do wysokosci 35 m.
2. 26,09.2024 | Przedsigbiorstwo 1PEW, ZPEW X Uwaga dotyezy dwoch terendw istnigjacych elektrowni wiatrowych,

wnioskodawea wnosit o wykreslenie stow |z zachowaniem ich maks;
parametrdw” 1. zeby byla mozliwosd zwigkszenia parametrow istniej
clektrowni wiatrowyeh, Ze wzgledu na preepisy odrgbne (bliskosd is
zabudowy mieszkaniowej), brak jest mozliwosci zwigkszenia parametrow
elektrowni wiatrowych, Mozliwa jest modernizacja itp. z zachowaniem
istnicjacych parametriw,
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr TX/102/2024

Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Paproé — POLNOC
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z2024 r, poz. 1130) Rada Migjska w Nowym Tomyélu rozstrzyga co nastgpuje:

§1
Sposob realizacji zapisanych w planie migjscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowe] zgodnie z ustaleniami planu migjscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami  planu
migjscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
i z przepisami odrebnymi.
§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne) 1 drogowej, okreslonych w  planie
migjscowego, odbywaé sie beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in,
a) dotacji unijnych,
b) dotacj samorzgdu wojewodztwa,
¢} dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
¢} innych $rodkow zewngtrznych.
3. Udzal inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsei.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/102/2024
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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