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UCHWALA NR VI1/44/24

RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Zydowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
2024 poz. 1465) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Zydowie, zwanego dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo, uchwalonego uchwatg nr XXX1/194/2001
Rady Migjskiej Gminy Czerniejewo z dnia 20 listopada 2001 r. z p6zn. zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zalgcznik nr 4;

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za
wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak: schody zewnetrzne, tarasy, balkony, gzymsy, okapy,
rynny, przedsionki, wiatrotapy oraz inne detale wystroju architektonicznego, dla ktorych dopuszcza si¢
wysunigcie poza t¢ lini¢ na odleglos$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

3) nieuciazliwym przemysle — nalezy przez to rozumie¢ produkcje iprzemysl, ktdory nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw: teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) dla istniejacych budynkow lub ich cze$ci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy:
dopuszczenie ich zachowania, w tym przebudowy, nadbudowy iremontu, zzachowaniem pozostatych
ustalen planu, a w przypadku rozbudowy dodatkowo nakaz uwzglednienia, dla czes$ci rozbudowywane;,
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakaz, aby oddzialywanie zinstalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowalo
przekroczenia standardow jakos$ci sSrodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwo$¢ dla §rodowiska wywotlana przez obiekty produkcyjne iinne
nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu, a tym samym wywotywaé konieczno$ci ustanowienia
strefy ochronne;j;

3) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych oraz retencji powierzchniowej odpadow niebezpiecznych;
5) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych wymagania uchwaty
Sejmiku = Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi;

7) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia
w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz
w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 ,.Dolina Kopalna Wielkopolska™.

§ 6. W zakresie terendw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sig:

1) nakaz ochrony stanowiska archeologicznego AZP 51-34/102, zgodnie z wyznaczona na rysunku planu
strefa ochrony konserwatorskiej;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwiazanych z realizacja prac
ziemnych, na ktore inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow, na terenie
objetym strefag ochrony konserwatorskiej AZP 51-34/102 zgodnie z wyznaczong na rysunku planu strefa
ochrony konserwatorskie;j.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U-P ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa dopuszczona w pkt 2;
2) dopuszczenie ustug: biurowo-administracyjnych, hotelarstwa i gastronomii, sportu i rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych towarzyszacych: budynki garazowe, wiaty, portiernie,
kontenery techniczne;

4) dopuszczenie  lokalizacji  budynkow  portierni  pomiedzy liniami  rozgraniczajacymi — drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) w przypadku lokalizacji funkcji produkcyjnej — dopuszczenie lokalizacji wylacznie nieucigzliwego
przemystu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0;
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8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

10) wysokos¢ budynkéw produkeyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych nie wigcej niz 10,0 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

11) wysokos$¢ obiektow budowlanych towarzyszacych, o ktorych mowa w pkt 3, nie wiecej niz 7,0 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

12) wysokos$¢ budowli nie wiecej niz 12,0 m;
13) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
14) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 35%;
15) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych;
16) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, na terenie dziatki:
a) dla samochoddéw osobowych w ilo§ci minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

b) w przypadku lokalizacji obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazyndéw nakaz realizacji
miejsc do parkowania dla samochodow ciezarowych, w ilo$ci minimum 1 stanowisko na jedna dziatke;

c) nakaz realizacji miejsc parkingowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, ktore winny stanowi¢ minimum 5 procent wymaganej liczby miejsc,

d) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz
1 stanowisko;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 4000 m?, przy czym nie dotyczy to
dzialek pod infrastrukturg techniczna, dojscia i dojazdy.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach U-P — 40,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach U-P — 4000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na terenie U-P od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

3) dopuszczenie przebudowy, przeniesienia lub likwidacji sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng terenu U-P zprzylegltych drég polozonych poza granicami planu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
przylaczy do infrastruktury technicznej;

3) nakaz zachowania cigglo$ci powigzan elementéw infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego
planem oraz z zewnetrznym uktadem;
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4) nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozarow, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie, aby sie¢ wodociggowa byta realizowana w sposdb umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, na wlasny teren
nieutwardzony do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez =zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

¢) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi o ile
wynika to z przepisow odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do
indywidualnych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odregbnymi,
b) nakaz podczyszczania $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odregbnych;
9) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt. 9,
b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrédet energii lub innych Zrédet,
zuwzglednieniem wymagan uchwaly Sejmiku Wojewodztwa  Wielkopolskiego  w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami odrebnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii, z uwzglgdnieniem
zapisow pkt.9,

b) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych;

12) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze
swobodnym dostepem z drég publicznych;

13) postepowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego

Przewodniczacy Rady
(-) Jan Kulpinski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W ZYDOWIE

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr VI1/44/24
Rady Miasta i Gminy Czemiejewo
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

SKALA 1:1000

OZNACZENIA:

granica obszaru objetego migjscowym planem

zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

ALN pieprzekraczalna linia zabudowy

- teren ustug lub produkeji

|ZX] strefa ochrony konserwatorskiej - stanowisko archeologiczne
- AZP 51-34/102

A= wymiarowanie |_

Caty obszar objety planem potozony jest w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143
Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno oraz nr 144 Dolina
Kopalna Wielkopolska

© KANCELARIA URBANISTYCZNA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN +
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNIEJEWO
SKALA 1:10000

""A"A'“'-“"QC_!mhwldemnkuA'\AAA'\A""
A A A A~ drogi krajowej nr 15 AAAAANAANAANANARN

OZNACZENIA:

granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

[Ia strefa i a:  tereny
Jjednorodzinnej, tereny zabudowy wielorodzinnej,
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

77  stanowiska archeologiczne

Miejscowy plan ) zostat

w ukiadzie wspéirzednym ETRF2000-PL (EPSG:2177), na urzedowej kopii
j mapy iczej j z pan go zasobu

"""""""""""" geodezyjnego i kartograficznego, wydanej przez Staroste Gnieznienskiego.

>r 3> > >
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/44/24
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Zydowie.

Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 19 czerwca
2024 r. do 19 lipca 2024 r. W dniu 27 czerwca 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawa
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi byly przyjmowane,
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 5 sierpnia 2024 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Miasta i Gminy
Czerniejewo nie podejmuje rozstrzygniccia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/44/24
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1465)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2024 poz. 1130) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdg na podstawie przepisOw odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ be¢da zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerniejewo.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr VI1/44/24
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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