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UCHWALA NR VI1/74/2024
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu pomiedzy ul. Kaliska a ul. Przy Lesie oraz dla dzialek nr 1/24 oraz nr 1/25
z obrebu 0206 — cze$é A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 1465 zpdzn.zm.), art.3ust. 1, art. 4 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r. poz. 1130) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu pomi¢dzy ul. Kaliskg a ul. Przy Lesie oraz dla dziatek nr 1/24 oraz nr 1/25 z obrgbu 0206 — czgs¢ A,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostréw Wielkopolski.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynkow na powierzchnig terenu,

2) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
w budynkach zlokalizowanych na dziatlce budowlanej mierzonych po zewnetrznym obrysie budynkow
z uwzglednieniem kondygnacji podziemnych,

3) ,,wskazniku powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
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4) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

5) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sposob mierzenia wysokosci budynkow okreslony
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

6) ,,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,terenu biologicznie czynnego”
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

7) ,,wskazniku powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

8) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okre$lone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

10) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia terenu,

11) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca minimalng odlegtosc¢
od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé zewnetrzng Sciane budynkow lub zewnetrzng krawedz
dachu wiat. Dopuszcza si¢ wysuniecie przed linig¢ takich elementow jak: wykusze, balkony, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie, rampy na odleglo$¢ nie wickszg niz 1,5 m oraz gzyms, okap, daszek na odlegtosé¢
nie wieksza niz 0,8 m; przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

12) ,,budynku pomocniczym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy albo gospodarczy albo
garazowo-gospodarczy,

13) ,,obiekcie matej architektury” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury zgodnie z ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

14) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°,

15) ,,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy, o rownym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 20° — 45°,

16) ,,infrastrukturze technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej, kanalizacji ogolnosptawnej, gazowa, cieplownicza, -elektroenergetyczng,
o$wietlenia, telekomunikacyjna, teleinformatyczna, swiattowodowa, inne sieci przesylowe oraz urzgdzenia
i obiekty bezposrednio z nimi zwigzane,

17) ,,retencji wod opadowych i roztopowych” — nalezy przez to rozumie¢ magazynowanie wod opadowych
1 roztopowych na powierzchni ziemi, w gruncie oraz w zbiornikach naturalnych i sztucznych,

18) ,terenie zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoty
roslinno$ci wysokiej, sredniej lub niskiej,

19) ,,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktére nie moga powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, w szczegdlno$ci w zakresie uciazliwosci zwigzanych z halasem lub zanieczyszczeniami
powietrza, sgto inwestycje nie bedgce przedsigwzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

20) ,,uchwale” —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne, ktdre stanowig obowigzujace ustalenia
planu:

1) granice obszaru objetego planem,
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2) linie rozgraniczajace,
3) symbole terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) linie wymiarowe w metrach,
6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 50 m,
7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 150 m,
8) zabytki nieruchome, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
9) przeznaczenie terenOw.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
terenu: MN1 — MN2,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami terenu: MN/U1 — MN/U3,

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
terenu: MW1,

4) teren zabudowy ustugowej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu: Ul,
5) teren uslug publicznych, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu: UP1,
6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu: KDZ1,

7) teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: KDL1
~KDL2,

8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu:
KDDI,

9) teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
terenu: IC1.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi i zwymiarowanymi
na rysunku planu,

b) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkow materiatdw w odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci, czerni lub naturalnej cegly,

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje ustug nieuciazliwych,
b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

c) lokalizacje¢ urzadzen sportowych irekreacyjnych wraz =z obiektami zwigzanymi zich obsluga
i prawidlowym funkcjonowaniem,

3) zakazuje sig¢:
a) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
- obiektow niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych,

- sezonowych ogrodkéw sytuowanych bezposrednio przy lokalach gastronomicznych,
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¢) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) lokalizacji uslug w zakresie skupu i sktadowania surowcow wtdrnych oraz samoobstugowych myjni
samochodowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Miasto Ostrow Wielkopolski oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu lub usuwania
ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
- dla terenu MWI1 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- dla terenéw MN1 — MN2 jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- dla terenéw MN/U1 — MN/U3 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- dla terenu UP1 jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodtczesnej: nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przepisow odrgbnych
w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg nastgpujace zabytki nieruchome, znajdujace si¢
w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Szkota Podstawowa nr 5 im. Mieszka I, ob. budynek pomocniczy, przy ul. Grabowskiej 1-3 [E1]",

2) Szkota Podstawowa nr 5 im. Mieszka I przy ul. Grabowskiej 1-3 [E2],

3) dom przy ul. Grabowskiej 7 [E3],

4) dom przy ul. Grabowskiej 11 [E4],

5) dom przy ul. Kaliskiej 70 [ES],

6) dom przy ul. Kaliskiej 84 [E6],

7) dom przy ul. Kaliskiej 92 [E7].
3. Dla zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w ust. 2,

dopuszcza si¢ roboty budowlane pod warunkiem:

1) zachowania wystroju elewacji w zakresie detali architektonicznych oraz rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych;

2) zachowania geometrii dachu.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢

ustalen ze wzgledu na brak okreSlenia obszarow przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

D'W nawiasie kwadratowym podano liczbe porzadkowg zabytku w granicach obszaru objetego planem.
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§ 9. W granicach terenéw KDZ, KDL, KDD ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§10. W zakresie szczegélnych  warunkow  zagospodarowania terendOw oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymagan
i ograniczen wynikajacych z polozenia w strefie sanitarnej od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami terenu: MN1 — MN2:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,9,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 40%,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 45%,
e) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 8,0 m w przypadku budynkoéw
z dachem ptaskim Iub 10,0 m w przypadku budynkow z dachem stromym,

- dla budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 3,5 m w przypadku budynkow z dachem ptaskim lub 6,0
m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

f) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 20% jego powierzchni,

g) obsluge komunikacyjng z dréog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo co najmniej
1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

1) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego,
2) dopuszcza sig:
a) na 1 dzialce lokalizacje nie wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) na 1 dziakce lokalizacje nie wigcej niz 1 budynku pomocniczego,
¢) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu,

d) sytuowanie budynku pomocniczego w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki,

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu,

f) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami terenu: MN/U1, MN/U3:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
b) intensywnos¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 35%,

e) wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wigksza niz 8,0 m w przypadku
budynkow z dachem ptaskim lub 10,0 m w przypadku budynkow z dachem stromym,

- dla budynkow pomocniczych nie wigksza niz 3,5 m w przypadku budynkéw z dachem ptaskim Iub 6,0
m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

f) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 40% jego powierzchni,

g) obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo co najmniej
1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

1) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego,
2) dopuszcza sig:

a)na 1 dzialce lokalizacje nie wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo 2 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych pod warunkiem wybudowania ich w zabudowie blizniaczej, albo
1 budynku mieszkalno-ustugowego, albo 1 budynku ustugowego,

b) na 1 dzialce lokalizacje nie wigcej niz 1 budynku pomocniczego,
¢) realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej w dowolnych proporcjach,
d) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania terenu,

e) sytuowanie budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki,

f) sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w odlegtosci 1,5 m od granicy terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem U1,

g) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu,

h) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 300 m>.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem terenu: MN/U2:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych, w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej,

b) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,
e) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wigksza niz 8,0 m w przypadku
budynkow z dachem ptaskim lub 10,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

- dla budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 3,5 m w przypadku budynkéw z dachem ptaskim Iub 6,0
m w przypadku budynkow z dachem stromym,

f) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie polacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguty na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 40% jego powierzchni,
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g) obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo co najmniej
1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

1) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego,
2) dopuszcza si¢:
a) na 1 dzialce lokalizacje nie wigcej niz 1 budynku pomocniczego,
b) realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej w dowolnych proporcjach,
c) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu,

d) sytuowanie budynku pomocniczego w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki,

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu,

f) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem terenu: MW1:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,0,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,
e) wysokos$¢ budynkoéw nie wigksza niz 11,0 m,

f) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajagcym 20% jego powierzchni,

g) obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo co najmnie;j
1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

1) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) realizacje miejsc postojowych w budynkach, w tym jako parking podziemny, lub w formie parkingu
niezadaszonego;

2) dopuszcza sig:
a) realizacje funkcji ustugowej w parterach budynkow mieszkalnych,
b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem terenu: Ul:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw ustlugowych, w tym lokalizacje targowiska,
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 9648

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 25%,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych nie wigksza niz 10,0 m w przypadku budynkéw z dachem ptaskim Iub 12,0
m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

- dla budynkéw pomocniczych nie wieksza niz 3,5 m w przypadku budynkow z dachem ptaskim lub 6,0
m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

f) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 20% jego powierzchni,

g) obstuge komunikacyjna z dréog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni uzytkowe;
ustug,

1) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu,

b) sytuowanie budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki,

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu,

d) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 1000 m?.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem terenu: UP1:

1) ustala sie:
a) lokalizacje ustug publicznych,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 3,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60%,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych nie wieksza niz 17,0 m,

- dla budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 3,5 m w przypadku budynkow z dachem ptaskim lub 6,0
m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

f) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajagcym 20% jego powierzchni,

g) obstuge komunikacyjna z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej
ushug,

1) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego,

2) dopuszcza si¢:
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a) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,

b) sytuowanie budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki.

§17. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem ustala
si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 500 m?, przy czym:
a) dla terendw MN/U1 — MN/U3 dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 200 m?,
b) dla terenu MN/U2 dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 150 m?;

2) szeroko§¢ frontu nie mniejsza niz 20 m, przy czym dla terenow: MN/Ul — MN/U3 dla zabudowy
blizniaczej nie mniejsza niz 12 m i dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 8 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 90°.
3. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.
4. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ dla terenow:
1) MN1 — MN2 powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 500 m?;
2) MN/U1, MN/U3 powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki:
a) nie mniej niz 500 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
b) nie mniej niz 200 m? dla zabudowy blizniaczej;
3) MN/U2 powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki:
a) nie mniej niz 500 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
b) nie mniej niz 200 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) nie mniej niz 150 m? dla zabudowy szeregowe;j,

4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem U1 i UP1, IC1.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, doj$¢, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.

6. Wydzielanie terenéw pod drogi wyznaczone na rysunku planu nalezy realizowa¢ zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tych drog.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie ciagglosci powigzan elementow pasow drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

¢) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,
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g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii,
h) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

1) odprowadzanie §ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

J) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

k) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej,

1) obowigzek retencji wod opadowych i roztopowych z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN, MN/U, U, MW,

2) dopuszcza si¢:

a)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw bytowych ikomunalnych do
szczelnych bezodptywowych zbiornikdw,

b) wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach;
d) lokalizacje urzadzen wodnych na wszystkich terenach,

e) wydzielanie drég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, o szeroko$ci nie mniejszej niz
10,0 m,

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW oraz elektrowni wiatrowych,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. 1. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza terenow: UP1, KDZ1, KDL1 — KDL2, KDD1, IC1.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Damian Grzeszczyk
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VII/74/2024

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Uwagi ztozone podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 4 lipca 2024 r.
do 24 lipca 2024 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 7 sierpnia 2024 r. (ust. 1-10) oraz
ztozone podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 5 wrze$nia 2024 r. do 26 wrzesénia
2024 r. oraz wokresie ich skladania wyznaczonym do dnia 11 pazdziernika 2024 r. (ust. 11-13)
nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego:

1. Uwaga ztozona przez: osobe fizyczna:

1) nieruchomosé, ktdrej dotyczy uwaga: 83/6, 83/7, 83/8, 83/9, 83/10, 83/11, 83/12, 83/13, 83/14, 77/1, 79/1,
83/1, 83/4, 83/5 (obreb 0031);

2) tres¢ uwagi: Zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego powinien uwzglednia¢ ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (uchwata nr LX1/664/2023 z dnia 19 czerwca 2023 r.), w ktorym na terenach MN
1 MN/U przewiduje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej (str. 94 1 96);

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona dla dziatek nr 83/6, 83/7, 83/8, 83/9, 83/10, 83/11,
83/12, 83/13, 83/14 (obrgb 0031) w zakresie ustalenia dla tego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej (zgodnie z istniejacym sposobem zagospodarowania tego
terenu oraz wydanymi pozwoleniami na budowe). Natomiast, uwaga nie zostata uwzgledniona dla dziatek
nr 77/1, 79/1, 83/1, 83/4, 83/5 (obrgb 0031). Ze wzgledu na liczne protesty iuwagi mieszkancow
ul. Moniuszki, ktérzy bezposrednio sgsiaduja z przedmiotowym terenem, na ww. dziatkach nie zezwolono
na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowe;j.

2. Uwaga ztozona przez: osob¢ fizyczna:

1) nieruchomosé, ktdrej dotyczy uwaga: 83/6, 83/7, 83/8, 83/9, 83/10, 83/11, 83/12, 83/13, 83/14, 77/1, 79/1,
83/1, 83/4, 83/5 (obreb 0031);

2) tre$¢ uwagi: Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (uchwata nr LX1/664/2023 z dnia 19 czerwca 2023 r.) teren dziatek objetych niniejszym wnioskiem
zlokalizowany jest na terenie oznaczonym symbolem MN/U i wg Wnioskodawcy nie ma konieczno$ci
réznicowania formy zagospodarowania na tym terenie, jak to okreslono w projekcie planu (w obszarze
MN/U wydzielono fragment terenu oznaczonego symbolem MN niezgodnie ze studium);

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Teren ww. dzialek zostal przeznaczony w obowigzujacym studium jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (symbol MN/U). Ustalenie w projekcie planu miejscowego
dla dziatek nr 83/1, 83/4, 83/5 (obreb 0031) tylko funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol
MN) miesci si¢ w katalogu przeznaczen dla przedmiotowego terenu, ktéry okresla studium. Tym samym,
ustalona funkcja jest zgodna z obowigzujacym studium.
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3. Uwaga zlozona przez: osobg¢ fizyczna:

1) nieruchomosé, ktdrej dotyczy uwaga: 83/6, 83/7, 83/8, 83/9, 83/10, 83/11, 83/12, 83/13, 83/14, 77/1, 79/1,
83/1, 83/4, 83/5 (obreb 0031);

2) tre§¢ uwagi: Wnioskuje si¢ o mozliwo$§¢ zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
bezposrednio w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Ustalenia projektu planu miejscowego dla przedmiotowych dziatek nie zaktadajg mozliwosci
lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio w granicy
dzialki. Zapisy projektu planu miejscowego dopuszczaja takie usytuowanie na ww. dziatkach jedynie
budynkow pomocniczych, czyli budynkéw garazowych, gospodarczych albo garazowo-gospodarczych.
Niedopuszczenie takiego usytuowania w stosunku do budynkéw mieszkalnych ma na celu zapewnienie
prywatnos$¢ i komfortu dla wtascicieli sgsiednich nieruchomosci.

4. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:

1) nieruchomos$¢, ktoérej dotyczy uwaga: caly obszar objety planem, w szczegolnosci dziatki nr 83/1, 83/2,
83/4, 83/5, 77/1, 79/1 (obreb 0031) oraz dziatki nr 126/1, 127/5, 183/1, 184/1, 184/2, 183/2, 126/2, 127/2,
185/1, 185/2, 186/1, 186/2, 186/3 (obrgb 0025);

2) tres¢ uwagi: Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 24 wrze$nia
2023 r. wprowadzita zmiany w wyznaczaniu obszaru analizowanego zgodnie zzasada ,,dobrego
sasiedztwa”. Zgodnie z nia, planowana zabudowe nalezy dostosowa¢ do stanu juz istniejacego na danym
obszarze tak, aby byta kontynuacjg zabudowy w sasiedztwie;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Uwaga dotyczy przepisow w zakresie procedury wydawania decyzji o warunkach zabudowy
dla terendéw, na ktorych nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tj. na podstawie
art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Tym samym,
przepisy te nie dotycza postepowania w sprawie sporzadzania planéw miejscowych. Jednoczes$nie,
sporzadzajac kazdy projekt planu miejscowego unikamy wprowadzania zapisow mogacych skutkowac
konfliktami przestrzennymi.

5. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:
1) nieruchomo$¢, ktoérej dotyczy uwaga: dziatki nr 83/1, 83/4, 83/5 (obrgb 0031);

2) tre$¢ uwagi: Nie wyrazamy zgody na przeksztalcenie dziatek nr 83/1, 83/4, 83/5 obreb 0031 oznaczonych
obecnie symbolem 8S,UH/99 (tereny zabudowy uslug rzemieslniczych nieucigzliwych z zielenig
izolacyjng) na regularng zabudowe¢ mieszkaniowa MN1. Wnosimy o pozostawienie ww. terenu w mocy
urzedowej obecnie funkcjonujacego planu wraz z obligatoryjng infrastruktura techniczna;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu sprzed dnia 24 wrze$nia 2023 r.) ustalenia studium sa wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wobec tego, nie ma mozliwosci pozostawienia
dotychczasowej funkcji (tj. terenow zabudowy ustug rzemies$lniczych nieuciazliwych z zielenig izolacyjng),
poniewaz w obowigzujacym studium przedmiotowy teren jest przeznaczony pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j.

6. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:
1) nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 77/1, 79/1 (obrgb 0031);

2) tre§¢ uwagi: Wyrazamy sprzeciw na wprowadzenie zmian na dziatkach nr 77/1 oraz 79/1 (obreb 0031) na
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz wielorodzinng. Prawdopodobnie bedzie to kontynuacja
kolejnego osiedla za naszymi posesjami z dodatkowymi budynkami wielorodzinnymi. Takie budynki
nie wystepuja w sagsiedztwie inie chcemy tego zmienia¢. Wnosimy o pozostawienie ww. terenu w mocy
urzedowej obecnie funkcjonujgcego planu jako 8S,UH/99 (tereny zabudowy ustug rzemiesSlniczych
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nieuciazliwych =z zielenig izolacyjng) wraz z obligatoryjng infrastrukturg techniczng. Zabudowa
mieszkaniowa na tym terenie bedzie stanowila konflikt dla sgsiednich dziatalnosci;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Dla ww. dziatek w projekcie planu miejscowego ustalono wylacznie przeznaczenie pod teren
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugami. Jednoczes$nie, nie dopuszczono na tych dziatkach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ponadto, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed dnia 24 wrzesnia 2023 r.) ustalenia
studium s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wobec tego, nie ma
mozliwosci pozostawienia dotychczasowej funkcji (tj. terendw zabudowy ustug rzemie$lniczych
nieucigzliwych z zielenig izolacyjng), poniewaz w obowigzujacym studium przedmiotowy teren jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugows.

7. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:
1) nieruchomo$¢, ktérej dotyczy uwaga: 183/1, 183/2, 184/1, 184/2, 185/1, 185/2, 186/1, 186/2 (obreb 0025);

2) tre§¢ uwagi: Postulujemy o wylaczenie dziatek nr 183/1, 183/2, 184/1, 184/2, 185/1, 185/2, 186/1, 186/2
z mozliwos$ci zabudowy blizniaczej lub ustugowej. Postulujemy o pozostawienie oznaczenie terenu na ww.
dziatkach symbolem 5MN/99 i dopuszczenie minimalnej wielkosci dziatek budowlanych od 400 m?
z powierzchnig zabudowy nie wickszg niz 40% i powierzchnig biologicznie czynng nie mniej niz 60%,
zjednym budynkiem jednorodzinnym, co bedzie wpisywaé si¢ w obecny uklad przestrzenny terenu
i sgsiednich posesji na ul. Moniuszki. Nie zgadzamy si¢ na kontynuacje osiedla doméw w zabudowie
blizniaczej na ww. dziatkach;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Dla dziatek nr 185/1, 185/2, 186/1, 186/2 (obreb 0025) uwaga zostata uwzgledniona
w zakresie dopuszczenia realizacji na tym terenie tylko zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej oraz wprowadzenia korekty dotyczacej wskaznika powierzchni zabudowy (z 45% na 40%)
1 wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (z 40% na 45%). Natomiast ze wzgledu na faktyczny sposob

zagospodarowania terenu oraz wydane pozwolenia na budowe, nie uwzgledniono uwagi dotyczacej dziatek
nr 183/1, 183/2, 184/1, 184/2 (obreb 0025).

8. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:
1) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: ul. Moniuszki, w tym zawrotka na dziatce nr 127/5 (obreb 0025);

2) tre§¢ uwagi: Podtrzymujemy wniosek ztozony do MZD oraz Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
dnia 31.07.2024 r. sprzeciwu na potaczenie samochodowe i piesze ul. Moniuszki z planowanym osiedlem
»Nova Krepa”. Ponawiamy brak zgody na likwidacje ,,zawrotki”. Ulica Moniuszki od poczatku byta ulicag
zamknieta, dojazdowa dla mieszkancéw i nie zgadzamy si¢ na zmiang zastanego tadu;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Projekt planu miejscowego nie przewiduje likwidacji zawrotki. Dziatka nr 127/5 (obreb
0025), na ktorej jest zlokalizowana zawrotka, zostata przeznaczona pod teren drogi publicznej dojazdowe;j
(symbol KDD1). Ponadto, projekt planu miejscowego nie przewiduje skomunikowania ul. Moniuszki
z ul. Nowa Krepa.

9. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:
1) nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: caly obszar objety planem;

2) tre§¢ uwagi: Planowane zmiany w MPZP w rejonie naszej ulicy (mate waskie dziatki, niski udziat
powierzchni biologicznie czynnej, brak pasow zieleni) bgda miaty zdecydowanie negatywny wpltyw na
srodowisko naturalne, krajobraz oraz na Zyjace na tym terenie gatunki zwierzat, ptakow oraz roslin. Nie
zgadzamy si¢ na dalsza wycinke obecnego zadrzewienia, nie chcemy mieszkaé¢ miedzy 2 osiedlami, duszac
si¢ od spalin, do§wiadczajac zastoju powietrza latem i obnizenia warunkdw i jakosci zycia;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Obecnie obowigzujacy na przedmiotowym terenie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymaga aktualizacji, poniewaz zawiera nieprecyzyjne zapisy, ktore prowadza do
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poglebiania konfliktéw przestrzennych. Projekt planu miejscowego zaktada uporzadkowanie funkcji oraz
uszczelnienie zapisow dotyczacych zagospodarowania terendw. Ponadto, plan miejscowy nie reguluje
kwestii zwigzanej z pozwoleniem na wycinke drzew.

10. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:
1) nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga: caly obszar objety planem;

2) tres¢ uwagi: Mieszkancy sa zadowoleni z obecnie funkcjonujacego planu i uktadu drogi. Dobrze si¢ nam
tutaj mieszka. Niektorzy z nas podejmowali kilka lat temu decyzje o inwestycji i zakupie nieruchomosci
wlasnie ze wzgledu na bezpieczng i spokojng ulice. W przypadku usankcjonowania zaproponowanych
zmian w MPZP, zostanie wystosowane wobec miasta roszczenie odszkodowawcze zwigzane z obnizeniem
wartosci nieruchomosci;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Wprowadzone rozwigzania i zapisy w projekcie planu miejscowego nie spowodujg obnizenia
warto$ci nieruchomo$ci, moga ja natomiast zwigkszyé, poprzez rozszerzony katalog funkcji dla
poszczegblnych terenow.

11. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
1) nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga: 89/4, 82/1, 82/2 (obreb 0031);

2) tres¢ uwagi: Wnoszg o dopisanie w tekscie projektu planu zwrotu, méwiacego, ze na ww. dziatkach
»dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania terenu z mozliwoscia rozbudowy
w charakterze prowadzonych tam dziatalnosci”;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Proponowane zapisy w projekcie planu miejscowego dla ww. dziatek juz dopuszczajg
przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametréw jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu. Co wigcej, proponowane zapisy nie zabraniajg na przedmiotowym
terenie kontynuacji juz funkcjonujacych tam ustug.

12. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
1) nieruchomo$¢, ktérej dotyczy uwaga: 183/1, 183/2, 184/1, 184/2 (obreb 0025);

2) tres¢ uwagi: Prosimy o pozostawienie istniejacego zadrzewienia na ww. dziatkach. Stanowi ono naturalny
pas zieleni miedzy zabudowywania oraz miejsce zlatywania si¢ ptactwa, bedacego pod Scista ochrona
gatunkowa;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Dla kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ rowniez
prognoze oddziatywania na S$rodowisko, ktéora dla przedmiotowego opracowania nie wykazata
wystepowania na tym obszarze zagrozonych gatunkow ptakow. Zgloszona uwaga jest ogélna, nie zawiera
nazw gatunkow ptakdéw lub zdje¢ potwierdzajacych ich wystgpowanie na przedmiotowym terenie. Ponadto,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie reguluje kwestii zwigzanej z pozwoleniem
na wycinke¢ drzew.

13. Uwaga ztozona przez: osobe fizyczna:
1) nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga: ul. Moniuszki oraz dziatek 126/1 1 127/4 (obreb 0025);

2) tre§¢ uwagi: Podtrzymujemy sprzeciw na potgczenie samochodowe i piesze z osiedla ,,Nowa Krepa” na
ulice Moniuszki z dziatek 126/1 i127/4 (obreb 0025). Dzialki te maja naturalny dojazd oraz adres
administracyjny od ul. Nowa Krepa. Zatoka KDD1 na koncu ulicy Moniuszki, do ktorej przylegaja w/w
dziatki, nie moze by¢ wykorzystywana na potrzeby wjazdu na osiedle. Wyjazd oraz dojazd do osiedla
doméw nie moze by¢ traktowany tak samo jak wyjazd o dojazd na posesj¢ domu jednorodzinnego
wolnostojacego;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;
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4) uzasadnienie: Plan miejscowy nie reguluje kwestii budowy zjazdu. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 marca 1985r. o drogach publicznych, budowa lub przebudowa zjazdu jest mozliwa po uzyskaniu
zezwolenia zarzadcy drogi. Wprowadzenie w tym zakresie zakazu w ustaleniach planu miejscowego
prowadzi do naruszenia regulacji ustawowej oraz wychodzi poza granicg przystugujacego gminie wladztwa
planistycznego.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VII/74/2024

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego oraz na podstawie przepiso6w odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udzial inwestoro6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.: dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych
lub innych srodkéw zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr VII/74/2024

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Zalacznik4.gml
Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
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