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RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE
z dnia 19 listopada 2024 r.

w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Murowana Goslina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 zpdézn. zm.) oraz art. 8ust. 1, art. 11 ust.4iart. 13 ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyznacza si¢ obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji w gminie Murowana Goslina, ktorych
granice przedstawiajg mapy stanowiace zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obszary, o ktorych mowa w ust. 1 wyznaczono na podstawie Raportu diagnostycznego stanowiacego
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

 §2.Obszar rewitalizacji dzieli si¢ na cztery podobszary: Bialezyn, Lopuchowo, Murowana Goslina
Sréodmiescie, Murowana Goslina Nowy Rynek.

§ 3. Na podobszarze Murowana Go$lina Srodmies$cie ustanawia si¢ prawo pierwokupu wszystkich
nieruchomosci na rzecz Gminy Murowana Goslina.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Go$lina.

§ 5. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Elzbieta Walczak
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VII/74/2024

Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 19 listopada 2024 r.

=
Eu 1
vy

N+

Mvurowana
Goslina

Delimitacja obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji gminy Murowana Goslina

RAPORT DIANOSTYCZNY

Wydziat Geografii Spoleczno-Ekonomicznej i Gospodarki Przestrzennej
Kota Naukowego Zintegrowanego Planowania Rozwoju
Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu

¥ zp

UNIWERSYTET
IM. ADAMA MICKIEWICZA
w POZNANIU



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

- 13—

Poz. 9861

Spis tresci

L o N S g W

Wstep - podstawy dzialan rewitalizacyjnych ...,

Delimitacja obszaru rewitalizacji dla gminy Murowana Goslina - metodyka wykonania czesci diagnostycznej....6
PrODIBMY SPOIBEZNE. ... vttt st ettt sttt snen s ensens 1)
Problemy QOSPOUAITZE ..ot e et 1D
Prablemy SrodowiSKOWE ........c.c.oovrirersr e s ssmssessesssesseeos

Problemy przestrzenne-funkcjonalne.

Prablemy teChNICZNE. ..ot
POASUMOWANIE ......ovvviviiiiiiimiies i

BIBIOGIATIA ..o




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 14— Poz. 9861

1. Wstep - podstawy dziatan rewitalizacyjnych

Rewitalizacja to aktualnie jedno z najczesciej wymienianych | odmienianych przez wszystkie przypadki okreslen nawia-
zujacych do szeroko rozumianego zarzadzania miastem, W Polsce stalo sie ono powszechnie znane gtownie dzieki
duzej skali srodkéw unijnych przeznaczonych na projekty rewitalizacyjne, jednak dziatania zmierzajgce do odnowy
miast maja znacznie diuzsza historie, wykraczajaca poza ramy czlonkostwa Polski w UE. Najogdlniej méwiac, rewitali-
zacja jest ,kompleksowym procesem organizacyjnym i inwestycyjnym, prowadzacym do ozywienia zdegrado-
wanych czy zaniedbanych terenéw miejskich” (Parysek 2015: 11). Jest to termin o zblizonym znaczeniu do takich
pojet jak odnowa (renewal), regeneracja (regeneration), rehabilitacja (rehabilitation). Anglojezyczne pojecia renewal
i regeneration sa nawet w literaturze zagranicznej stosowane czesciej niz revitalisation (zob. Couch i in. 2003; Couch
iin. 2011; Tallon 2010; Mehdipanah i in. 2013; Zheng i in. 2015).

Autorzy najbardziej znanego w literaturze migdzynarodowe] podrecznika rewitalizacji, Peter Roberts | Hugh Sykes
(2000; za: Lii in. 2016) twierdza, ze nowa forma rewitalizacji miast (urban regeneration) opiera sig na trzech filarach:
(1) koncepcji zrdwnowazonego rozwoju, (2) strategiczne] wizji oraz (3) partnerstwa. Kazdy z nich ma swoje znaczenie
w kompleksowym charakterze procesu rewitalizacji. Kazdy z nich powinien byc takze kluczowym elementem opraco-
wywanego gminnego programu rewitalizacji dla gminy Murowana Goélina.

Koncepcja zréwnowazonego rozwoju w rewitalizacji miast (1) jest podstawa integraci trzech kluczowych aspekiow
rozwoju spoteczno-gospodarczego: (a) ekonomicznego, (b) spotecznego i (c) przyrodniczego. Rownowazenie ich zna-
czenia jest na ogot dosc trudne, jednak wspdlczesnie uznaje sie je za koniecznie by zachowac dobre i réwne warunki
rozwoju dla przysztych pokolen. Powszechnie uznaje sig, Ze rewitalizacja jest wypetnieniem postulatow zréwnowazo-
nego rozwoju. Sama w scbie prowadzi ona bowiem do wykorzystywania istnigjacego potencjatu ekonomicznego, spo-
fecznego i przyrodniczego. Niejako sprzeciwia sie ona tendencjom indywidualistycznym (np. w ksztattowaniu kosztow-
nej spolecznie zabudowy jednorodzinnej i .rozlewaniu sig” miast oraz rozwoju motoryzacji indywidualnej), odrzucajacym
niepasujace do wspolczesnosei dziedzictwo historyczne (np. stare tereny przemyslowe, historyczne centra miast). Re-
witalizacja, czyli ciagle przywracanie do zycia®, zmierza do wykorzystania istniejacych zasobow budowlanych, spotecz-
nych i przyrodniczych — nawet tych, kidrych naprawa jest czesto ekenomicznie ,nieoplacalna”.

Kazdy program odnowy, rewitalizacji ckreslonej przestrzeni miasta musi by zapisem oryginalnej i twérczej wizji (2)
jego autoraw. Bez niej bedzie on programem martwym, dokumentem lezacym w szufladzie, wykorzystywanym wylacz-
nie przy okazji siegania po zewnetrzne zrodia finansowe. Bez oryginalne] | tworczej wizji, rewitalizacja nie zainspiruje
nikogo do dziatania, do budowania partnerstw i wspotpracy na rzecz rozwoju swojej przestrzeni. Podreczniki planowania
strategicznego definiuja wizje jako opis oczekiwanego w przysztosci stanu okreslongj jednostki przestrzenne]. Wizja
petni kilka bardzo waznych funkcji, do ktérych zaliczamy przede wszystkim: (1) zobrazowanie stanu docelowego -
mozna powiedziec, ze wizja stanowi cel calkowicie nadrzedny nad wszystkimi, zawierajacy w sobie pozostale cele
sformulowane w programie, (2) informowanie o aspiracjach osdb formulujacych wizje (najczesciej lidera) - dlatego
warto dobrze przemysle¢ swoja wizjg, (3) jednoczenie wokot idei — powoduje, ze ludzie sig z nig utozsamiaja, Wizja to
nie slogan, to realny i inspirujacy obraz rzeczywistosci, w kiory uwierza zardwno samorzadowcy i urzednicy jak | miesz-
kancy, spofecznicy | inwestorzy funkcjonujacy na obszarze rewitalizacji.

Wspolczesna rewitalizacja musi sig wreszcie opierac na szeroko zakrojony zintegrowanym partnerstwie na rzecz
odnowy (3). Mawi o tym, coraz bardziej znana w Polsce, koncepcja interesariuszy rewitalizacji. Jgj istota jest budowanie
kapitalu spolecznego, czyli wartosciowych, pozytywnych relacji pomigdzy réznymi ,aktorami” procesu odnowy: miesz-
kancami, samorzadowcami, przedsiebiorcami, wiascicielami nieruchomosci, inwestorami zewnetrznymi, urzednikami
i in. Odbywa sie to w rdZnej formie. Po pierwsze w dziatania na obszarze rewitalizacji musza by¢ zaangazowani lokalni
liderzy oraz organizacje spoleczne, ktorym oni przewodza, Po drugie, formy interwencji publicznej muszg by¢ odpo-
wiednio szybko konsultowane z lokalng spotecznoscig. Powinny nawet wyplywaé bezposrednio z preferencii i potrzeb
jej czhonkow. Tylko tak przeprowadzona interwencja wewnetrzna moze spotkac sig z pozytywnym odzewem | wywolac
efekt mnaznikowy. ldea partnerstwa zostala bardzo wyraznie doceniona przez ustawodawce w Ustawie o rewitalizacji
— jej wyrazem sa np. dost szeroko zakrojone, obowiazkowe konsultacje spoteczne wszelkich waznych dziatan rewita-
lizacyjnych oraz nowa instytucja, tzw. komitetu rewitalizacji, a wigc grona zewnetrznych (czyli nie tylko samorzadowych)
interesariuszy.

Upowszechnienie dziatar rewitalizacyjnych w Polsce nastapito wraz z wejéciem do Unii Europejskiej. Wezesniej funk-
cjonowaty w kraju pojedyncze inicjatywy wybranych miast, ktdre nie ujmowaly zagadnienia rewitalizacji w sposdb kom-
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pleksowy. Od 2004 roku uruchomione zostaty znaczne $rodki finansowe w ramach Zintegrowanego Programu Ope-
racyjnego Rozwoju Regionalnego na lata 2004-2006, przeznaczone na rewitalizacje obszardw miejskich, poprzemy-
stowych i powojskowych. Bylo to innowacyjne podejécie do odnowy zdegradowanych obszaréw w skali calej Wspolnoty
Europejskiej. W Polsce po raz pierwszy rewitalizacja zostata wigczona w gtéwny nurt priorytetow i dziatan programéw
funduszy strukturalnych.

W kolejnym okresie programowania na lata 2007-2013 w wigkszo$ci wojewddziw jeszcze podniesiono znaczenie
odnowy zdegradowanych obszarow, zaliczajac ja do jednego z gldwnych celow rozwoju miast. W rezultacie znacznie
wzrdst rowniez poziom finansowania. Pojawita sie takze mozliwosc ubiegania sie o zwrotne §rodki na rewitalizacje
w ramach Inicjatywy JESSICA. Ubieganie sie o dofinansowanie, a nastepnie realizacja projektéw rewitalizacyjnych
spowodowaly szereg zmian w zakresie organizacii | dziatania wielu samorzadow lokalnych w Polsce (Ciesidtka 2014).
Jak zauwaza Heczko-Hylowa (2009) rewitalizacja stala sie w krotkim czasie waznym elementem systemowego progra-
mowania rozwoju miast. Dzialo sig tak pomimo braku requlacii ustawowych w zakresie odnowy obszaréw zdegradowa-
nych. Jednoczesnie czesto podkreslane bylo jednak bledne rozumienie pojecia rewitalizacii, ktorg utozsamiano przede
wszystkim z projektami inwestycyjnymi, zwiazanymi z remontami, modemizacja lub adaptacja obiektéw kubaturowych
(Siemiriski, Topczewska 2009).

W ostatnim zakonczonym okresie programowania obserwowano zmiang optyki w zakresie odnowy obszarow zde-
gradowanych. Zdecydowanie wigcej uwagi poeswiecano w nim zagadnieniom spotecznym. Towarzyszyt temu szereg
zmian legislacyjnych porzadkujacych proces rewitalizacji, zwiazanych przede wszystkim z uchwaleniem Ustawy o re-
witalizacji. Za sprawa Krajowej Polityki Miejskiej 2030 (KPM 2030) odnowa obszarow zdegradowanych stala sie filarem
rozwoju kraju na najblizsze lata. Wsparcie finansowe Unii Europejskiej kierowane jest nie tylko na projekty rewitaliza-
cyjne, ale takze (w ramach chocby Krajowego Planu Odbudowy) na dziatania przygotowawcze, zwiazane z procedura
sporzadzania programaw rewitalizacji.

Kluczowe uwarunkowania ksztaltujace proces programowania dzialan rewitalizacyjnych wynikaja z przepisow Ustawy
z dnia 3 listopada 2015 r. o rewitalizacji. Podniosta ona w istotnym stopniu range tego procesu i nadata mu nowy
ksztaft, wprowadzajac niespotykane wezesnie) w Polsce uregulowania - kilka z nich ma kluczowe znaczenie dla pro-
gramowania rewitalizacji na najblizsze lata. Pierwszym waznym elementem ustawy jest instytucja gminnego programu
rewitalizacji (GPR), kléra zastapita tzw. lokalne programy rewitalizacji (LPR). Jest to obecnie podstawowy dokument
organizujacy publiczna i niepubliczng interwencje rewitalizacyjna. Jego zakres znacznie wykracza poza obligatoryjng
fresc dotychczasowych LPR, uwzgledniajac szereg rozwiazan zwiazanych z budowaniem partnerstwa na rzecz odnowy
oraz ze zmianami w lokalnym prawie zagospodarowania przestrzennego. Drugim istotnym elementem ustawy jest ko-
niecznosc przeprowadzenia szerszych i bardziej rozbudowanych konsultacji spotecznych. Sfera wspolpracy z ze-
wnetrznymi interesariuszami rewitalizacji zostala takze wzmocniona poprzez wprowadzenie instytucji Komitetu Rewi-
talizacji, jako platformy wymiany pogladdw i podejmowania decyzji dotyczacych interwencji w zakresie odnowy zde-
gradowanych obszarow miejskich. Wszystkie te zmiany zmierzaja do zwigkszonego zakorzenienia dziatan rewitaliza-
cyjnych w lokalnej wspolnocie | oparcia ich na lokalnych zasobach, co zbliza specyfike tego procesu w Polsce do wizji
wspolczesnej rewitalizacji w oczach Robertsa i Sykesa (2000).

Celem niniejszego raportu jest delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Zgodnie z art. 8 ust. 1.
Ustawy o rewitalizacji, w przypadku, gdy gmina zamierza realizowac zadania rewitalizacyjne, rada gminy wyznacza,
w drodze uchwaly, z wiasnej inicjatywy albo na wniosek burmistrza obszar zdegradowany | obszar rewitalizacji. Zgodnie
Z przepisami tej samej ustawy, obszar zdegradowany to:

.obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spo-
fecznych, w szczegolnosci bezrobocia, ubostwa, przestepczosci, wysokief liczby mieszkancow bedacych
osobami ze szczegolnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, niskiego poziomu edukacji lub kapitalu spofecznego,
a takze niewystarczajaceqgo poziomu uczestnictwa w Zyciu publicznym i kulturalnym”.

Oprocz ww. warunkow, by dany obszar uznac za zdegradowany, powinno sie zidentyfikowac w nim wystepowanie
jednego z nastepujacych negatywnych zjawisk:

— gospodarczych — w szczegdlnosei niskiego stopnia przedsiebiorczosel, stabej kondycji lokalnych przedsie-
biorstw lub

— s$rodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, obecnosci odpadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, lub
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— przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegolnosci niewystarczajacego wyposazenia w infrastrukture tech-
niczng i spoteczng lub jej zlego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych uslug lub ich niskiej
jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych sie funkcji obszaru, niedostosowania
infrastruktury do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami, niskiego poziomu abstugi komunikacyjnej,
niedoboru lub niskiej jakoci terendw publicznych, lub

— technicznych - w szczegdlnosci degradacii stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym o przeznacze-
niu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowaniu rozwiazan technicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie
z obiektow budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie energooszczednosci, ochrony srodowiska i zapewniania
dostepnosci osobom ze szezegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 20191, 0 zapew-
nianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Warto dodat, ze obszar zdegradowany moze byé podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajace ze
sobg wspolnych granic, pod warunkiem stwierdzenia na kazdym z podobszardw wystgpowania koncentracji negatyw-
nych zjawisk spotecznych oraz gospodarczych, Srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Z kolei obszar rewitalizacji to obszar obejmujacy calosc lub czesc obszaru zdegradowanego, cechujacy sie szcze-
golna koncentracja negatywnych zjawisk spolecznych oraz gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonal-
nych lub technicznych, na ktdrym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzic rewi-
falizacje. Obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaly przez wiecej
niz 30% liczby mieszkancow gminy. Podaobnie jak w przypadku obszaru zdegradowanego, obszar rewitalizacji moze
byé podzielony na podabszary, w tym podabszary nieposiadajace ze sobg wspélnych granic.

Jako obszar rewitalizacji moze zostac takze uznany teren niezamieszkaly poprzemystowy, poportowy, powydobywczy,
powojskowy albo pokolejowy, na ktorym wystepuja zjawiska problemowe. Jednak moze nastapic to tylko wowczas, gdy
mozliwe do przeprowadzenia na tych terenach przyczynia sie do przeciwdzialania negatywnym zjawiskom spolecznym.

Przepisy Ustawy o rewitalizacji umozliwiajg takZe radzie gminy ustanowienie:

— narzecz gminy prawa pierwokupu wszystkich nieruchomosci, nieruchomosci okreslonego rodzaju lub okre-
$lonych nieruchomosci - potozonych na obszarze lub wskazanych podobszarach rewitalizacii;

— na obszarze rewitalizacji zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy, o ktorych mowa w art. 59
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich albo okre-
Slonych w tej uchwale zmian sposobu zagospodarowania terenu wymagajacych tej decyzji, w tym zmian spo-
sobu uzytkowania obiektu budowlanego |ub jego czesci, jeZeli stan zagospodarowania obszaru rewitalizacii
oraz stopien jego pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wskazuja, ze nieustano-
wienie zakazu moze doprowadzié do niekorzystnych zmian w zagospodarowaniu obszaru rewitalizac)i, pogle-
biajacych niekorzystne zjawiska.
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2. Delimitacja obszaru rewitalizacji dla gminy Murowana Go$lina - metodyka wykaonania
czesci diagnostycznej

Delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji gminy Murowana Goslina zostala przeprowadzona z
uwzglednieniem ukladu podstawowych jednostek przestrzennych, ktére byly podstawa okreslenia skali probleméw spo-
tecznych, gospodarczych, srodowiskowych, technicznych i przestrzenno-funkcjonalnych. Uktad podstawowych jedno-
stek przestrzennych zostat okreslony w oparciu o:

granice jednostek pomocniczych, tj. solectw w czesci wiejskiej gminy Murowana Goslina - przy czym,
ze wzgledu na duza liczba i znaczne zréznicowanie wielkosciows tych jednostek, zdecydowano sig je pogru-
powat w obszary o wielkosci od 740 do 1 117 mieszkanicow; podstawa grupowania peszczegéinych solectw
bylo sasiedztwo przestrzenne, powiazania funkcjonalne (np. przynaleznost do tego samego obwodu szkol-
nego) oraz granice podzialéw pomocniczych, ktbre wptywaja na zaséb gromadzonej bazy danych (np. okregi
wybaorcze | obwody glosowania w wyborach samaorzadowych — dane dotyczace frekwencji wyborczej);
powigzania funkcjonalne i naturalne oraz sztuczne granice znajdujace sie w strukturze przestrzennej
czesci miejskiej gminy Murowana Goslina - w zwiazku z brakiem w czesci miejskiej podziatu na jednostki
pomacnicze, zdecydowano sie podzielic obszar zurbanizowany w oparciu o naturalne i sztuczne granice ist-
niejace w przestrzeni i swiadomoséci mieszkaricow; waznym kryterium byio takze wzgledne podobienstwo wiel-
kosciowe (jednostki maja od 661 do 1 670 mieszkancow) oraz istnienie granic w podziale na okregi wyborcze;
ostateczny uklad jednostek jest wypadkowa ww. kryteriéw.

Opisane powyZej kryteria doprowadzily do wyrdznienia 16 podstawowych jednostek przestrzennych stuzacych identy-
ﬁkacp skali sytuacii kryzysowej (tab. 3.1, rye. 3.1):

Obszar Uchorowo - poloZony w potnocno-zachodniej czesci gminy, w poblizu drogi wojewadzkie] w kierunku
Obarnik. Obszar ten stanowia cztery sotectwa: Bialegi, Biatezyn, Nieszawa i Uchorowo. Jestto teren z wzgled-
nie duzym udziatem uzytkow rolnych, ale takze obszarow lesnych (od Warty do Szymankowa oraz w okolicy
Nieszawy). Obszar ten w bardzo niewielkim stopniu podlega abecnie procesom rozwojowym mieszkalnictwa
(niewielki teren nowej zabudowy w Biafgzynie) i znajduje sie na nim kilka obiektow i przestrzeni uzytecznosci
publicznych (Szkola Podstawowa im. Leona Masiakowskiego w Bialezynie, wietlice i remizy OSP w Uchoro-
wie, Bialezynie i Nieszawie, boisko pitkarskie w Uchorowie, place zabaw w Biatgzynie, Mieszawie i Uchoro-
wie).

Obszar Dluga Goslina — polozony na wschod od obszaru Uchorowo, skiadajacy sie z solectw: Diuga Goslina,
Katy, Loskor Stary i Trojanowo. W zachodniej (szczegéinie solectwo Katy) oraz poinocne] i wschodnie]
(szczegdlnie okolice Loskonia Starego) czesci zdominowany przez tereny lesne, a w pozostatej czesci —
zprzewaga uzytkow rolnych. Gldwna osia komunikacyjng obszaru jest droga powiatowa 2029P prowadzaca
wzdiuz Dlugiej Goéliny do RogoZna. Na tym obszarze znajduje sie Szkola Podstawowa im. Powstaficow Wiel-
kopolskich w Diugiej Goslinie oraz remiza OSP w Diugiej Goslinie.

Obszar Przebedowo - potoZony na poinoc od miasta Murowana Goslina, stanowiacy funkcjonalng calosc z
tzw. historyczna czescia miasta Murowana Goélina, skfadajacy sie w calosci z solectwa Przebedowo, Od kilku
|at jest to obszaru rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej. Na tym terenie znaj-
duje sie Swietlica wiejska oraz place zabaw | teren rekreacyjny.

Obszar Msciszewo — polozony w zachodniej czeéci gminy Murowana Goélina, skiadajacy sie z solectw:
Msciszewo, Raduszyn, Starczanowo i Ziotoryjsko. Jest to teren zroznicowany, obejmujacy obszary lesne nad
Wartg, w okolicy Méciszewa i Starczanowa oraz tereny rolnicze. Jest to takze obszar intensywnych procesow
rozwoju mieszkalnictwa (szczegdlnie solectwo Mésciszewo), zdominowany przez zabudowe mieszkaniowa
jednarodzinng wolnostojaca i zagrodowa, w miejscowosci Raduszyn takze zabudowe mieszkaniowa wielora-
dzinna. Na tym obszarze znajduje sie przystan rzeczna Binduga wraz terenem rekreacyjnym, rezerwat przy-
rody Sniezycowy Jar, Czes¢ powierzehni obszaru nalezy do poligonu wojskowego Biedrusko i jest teren za-
mknigtym, wytgczonym z uZytkowania (poza krotkimi okresami czasu w sezonie letnim).

Obszar Lopuchowo - polozony w Srodkowo-wschodniej czesci gminy Murowana Goélina, sktadajgcy sie z
solectw: Gtebocko, Lopuchowo, Lopuchdwko, Wojnowo | Wojndwko. Glowng osig komunikacyjna obszamu
jest droga wojewddztwa nr 188, ktéra prowadzi ruch samochodowy z Poznania w kierunku Wagrowca —
wzdiuz tej drogi polozona jest najwigksza miejscowosé obszaru, czyli Lopuchowo. Jest to takze teren z do-
stepem do linii kolejowej nr 356 (przystanki Lopuchowo i Lopuchowo Osiedle). Spora czesé obszaru to tereny
ledne (szczegdlnie okolice Wajndwka | topuchdwka. W topuchéwku miedci sie takze siedziba NadleSnictwa
topuchdwko, zarzadzajacego wiekszoscig terenow lesnych w gminie Murowana Goslina | gminach sasied-
nich. Na terenie topuchowa i topuchowa Osiedle dochodzi do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, z kolei
miejscowosc Wojnawko w znacznej czescl zdominowana jest przez zabudowe letniskowa, wykorzystywang
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sezonowo lub calorocznie. Na obszarze znajduja sie obiekty uzytecznosci publicznej takie jak Szkota Podsta-
wowa im, Polskich Noblistéw w Lopuchowie (prowadzena przez Stowarzyszenie Przyjaciele Lopuchowa),
dworzec kolejowy w Lopuchowie, swietlica w Wojnowku, boisko sportowe i teren rekreaciji w Wojnowie, wiata
z terenem rekreacji w Lopuchdowku.

Obszar Boduszewo — polozone w potudniowo-wschodnigj czesci gminy Murowana Goslina, sktadajgcy sie z
solectw: Boduszewo, Gleboczek, Kamirisko i Zielonka. Jest to najwigkszy powierzchniowo obszar, obejmu-
jacy ok. 5,3 tys. ha, w wiekszosci pokryty terenami lesnymi Puszczy Zielonka. Najwieksza miejscowoscia
obszaru jest Boduszewo, czgéciowo podlegajace procesom inwestycyjnym w zakresie zabudowy mieszka-
niowej, a gldwna osia komunikacyjng — drogi powiatowe 2393P (odcinek Murowana Goslina-Boduszewo) oraz
2394P (odcinek Boduszewo-Zielonka).

Obszar Rakownia - polozony na wschad od granic miasta Murowana Goslina, skladajacy sie z solectwa
Rakownia. Jest to obszar z duza skala rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej.
Miejscowosé Rakownia jest zlokalizowana w bezposrednim sasiedziwie Puszczy Zielonki.

Obszar MG Rogozifiska — polozony w potnocne) czesci miasta Murowana Goslina, w sasiedziwie z solec-
twem Przebedowo. Osig tego obszaru jest ul. Rogozirfiska i obejmuje on obszar od ul. Tartacznej do granicy
miasta. Zachodnia granice terenu stanowi rzeka Trojanka, natomiast wschodnia — linia kolejowa nr 356. Jest
fo obszar zdominowany przez zabudowe jednorodzinna, powstala w okres PRL z coraz bardziej istoing cze-
scig wspotczesne] zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej {ulice Tartaczna, Poranek, Promyk, Przedswit).
Obszar MG Msciszewska - potozony w zachodniej czesci miasta Murowana Goslina. W jego sklad wehodzi
osiedle domow jednorodzinnych zlokalizowanych pomiedzy ulicami Msciszewska | Lakowa, a takie bardzigj
wspolczesne budownictwo mieszkaniowe po poinocnej stronie ul. Msciszewskiej (m.in. ulice Slowackiego,
Konopnickigj, Zeromskiego, Mickiewicza). Obszar ten obejmuje takZe jednorodzinng i wielorodzinng zabu-
dowe mieszkaniowa przy ul. Jodiowe], Na Stoku i Starczanowskiej.

Obszar MG Srodmiescie — polozony w centralnej czeéci miasta Murowana Goslina i stanowigcy historyczne
miasto lokacyjne wraz z jego otoczeniem. Jest to obszar koncentracji ustug kamercyjnych (gléwnie handel) i
publicznych (Szkota Podstawowa nr 1 im. Karola Marcinkowskiego, przedszkola, Centrum Kultury i Sportu,
Biblioteka Miejska), a takZe gtdwnych przestrzeni publicznych {plac Powstaricdw Wielkopolskich, Park Migjski,
Dworzec Kolejowy). Na obszarze tym wystepuje zabudowa przedwojenna, w tym takze zabytkowa, a takze z
okresu PRL (np. zabudowa wielorodzinna przy ul. Graszynskiego | Wojska Polskiego) i (chot w najmnigjszym
stopniu) wspdiczesna.

Obszar MG GnieZnienska — polozony we wschodniej czesci miasta Murowana Goslina, m.in. wzdiuz dwach
gtéwnych ulic: Gnieznienskiej i Polnej. Zachodnig granice obszaru stanowi linia kolejowa nr 356. Wzdtuz ul.
Polnej zlokalizowana jest strefa aktywizacji gospodarczej, gdzie swoja dziatalnost prowadza duze przedsie-
biorstwa przemysiowe. Z kolei wzdiuz ulicy Gnieznieriskiej oraz przy ulicach do nigj przylegtych zlokalizowana
jest zabudowa jednorodzinna wolnostojaca | szeregowa.

Obszar MG 600-lecia - pofozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta Murowana Goslina, obejmujace
tzw. osiedle 600-lecia oraz teren pofozony w jego poblizu. Teren miedzy ul. Poznanska a linig kolejowa nr 356
jest zagospodarowany i zdominowany przez zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe z funk-
cja gospodarcza. Z kolei teren na wschdd od linii kolejowej to w wigkszosci nieuzytki, uzytki rolne i tereny
leéne oraz zadrzewione. Czes¢ tego obszaru (przy ul. Brackiej) jest wykorzystywana na cele sezonowego
(okres letni) widowiska plenerowego oraz parku historycznego.

Obszar MG Lesna — teren polozony w granicach zalozenia urbanistycznego Zielone Wzgorza, zaprojektowa-
nego i wybudowanego w latach 80., przy czym wigkszosé obszaru 13 zajmuje zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna blizniacza lub wolnostojaca. W granicach tego obszaru znajdujg sie takze m.in. budynki wieloro-
dzinne przy ul. Modrzewiowej, Jagodowej i Dlugiej (potudniowa strona na odcinku od ul. Poznaniskiej do tar-
gowiska), stanowigce czesc osiedla zarzadzanego przez Spoldzielnie Mieszkaniowa Zielone Wzgdrza,
Obszar MG Kreta - potozony wzduz ul. Kretej w Murowane] Goélinie, stanowigcy péinocna czeét osiedla
mieszkaniowego Zielone Wzgérza. Jest to teren zdominowany przez zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
powstatg w latach 80 i 90, czesciowo takZze zabudowe wspdiczesna.

. Obszar MG Nowy Rynek - pofozone w centralnej czesci osiedla Zielone Wzgdrza, stanowi najwazniejszy

punkt tego zatozenia urbanistycznego. Na tym terenie znajduje sie najwiecej obiektow i przestrzeni publicz-
nych. Wsrdd nich jest glowny plac (Nowy Rynek), Szkota Podstawowa nr 2 im. H. Sienkiewicza w Murowanej
Goslinie, dwa przedszkola (w tym jedno publiczne) oraz wiele obiekidw uslugowych. Jest to takze obszar, na
ktarym wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Obszar MG Plac Kasztanowy — polozony w potudniowo-zachodniej czesci miasta Murowana Goslina, Wiek-
5Z05¢ tego terenu stanowia uzytki rolne i nieuzytki, natomiast w granicach osiedla Zielone Wzgérza znajduje
sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (Plac Kasztanowy) oraz jednorodzinna w zabudowie szeregowej,
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Tabela 2.1. Podstawowe jednostki przestrzenne analizy sytuacji kryzysowej w gminie Murowana Goslina
Lp | Nazwa obszaru | Zasieg obszaru F[':; Ludn.
1 |Uchorowo Sof Biategi, Biatezyn, Ni , Uchorowo 3 889 996
2 [Dluga Goslina fectwa: Diuga Godlina, Katy, Loskon Stary, Trojanowo 1 996 902
3 |Przebedowo Soleciwo Przebedowo 383 940
4 |Msciszewo Sofectwa: Msciszewo, Raduszyn, Starczanowo, Ziotoryjsko 1505 839
5 topuchowo Sofectwa: Glebocko, Lopuchowo, Lopuchowko, Wojnowo, Wojndwko 2783 1117
6 |Boduszewo [Solectwa: Boduszewo, Gleboczek, Kaminsko, Zielonka 5252 896
T |[Rakownia Solectwo Rakownia 548 740
Miasto Murowana Goslina, ulice: Kolejowa 2-4, Kwiatowa, Nowa, Okrezna, Po-
8 |MG Rogozinska godna, Polna, Poranek, Promienista, Promyk, Przedswit, Rogozinska 39-91, 40+ 42 967/
94, Tartaczna, Teczowa
Miasto Murowana Goslina, ulice: Adama Mickiewicza, Boleslawa Prusa, Cicha,
. (Cypriana Kamila Norwida, Gorka, Jezioma, Jodiowa, Juliusza Stowackiego, Li-
9 MG Msciszewska pg:ra. Labedzia, Lakowa 30-58, Marii Konopnickiej, Msciszewska, Na Selgku. o s
Elizy Orzeszkowei, Starczanowska, Stefana Zeromskiego, Zurawia
Miasto Murowana Goslina, ulice: Bonawentury Graszynskiego, Dworcowa, Ko-
) chanowskiego, Kolejowa 1, Lakowa 1-29, 2-28C; Miyriska, Mostowa, Maciszew-
10 MG Srédmiescie  ska 3-13, 10, Plac Powstarficaw Wikp., Pedgérna, Poznaniska. Przelotowa, 110 1662
Przemystowa 1-21, 4-10, Rogozinska 1-37, 2-38, Sloneczna, Spokojna, Strze-
lecka, Szkolna, Wodna, Wojska Polskiego
Miasto Murowana Goslina, ulice: Bemarda Klosa, Bohuna, Czesnika, Gniez-
nieriska, Heleny, Jagienki, Jozefa Milewskiego, Kmicica, Krétka, Ogrodowa,
11 MG Gniezniefiska  Olerki, Papkina, Podbipiety, Podkemorzego, Rejenta, Soplicy, Stefana Moty- 286 665
lewskiego, Sylwestra Radomskiego, Telimeny, Wotodyjowskiego, Zagtoby, Za
Miasto Murowana Goélina, ulice: Bracka, Brzoskwiniowa, Chabrowa, Czere-
. sniowa, Fiotkowa, Irysowa, Konwaliowa, Krokusowa, Malwowa, Metalowa, Mo-
12 MG 600-lecia relowa, Narcyzowa, Oliwkowa, Przemyslowa 18-28, 23-29, Rozana, Storczy- 1 eet
kowa, Sliwkowa, Wisniowa
Miasto Murowana Goslina, ulice: Akacjowa, Brzozowa, Bukowa, Cisowa, Cze-
., remchowa, Diuga 1-19, Gajowa, Jagodowa, Jasminowa, Jezynowa, Klosowa,
13 MG Lesna Lesna (bez nru 9), Lanowa, Malinowa, Miodowa, Modrzewiowa, Radosna, So- 4 1670
snowa, Swierkowa, Wiosenna, Zradlana
Miasto Murowana Goslina, ulice: Diuga 2-24, 32-38, Dolina, Kreta 1-27, 45-49,
14 |MG Kreta 2-60; Jerzego Lenartowskiego 1-7, 2-8, Przesmyk 1-7, Rogu Renifera, Widok, 24| 1508
Za Brama
Miasto Murowana Goslina, ulice: Nowy Rynek, Kreta 29-43, Przesmyk 2-14,
15 MG Mowy Rynek  Dluga 26-30, 23-29, Generala Tadeusza Kutrzeby 1-3, 2-8, Hipolita Cegiel- 100 144
skiego 1-3, Ledna 9, Smolna 1-15
Miasto Murowana Goslina, ulice: Generala Tadeusza Kutrzeby 10-14, Hipolita
16 MG Plac Kaszta-  Cegielskiego, Jarzebinowa, Nadwarcianska, Leszczynowa, Kalinowa, Ksiedza 104 767
Inowy Romana Kosteckiego, Plac Kasztanowy, Poziomkowa, Raduszynska, Smolna
2-8, Tarninowa, Wrzosowa, Zurawinowa

ZFradlo: opracowanie wiasne.
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Zgodnie z zapisami Ustawy o rewitalizacji, wskazanie granic obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji opiera si¢
na pogtebionej diagnozie wskaznikéw w sferze spotecznej, gospodarczej, $rodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej
i technicznej. Zostaty one opracowane w oparciu o wytyczne w zakresie realizacji instrumentow terytonialnych oraz
literature fachowa dotyczaca rewitalizaci obszardw zdegradowanych. Dane zostaty przygotowane dla roku 2023 r., jako
najbardziej aktualnego momentu czasowego, dla ktdrego mozliwe bylo zebranie petnych informacji. W niektorych przy-
padkach, wskazniki odnosza sie jednak takze do roku 2024. Ponadto czesé danych ma charakier dynamiczny. W takiej
sytuacji analizg objeto pigcioletni przedziat czasowy, tj. okres 2017-2023. Zebrane dane zostaly pozyskane z szeregu
instytucji: Oérodka Pomocy Spotecznej w Murowanej Goélinie, Powiatowego Urzedu Pracy w Poznaniu, Pierwszego
Urzedu Skarbowego w Poznaniu, a takze z zasobow whasnych Urzedu (w tym rowniez Systemu Informacji Przestrzen-
nej). Ponadto wskazniki gospodarcze opracowano na podstawie danych z rejestréw REGON oraz PESEL, a czest
wskaznikéw Srodowiskowych na podstawie Bazy Danych Obiektow Topograficznych.

Tabela 2.2. Wskazniki wykorzystane do delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Murowana Goslina

Lp| Nazwa wskainika | Zrédio danych
Problemy spoteczne
1 Zmiana liczby ludnosci w latach 2017-2023 Dane Urzedu
2 ;Jg;a:nsob w wieku przedprodukeyjnym w ogdlnej liczbie ludnosci w Dane Urzedu
3 Udzial 0s6b w wieku produkcyjnym w ogdinej liczbie ludnosci w 2023 r. Dane Urzgdu
4 |Udziat osob w wieku produkcyjnym w ogolnej liczbie ludnosci w 2023 r. Dane Urzedu
5 Wielkos¢ podatku dochodowego PIT na 1 podatnika w 2023 r. Dane Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu
Liczba osob korzystajacych ze Swiadczen na dozywianie dzieci na 1000 . '
6 mieszkancow w 2023 1. Dane Osrodka Pomocy Spoleczne
Liczba osob korzystajacych ze Swiadczen pomocy spofecznej na 1000 . .
7 mieszkancow w 2023 1. Dane Osrodka Pomocy Spoleczne
8 |Liczba wydanych ,niebieskich kart” na 1000 mieszkancow w 2023 r.  Dane Osrodka Pomocy Spoleczne
9 Frekwencja w wyborach samorzadowych w 2024 r. Dane Parstwowej Komisji Wyborczej
10 Liczba bezrobotnych na 1000 mieszkancow w 2023 r. Dane Powiatowego Urzedu Pracy w Poznaniu
11 Liczba diugotrwale bezrobotnyeh na 1000 mieszkancow w 2023 r. Dane Powialowego Urzedu Pracy w Poznaniu
Problemy gospodarcze
12 Wielkosé podatku dochodowego CIT na 1 podatnika w 2023 1. Dane Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu
13 t:czzézzaap;wmlum gospodarki narodowe| na 1000 mieszkarcow Dane z rejestru REGON
14 Liczba miejsc pracy na 1000 mieszkarncow w 2023 r. Dane z rejestru REGON

IUdziat 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarcza w ogol- .
hej liczbie ludnosci w 2023 1. Pane Z rejestru REGON
16 Zmiana liczby podmiotow gospodarki narodowe] w okresie 2017-2023  Dane z rejestru REGON
17 Zmiana liczby miejse pracy w okresie 2017-2023 Dane z rejestru REGON

Zmiana liczby 0s6b fizycznych prowadzacych dzialalnosé gospodarcza .
1 i okresie 2017-2023 Dane z rejestru REGON

Problemy $rodowiskowe

1 IUdziat powierzchni terendw biclogicznie czynnych w ogdlnej po-
wierzchni obszaru w 2023 1.

Powierzchnia terendw lesnych | zadrzewionych na 1000 mieszkaricow
w2023

IUdziat terendw lesnych i zadrzewionych w ogdinej powierzchni obszaru
w2023 r.

Udziat budynkow, dla kérych zhozono whioski w programie Czyste Po-
wietrze w liczbie budynkow mieszkalnych ogobem

Problemy przestrzenno-funkcjonalne

Liczba otwartych przestrzeni rekreacyjnych i sportowych (place zabaw,
sitownie, boiska sportowe) na 1000 mieszkaricow w 2023 r.

Baza Danych Obiektow Topograficznych

2

=

Baza Danych Obiekiéw Tapograficznych

2

Baza Danych Obiektow Topograficznych

22 WFOSIGW

2

L

Dane Urzedu
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Nazwa wskaznika Zrédio danych

2

e

Liczba budynkow uzytecznosci publicznej wykorzystywanych do spo-
tkan mieszkancow (Swietlice, instytucje kultury, remizy OSP, szkely) na Dane Urzedu
1000 mieszkaricow w 2023 1.

25

Czas dojazdu transportem publicznym do zintegrowanego wezla trans-
portowego Poznan Gldwny w 2023 r.

Rozklady jazdy

2

=g

|Udzial terendw pokrytych planami miejscowymi w ogolniej powierzchni Dane systemu informacji przestrzennej gminy Muro-
terenu w 2023 r. |wana Goslina

2

e |

w2023r.

liczba obiekidw wpisanych do rejestru zabytkdw na 1000 mieszkancow

Problemy techniczne
Fejestr zabytkow

28 [Liczba mieszkan komunalnych na 1000 mieszkaricow w 2023 r. ba ne Urzedu

Zrodio: opracowanie wiasns.

W celu identyfikacji obszaréw kumulacji problemow spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funk-
cjonalnych i technicznych zastosowano unitaryzacje zmiennych, polegajacg na prostym zestawieniu wartosci poszcze-
gblnych wskaZnikéw z jej obszarem zmiennoéci, 1j., wartosciami maksymalng i minimalng, Zastosowanie tej metody
umozliwia zestawienie i pordwnywanie poszczegdlnych zmiennych, majacych rozne Srednie, odchylenia standardowe
i rozny obszar zmiennodci. W rezultacie jej zastosowania, kazda zmienna przyjmuje dla poszczegdinych obszarow
wartosci w przedziale od 0 (dla obszaru, w ktdrym odnotowano minimalng wartosc danej zmiennej) do 1 (dla obszaru,
w ktorym odnotowano maksymalng wartos¢ danej zmiennej), a im wyzsza wartos¢, tym wieksza skala probleméw spo-
tecznych. Zastosowanie tej metody sprowadzito sie do przeprowadzenia postepowania skladajacego sie z czterech

etapow:

1. Stworzenie macierzy obserwacji x zawierajacej wartosci 24 zmiennych diagnostycznych (tab. 2.2) dla 16
podstawowych jednostek przestrzennych (tab. 2.1).
2. Normalizacja zmiennych diagnostycznych z wykorzystaniem nastepujacych wzordw:

dla stymulant (im wyzsza wartos¢ zmiennej, tym wieksza skala problemow):

Xij = minf
- mex; — ming
gdzie:
z; — wartos¢ znormalizowanej zmiennej ,i" dla jednostki |
xij — wartos¢ zmiennej i" dla jednostki j°
min; - minimalna warto$¢ zmiennej ,i" dla wszystkich jednostek
max; — maksymalna wartos¢ zmiennej ,i” dla wszystkich jednostek

dla destymulant (im nizsza wartosc zmienngj, tym wigksza skala problemow):

max; — Xgj

Zyp = ;

max; — min;
gdzie:
z;j— wartost znormalizowanej zmiennej i” dla jednostki .j°
X — wartosc¢ zmiennej ,i" dla jednostki ,j"
min; — minimalna wartos¢ zmiennej .i” dia wszystkich jednostek
max; — maksymalna wartos¢ zmiennej " dla wszystkich jednostek

3. Okreslenie wartosci wskaznika syntetycznego zmiennych opisujacych skale probleméw w danej grupie (spo-
feczne, gospodarcze, Srodowiskowe, przestrzenno-funkcjonalne i techniczne) dla poszczegolnych podstawo-
wych jednostek przestrzennych wg wzoru:

Iyt zpyt 2yt 2y
nj

Qi)

gdzie:
Q; — wskaznik syntetyczny problemow k" dla jednostki .j”

"
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z1— znormalizowana warto$¢ zmiennej nr 1 dla jednostki )"
n - liczba zmiennych w danej grupie problemdow k"

4. Wskazanie obszaréw zdegradowanych sposrdd podstawowych jednostek przesirzennych spelniajacych dwa
warunki: 1) wartos¢ wskaznika syntetycznego opisujacego skale probleméw spotecznych przekracza wartosc
0.5 oraz 2) wartos¢ wskaznika syntetycznego w przynajmniej jednej z czterech pozostalych sfer przekracza
wartosc 0,5.

12
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3. Problemy spoleczne

W odniesieniu do sfery spolecznej przeanalizowano nastepujace problemy:

depopulacja, wskaZnik 1: zmiana liczby ludnoéci w latach 2017-2023,

starzenie sig spolecznodci, wskaznik 2: udzial osob w wieku przedprodukcyjnym w ogélnej liczbie ludnosci w
2023 r., wskaznik 3: udziat 0s6b w wieku produkeyjnym w ogélnej liczbie ludnodci w 2023 r., wskaznik 4: udzial
0stb w wieku poprodukcyjnym w ogolng; liczbie ludnosci w 2023 r.,

bezrobacie, wskaznik 5: liczba bezrobotnych na 1000 mieszkaricow w 2023 r., wskaznik 6: liczba diugotrwale
bezrobotnych na 1000 mieszkancow w 2023 1.,

ubdstwo, wskaznik 7: liczba osob korzystajacych ze swiadczen pomocy spoteczne] na 1000 mieszkancow
w 2023 r., wskaznik 8: liczba osob korzystajacych ze Swiadczen na dozywianie dzieci na 1000 mieszkancow
w 2023 r., wskaznik 9: wielkos¢ podatku dochodowego PIT na 1 podatnika w 2023 r.,

przestepczosc, wskaznik 10: liczba wydanych niebieskich kart” na 1000 mieszkaricow w 2023 r.,
niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kapitai spoteczny, wskaznik 11; frekwencja
w wyborach samorzadowych w 2024 r.

Wyniki analizy probleméw spolecznych przedstawiono w tabeli 3.1 oraz na ryc. 3.1. Wartos¢ sredniej dla 11 wskaznikow
powoduje, Ze do obszarow zdegradowanych z punktu widzenia problemow spotecznych mozna zaliczye:

«  obszar MG $rédmiescie (§rednia: 0,774)

+ obszar Lopuchowo (drednia: 0,712)

» obszar MG Kreta ($rednia; 0,607)

* obszar MG Nowy Rynek (rednia: 0,590)

« obszar Uchorowo ($rednia; 0,584)
Tabela 3.1. Wartosci wskainikéw opisujacych problemy spoleczne w poszczegdlnych obszarach gminy Murowana Gosli

Zmienne
Obszar s [« s 67 8] [w]n|®

1. Uchorawo 0,335 | 0,481 | 0,471 0,374 0,561 | 0,584
2. Diuga Goslina 0,536 | 0,485 | 0,189 0,206 0,639 | 0,410 | 0,492
3. Przebedowo 0,163 | 0,522 | 0,395 0,386 0,760 | 0,503 | 0,483
4. Méciszewo 0,625 | 0,228 | 0,573 | 0,376 | 0,210 0,298 | 0,218
5. Lopuchowo 0,806 | 0,483 | 0,311 | 0,433 | 0,501 0,753 | 0,627 0,712'
6. Boduszewo 0,664 | 0,379 | 0417 | 0,428 | 0,305 0,208 | 0,424 | 0,639 | 0,228 | 0,271 | 0,360
7. Rakownia 0478 | 0120 | 0,264 | 0164 | 0,113 0,252 | 0,249 | 0,376 | 0,154 0,200
&, MG Rogozinska 0,735 | 0,275 | 0,577 | 0,332 0,438 0,633 | 0,334 | 0,379
9. MG Méciszewska 0,775 | 0,436 | 0,453 | 0,529 | 0,398 0,185 | 0,381 | 0,287 | 0,404 | 0,255 | 0,373
10. MG Srodmiescie 0,627 0,527 | 0,488 | 0,713 0,633 | 0,599 | 0,774
11. MG Gnieznieriska 0,408 | 0,291 | 0,243 | 0,256 0,560 | 0,415 0,183 0,220
12. MG 600-lecia 0,124 0,189 | 0,467
13. MG Lesna 0,134 | 0,160 | 0,225 | 0,185 | 0,669 | 0,452 | 0,500
14. MG Kreta 0,621 0,141 | 0,474 | 0,323 | 0,644 | 0,353 | 0,613 | 0,598 | 0,607
15. MG Nowy Rynek 0,347 | 0,800 | 0,248 0,123 | 0,494 | 0,265 | 0,613 | 0,642 | 0,590
16 MG Plac Kaszianowy 0,649 0,368 0,320 | 0,000 0463 | 0.305 | 0362

Erddio: opracowanie wiasne.

13
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\L & - | s O R, g
Rycina 3.1. Wartos¢ wskaznika syntetycznego opisujacego skalg problemow spotecznych w poszczegdinych obszarach gminy Murowana Goslina
Zrodito: opracowanie wiasne.
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4. Problemy gospodarcze

W odniesieniu do sfery gospodarczej przeanalizowana nastepujace problemy:

* niski stopien przedsigbiorczosci, wskaznik 1: liczba podmiotow gospodarki narodowej na 1000 miesz-
kancow w 2023 r., wskaznik 2: liczba miejsc pracy na 1000 mieszkancow w 2023 r., wskaznik 3: udziat
osob fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarcza w ogdlnej liczbie ludnosci w 2023 r., wskaznik
4: zmiana liczby podmiotéw gospodarki narodowe] w okresie 2017-2023, wskaznik 5: miana liczby migjsc
pracy w okresie 2017-2023, wskaznik 6: zmiana liczby osob fizycznych prowadzacych dziatalnosc go-

spodarcza w okresie 2017-2023,

« staba kondycja lokalnych przedsiebiorstw, wskaznik 7: wielkos¢ podatku dochodowego CIT na 1 po-
datnika w 2023 1.

Wyniki analizy problemdw gospodarczych przedstawiono w tabeli 4.1 oraz na ryc. 4.1, Wartos¢ Sredniej dla 7

wskaznikow powoduje, ze do obszarow zdegradowanych z punktu widzenia problemow gospodarczych mozna

zaliczyé:

« obszar MG 600-lecia (srednia: 0,853)

Tabela 4.1. Wartosci wskaznikéw opisujacych problemy gospadarcze w poszczegélnych obszarach gminy Murowana Goslina

obszar MG Kreta ($rednia: 0.844)
obszar MG Plac Kasztanowy (srednia: 0,833)
obszar Przebedowo ($rednia: 0,818)
obszar MG Nowy Rynek ($rednia: 0,808)
obszar Lopuchowo (Srednia; 0,803)

obszar Dluga Goslina ($rednia: 0,781)
obszar MG Msciszewska (Srednia: 0,755)
obszar Msciszewo ($rednia: 0,711)

8. MG Rogozinska

9. MG Msciszewska

10, MG Srodmiescie

11. MG GnieZniefiska

12. MG 600-lecia

o
“osw | o0 | oses | 0z |

13. MG Lesna

14. MG Kreta

15. MG Nowy Rynek

16. MG Plac Kasztanowy

ruelte: opracowanie wlasne.

15

Zmienne

Obszar 1 2 3 4 5 6 7 @
1. Uchorowo 0,381 0,805 0,886 0,733 0,747 0,595 0,669 0,688
2. Dluga Goslina 0,373
3. Przebedowo
4. Msciszewo
5. topuchowo
6. Boduszewo
7. Rakownia
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S EECIR
Wartoéé wskainika syntetycznego: | e |
0 0,222 - 0,222 P - L
[ 10,222-0,435 ' -" “Phien:
10,435 - 0,699 [l 3 ’.

[ 0,699-0,781 P omtl

9 0,781 - 0,853 it

L3 " L6 {2 » -
Rycina 4.1. Wartosé wskanika syntetycznego opisujacego skalg probleméw gospodarczych w p gélnych ob h gminy Murowana Goslina
Zradko; opracowanie wiasne.
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5. Problemy srodowiskowe

W odniesieniu do sfery srodowiskowe] przeanalizowano nastepujgce problemy:
» jakosci srodowiska przyrodniczego, wskaznik 1: Udziat budynkéw, dia kiérych ztozeno wnioski w pro-
gramie Czyste Powietrze na wymiane piecow na mniej emisyjne
» dostepnosci zasobow Srodowiska przyrodniczego, wskaznik 2: Udzial terenow lesnych i zadrzewio-
nych w ogdlnej powierzchni abszaru w 2023 r., wskaznik 3: Powierzchnia terenow lesnych i zadrzewio-
nych na 1000 mieszkancow w 2023 r,, wskaznik 4. Udzial powierzchni terendw biclogicznie czynnych
w o0g6inej powierzchni obszaru w 2023 r.,
Wyniki analizy problemaw srodowiskowych przedstawiono w tabeli 5.1 oraz na rye. 5.1. Wartos¢ sredniej dia 4
wskaznikéw powoduje, ze do obszarow zdegradowanych z punktu widzenia probleméw Srodowiskowych mozna
zaliczyc:
« obszar MG Nowy Rynek ($rednia: 1,000)
obszar MG Kreta ($rednia; 0,902)
obszar MG Rogozifiska ($rednia: 0,824)
obszar MG Srodmiescie ($rednia: 0,761)
obszar MG GnieZznieriska ($rednia: 0,698)
obszar MG Plac Kasztanowy (srednia: 0,683)
obszar MG Lesna ($rednia: 0,679)
obszar MG 600-lecia (0,673)
obszar MG Méciszewska (0,628)

. & ° * @ ° 0

Tabela 5.1. Wartogci wskaznikéw opisujacych problemy srodowiskowe w poszczegdlnych obszarach gminy Murowana Goglina

Zmienne
Obszar
2 3

0,408 0,605
0,796 0923

1

1. Uchorowo
2. Dluga Goslina
3. Przebgdowo

4. Méciszewo

5. Lopuchowo
6. Boduszewo

7. Rakownia

8. MG Rogozinska

9. MG Méciszewska
10. MG Srodmiescie
11. MG Gnieznieriska
12. MG 600-lecia

13. MG Lesna

14. MG Kreta

15. MG Nowy Rynek

16. MG Plac Kasztanowy
irddho: opracowanie whasne.
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T s ir y
Rycina 5.1, Wartoéé wskaznika syntetycznego aplo skale problemow srodowiskowych w poszczegolnych dzh Murowana Gu
Zrod: opracowania wiasne,
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6. Problemy przestrzenno-funkcjonalne

W adniesieniu do sfery przestrzenno-funkcjonalnej przeanalizowano nastepujgce problemy:

» niewystarczajace wyposazenie w infrastrukture spoleczng oraz niedobér terenéw publicznych,
wskaznik 1: liczba otwartych przestrzeni rekreacyjnych i sportowych (place zabaw, sitownie, boiska spor-
towe} na 1000 mieszkancow w 2023 r., wskaznik 2; liczba budynkow uzytecznosci publiczne)] wykorzy-
stywanych do spotkan mieszkancow (Swietlice, instytucje kultury, remizy OSP, szkoly) na 1000 miesz-
kancow w 2023 r.

« niski poziom obstugi komunikacyjnej, wskaznik 3: czas dojazdu transportem publicznym do zintegro-
wanego wezla transportowego Poznar Glowny w 2023 r,

« niedostosowanie rozwiazan urbanistycznych do zmieniajacych sie funkcji obszaru, wskaznik 4:
udzial terendw pokrytych planami miejscowymi w ogéiniej powierzchni terenu w 2023 r.

Wyniki analizy problemow przestrzenno-funkcjonalnych przedstawiono w tabeli 6.1 oraz na ryc. 6.1. Wartosc sred-
niej dla 4 wskaznikow powoduje, Ze do obszardw zdegradowanych z punklu widzenia problemdw przestrzenno-
funkcjonalnych moina zaliczyé:

« obszar Boduszewo ($rednia: 0,735)

obszar MG Msciszewska ($rednia: 0,708)
obszar Uchorowo ($rednia: 0,657)
obszar Msciszewo ($rednia: 0,655)
obszar Rakownia (Srednia; 0,655)
obszar Przebedowo ($rednia: 0,630)
obszar MG Rogozinska (srednia: 0,621)

Tabela 6.1. Wartoci wskaznikdw opisujacych problemy przestrzenno-funkcjonalne w poszczegéinych obszarach gminy Muro-

wana Goslina
Zmienne
Obszar . - - Q
1. Uchorowo 0,425 0,471 0,771 0,657
2. Dluga Goslina 0,524 0,708 0714 0,589
3. Przebgdowo 0,696 0,720 0,143 0,630
4. Miciszewo 0,488 0,843 0,571 0,717 0,655
5. Lopuchawo
6. Boduszewo
7. Rakownia

8. MG Rogozinska

9. MG Msciszewska
10. MG Srodmiescie
11. MG Gnieznienska
12. MG 600-lecia

13. MG Lesna

14. MG Kreta

15. MG Nowy Rynek

16. MG Plac Kasztanowy
irdia: opracowanle wlasne.
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[ gminaMG * oinomo

Wartos¢ wskaznika syntetycznego:

I 0,39-0,392

[ 0,392-0,524

| 10,524 - 0,589

| 0,589 - 0,657

8 0,657 - 0,735
< kY

L

na Goslina
Zrodho: opracowanie wiasne.
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7. Problemy techniczne

W odniesieniu do sfery technicznej przeanalizowano nastepujace problemy:

« stantechniczny obiektow budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym, wskaznik 1: liczba
obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw na 1000 mieszkancow w 2023 r., wskaznik 2: liczba mieszkan
komunalnych na 1000 mieszkarncow w 2023 .

Whyniki analizy problemow technicznych przedstawiono w tabeli 7.1 oraz na ryc. 7.1. Warlos¢ sredniej dla 2 wskaz-
nikow powoduje, Ze do obszardw zdegradowanych z punktu widzenia problemaw technicznych moina zaliczyc:

« obszar MG Srédmiecie ($rednia: 0,913)

» obszar Uchorowe (§rednia: 0,586)

Tabela 7.1. Wartosci wskaznikéw opisujacych problemy przestrzenno-funkcjonalne w paszczegdinych obszarach gminy Muro-
wana Goslina

Obszar Zmienne Q

1. Uchorowo

2. Diuga Goslina
3. Przebedowo
4, Méciszewo

5. Lopuchowo

6. Boduszewo

7. Rakownia

8. MG Rogoeziniska

9. MG Msciszewska
10. MG Srédmiescie
11. MG Gnieznienska
12. MG 600-lecia

13. MG Lesna

14. MG Kreta

15. MG Nowy Rynek

16. MG Plac Kasztanowy
zZradio: opracowanie wlasne,
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] gminaMG

Wartos¢ wskaznika syntetycznego:
Mmo-0

[ 0-011

[10,11-0,33

[ 10,33-059

" 0,59-091

Lan . A
.

ar.m |
Rycina 7.1. Wartos¢ wskaznika syntetycznego opisujacego skalg problemow technicznych w poszezegélnych obszal
Zrodo: opracowanie wiasne.
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8. Podsumowanie

Zgodnie z art. 9 Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, obszar zdegradowany to taki teren, na ktérym
wystepuje kumulacja probleméw spolecznych (wartosé wskaznika syntetycznego powyzej 0,5) oraz wspéhwyste-
puja problemy w sferze gospodarcze), przyrodniczej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej (wartos¢ wskaz-
nika syntetycznego w danej sferze powyzej 0,5). Powyzsze kryteria, w oparciu o przeprowadzona analize, spel-
niaja nastepujace obszary (tab. 8.1):
s obszar MG Srodmieécie, na ktérym z problemami spolecznymi wspdlwystepuja problemy gospodarcze,
Srodowiskowe i techniczne.
e obszar Lopuchowo, na ktorym z problemami spotecznymi wspohwystepujg problemy gospodarcze i $ro-
dowiskowe,
» obszar MG Kreta, na ktdrym z problemami spolecznymi wspdlwystepuja problemy gospodarcze, srodo-
wiskowe i przestrzenno-funkcjonalne,
= obszar MG Nowy Rynek, na ktérym z problemami spolecznymi wspdiwystepuja problemy gospodarcze,
srodowiskowe i przestrzenno-funkcjonalne,
+ obszar Uchorowo, na ktdrym z problemami spolecznymi wspalwystepujg problemy gospodarcze, tech-
niczne i przestrzenno-funkejonalne.

Tabela 8.1. Wartosci wskaznikdw opisujacych problemy przestrzenno-funkcjonalne w poszczegolnych obszarach gminy Muro-
wana Goslina

Wartosci wskaznika syntetycznego, opisujacego problemy:

Ob:
s spoleczne | gospodarcze | érodowiskowe ?lm’:]r::m techniczne
1. Uchorowo 0,584 0,688 0,342 0,657 0,586
2. Dluga Goslina 0492 0,781 0,446 0,589 0,110

3. Przebedowo 0483 | 0818 | 0597 0,630 0,332

4. Msciszewo 0,218 0711 0405 0655 | 0000 |

5. Lopuchowo 0,712 0,803 0,505 0,486 0,445
6. Boduszewo 0,360 0,661 0,735 0,222

7. Rakownia 0,200 0,661
8. MG Rogozifiska 0379
9. MG Msciszewska 0,373
10. MG Srodmiescie 0,774

11. MG GnigZnienska 0,220
12. MG 600-lecia
13. MG Lesna

14. MG Kreta

15. MG Nowy Rynek

16. MG Plac Kasztanowy
Zrodho: opracowanie whasne.

Obszary zdegradowane zamieszkuje facznie & 714 mieszkancaw (tab. 8.2), co stanowi 40,9% wszystkich miesz-
kancéw gminy, a jego powierzchnia wynosi 6 816 ha, co stanowi 39.6% powierzchni catej gminy. Powyzsze war-
todci przekraczaja normy w zakresie maksymalnej liczby mieszkancow i maksymalnej powierzchni obszaru rewi-
talizacii, okreslone w art. 10 ust. 2 Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 . o rewitalizacji. Kenieczny byt zatem wybor
(spodréd obszardw uznanych za zdegradowane) obszardw rewitalizacji. Ze wzgledu na skale problemdw oraz role
jaka odgrywaja poszczegdine obszary w rozwoju gminy, w tym szczegdlnie w sferze publicznej, zdecydowano sie
wybrac 4 podobszary rewitalizacji (tab. 8.3), ktdre cechuje szczegdina kencentracja negatywnych zjawisk. Na tych
obszarach gmina Murowana Goélina bedzie prowadzita rewitalizacje. Wéréd tych obszardw znalazty sig:

» obszar 10. MG Sradmieécie (podobszar rewitalizacji Murowana Goslina Srodmieécie),

» obszar 15. MG Nowy Rynek (podobszar rewitalizacji Murowana Goslina Nowy Rynek)
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czest obszaru zdegradowanego 1. Uchorowo, obejmujaca migjscowosc Biatezyn (podobszar rewitaliza-

¢ji Bialezyn),

czest obszaru zdegradowanego 5. Lopuchowo, obejmujaca fragment miejscowosci Lopuchowo (podob-
szar rewitalizacji topuchowo).

Tabela 8.2, Podstawowe dane o obszarach :degradnwan!ch il‘l‘lil‘l! Murowana Goslina
Lp | Nazwa obszaru Zasieg obszaru T::i' Ludn.
1 MUchorowo [Sotectwa: Biategi, Bialezyn, Nieszawa, Uchorowo 3889 996/
5 topuchowo Sotectwa: Glebocko, Lopuchowo, topuchdwke, Wojnowo, Wojndwko 2783 1117
Miasto Murowana Goslina, ulice: Bonawentury Graszyniskiego, Dworcowa, Ko-
chanowskiego, Kolejowa 1, Lakowa 1-29, 2-28C; Miynska, Mostowa, Méciszew-
10 MG Srodmiescie  fska 3-13, 10, Plac Powstaricow Wikp., Podgémna, Poznaniska, Przelotowa, 110 1662
Przemysiowa 1-21, 4-10, Rogozinska 1-37, 2-38, Sloneczna, Spokojna, Strze-
lecka, Szkolna, Wodna, Wojska Polskiego
Miasto Murowana Goslina, ulice: Diuga 2-24, 32-38, Dolina, Kreta 1-27, 45-49,
14 MG Kreta [2-60; Jerzego Lenartowskiego 1-7, 2-8, Przesmyk 1-7, Rogu Renifera, Widok, 24 1508
7a Bramg
Miasto Murowana Goglina, ulice: Nowy Rynek, Kreta 29-43, Przesmyk 2-14,
15 MG Nowy Rynek  Diuga 26-30, 23-29, Generata Tadeusza Kutrzeby 1-3, 2-8, Hipolita Cegiel- 10 1431
skiego 1-3, Lesna 9, Smolna 1-15
Razem 681 6714
Udziall  39,6% 40.9%
Zrodo: opracowanie wiasne,
Tabela 8.3. Podstawowe dane o podobszarach rewitalizacji w gminie Murowana Goélina
Lp |Nazwa podobszaru Zasieg obszaru ?I;.wa] Ludn.
1 Biatezyn czgss migjscowosci Biatezyn 87 319
5 topuchowo czesc miejscowosci Lopuchowe 59 356/
Miasto Murowana Goélina, ulice: Bonawentury Graszyriskiego, Dworcowa, Ko-
Murowana Godlin chanowskiego, Kolejowa 1, Lakowa 1-29, 2-28C; Mhmiskg. Mostowa, Msciszew-
10 Srodmiescie ska 3-13, 10, Plac Powstancow Wikp., Podgdma, Poznanska, Przelolowa, 10 1662
Przemyslowa 1-21, 4-10, Rogozinska 1-37, 2-38, Steneczna, Spokejna, Strze-
ecka, Szkolna, Wodna, Wojska Polskiego
. Miasto Murowana Goslina, ulice: Nowy Rynek, Kreta 29-43, Przesmyk 2-14,
15 prowana Gosina oy ga 26-30, 23-29, Generala Tadeusza Kutizeby 1-3, 28, Hpolia Ceglel 10 1431
oWy Fyn Skieqo 1-3, Lesna 9, Smolna 1-15
Razem 26 3768
Udziall  1,5% 22,9%

Zridho: opracowanie whasne,
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Rycina 8.1, Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji gminy Murowana Goslina

Zrodho: opracowanie wiasne.
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