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UCHWALA NR 73/VI11/2024
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru '"Mechlin-potudnie"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mechlin-potudnie” po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem, uchwalonego uchwala Nr495/XLIII/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu opracowany w skali 1:1000, =zatytulowany ,Miejscowy plan

199,

zagospodarowania przestrzennego obszaru "Mechlin-potudnie"”;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Granic¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu oraz zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo-garazowym” nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) ,,dachu ptaskim” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

3) ,,dachu stromym” nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza odlegtosc,
w ktorej moga by¢ lokalizowane zewngtrzne krawedzie nadziemnych zewnetrznych $cian budynkow oraz
zewnetrzne krawedzie wiat, mierzone po obrysie krawedzi stupow lub przegrod zewnetrznych, od linii
rozgraniczajacych tereny drog.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami od 1IMNW do
4MNW;
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2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem 1IMNW-U;
3) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony symbolem 1CZ;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR;

5) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami od 1IKDD do 3KDD.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre§lono
na rysunku planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczanymi liniami
zabudowy, innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wejsciowe, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) schody, pochylnie i spoczniki mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz
1,5 m;

2) mozliwos¢:
a) lokalizowania obiektow matej architektury,

b) wydzielania dzialek o dowolnej powierzchni shuzacych powickszeniu nieruchomosci sasiedniej
w ramach danego przeznaczenia terenu oraz zwiazanych z lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,

¢) przebudowy lub nadbudowy budynkéw wykraczajacych przed nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) lokalizacji budynkéw gospodarczo—garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy w przypadku budynkow zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w stronge tej
granicy;

3) zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych iogrodzen wzniesionych zuzyciem prefabrykowanych betonowych przeset
ogrodzeniowych,

b) garazy blaszanych,

¢) migjsc do parkowania na powierzchniach biologicznie czynnych,

d) reklam, z wyjatkiem szyldow, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajagcych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci doty chlonne, beczki na
deszczowke, wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

4) mozliwos$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na
terenie inwestycji;

5) odprowadzanie §ciekow bytowych i komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla zagospodarowanych terenow:
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a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od IMNW do 4MNW,
b) mieszkaniowo — ustugowych na terenic IMNW-U.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspodtczesnej ustala si¢ ochrong konserwatorskg cmentarza rodziny Skrzydlewskich-Watta wraz
z kaplica cmentarng na terenie 1CZ, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr ME.07 i ME.O8 oraz
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 22024 r. poz. 1292).

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami od IMNW do 4MNW, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

2) nie wigcej niz dwoch budynkéw gospodarczo-garazowych o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 70 m?%;

3) wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

4) jednego szyldu dla lokalu uzytkowego na elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz
1 m?

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,6;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wicksza niz 9 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkow gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wigksza niz 6 m inie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

¢) budynkow gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wigkszg niz 3 m,
d) wiat nie wigkszg niz 3 m;
5) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 61 7,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie albo strome,
¢) wiat: dowolng;

6) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi cze$ciami
budynkow mieszkalnych, jak: wykusze, lukarny, naczétki, zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasow;

7) dopuszczenie stosowania dachow plaskich nad parterowymi czeSciami budynkow mieszkalnych
0 wysokosci nie wigkszej niz 4 m, przy czym powierzchnia dachu ptaskiego nie moze stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni zabudowy budynku;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
9) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej nie mniejsza niz:

a) dwa na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MNW-U, dopuszcza sig
lokalizacj¢ na dzialce budowlane;j:
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1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
2) jednego budynku ustugowego;
3) ustug handlu w budynku ustugowym o lacznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?;
4) budynkow gospodarczo-garazowych o tagcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150 m?;
5) wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;
6) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej na elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy
nie wiekszej niz 4 m2.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,6;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkoéw ustugowych: nie wigksza niz 9 m i nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkow gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wigksza niz 6 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

¢) budynkéw gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wigkszg niz 3 m,
d) wiat nie wigksza niz 4m;

5) geometri¢ dachow:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 61 7,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: dachy plaskie albo strome,
¢) wiat: dowolng;

6) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czg$ciami
budynkow mieszkalnych i ustugowych jak: wykusze, lukarny, naczolki, zadaszenia wejsé, balkonow
1 tarasow;

7) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych
i ustugowych, o wysoko$ci nie wigkszej niz 4 m, przy czym powierzchnia dachu ptaskiego nie moze
stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
9) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejsza niz:
a) dwa na jeden lokal mieszkalny,
b) jedno na 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub lokalu handlowego,

c)jedno na 50 m* powierzchni uzytkowej budynku ustugowego Iub lokalu ustugowego innego niz
handlowy.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu cmentarza
zamknigtego, oznaczonego symbolem 1CZ, ustala si¢:

1) dopuszczenie remontu kaplicy cmentarnej;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%.

§ 10. W zakresie zasad zagospodarowania terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego
symbolem 1KR, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie zasad zagospodarowania terenow drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD,
2KDD i 3KDD, ustala sig:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z lokalizacji:

1) obszaru objetego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa
— Berlin;

2) obszaru objetego planem w granicach obszaru Natura 2000 — specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Rogalinska Dolina Warty PLH300012;

3) czesci obszaru objetego planem w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu.

2.Na obszarze, oktorym mowa wust. 1 pkt3,dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie
z nastepujacymi warunkami:

1) wykonania budynkéw bez podpiwniczenia;
2) wyniesienia poziomu posadzki budynkéw co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody powodziowej 1%;

3) umieszczenia urzadzen pozostajacych pod napigeciem co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej 1%;

4) zastosowania $rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci badz zwigkszajacych odpornosc
konstrukcji na uciagzliwosci zwigzane z wystgpieniem stanéw wody mogacych negatywnie oddzialywa¢ na
obiekty budowlane;

5) zabezpieczenia infrastruktury technicznej przed oddziatywaniem wod powodziowych;
6) zabezpieczenia materiatow budowlanych i placu budowy w sytuacji zagrozenia powodziowego;
7) zmiany uksztattowania terenu wylgcznie w zakresie niezbednym do realizacji inwestycji.
§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad oraz warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokosci frontow dzialek nie mniejsze niz 22,0 m;
2) powierzchnie dzialek nie mniejsze niz 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 75°
do 105°.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:

1) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przebiegu linii radiowej dalekiego zasiggu w relacji RTCN Poznan/Srem — SLR Domachowo oraz jej strefy
ochronnej o szerokos$ci 30 m na kazda strone od osi linii, w ktorej obowiazuje ograniczenie wysokos$ci
zabudowy do 30 m n.p.t., do czasu zakonczenia funkcjonowania linii.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) dostep do dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych, w tym poprzez tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej;

2) liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenia robot budowlanych w zakresie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;
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2) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury, ogrodzen i reklam zachowujg moc do czasu
podjecia przez Rade Miejska w Sremie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Ustala si¢ 30% stawke, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Tomasz Klaczynski
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Zalaczniki do uchwaly Nr 73/VI12024
Rady Miejskiaj w Sremie
z dnia 26 listopada 2024 r.
Zatacznik nr 1

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU "MECHLIN - POLUDNIE"
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 73/VIII/2024
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 listopada 2024 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Mechlin-potudnie”, ze wzgledu na brak uwag.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Klaczynski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 73/VIII/2024
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 listopada 2024 .
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w panie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, poniewaz plan takich zadan nie przewiduje.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Klaczynski
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 73/VI11/2024
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 26 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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