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UCHWALA NR VII1/83/2024
RADY GMINY SOSNIE

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy So$nie
na lata 2024 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Gminy Sos$nie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy So$nie na lata
2024 - 2028", w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sosnie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy So$nie
(-) Tomasz Chmielecki
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Zatgcznik

do uchwaty Nr VIII/83/2024
Rady Gminy Sosnie

z dnia 28 listopada 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM )
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SOSNIE
NA LATA 2024 - 2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy So$nie na lata
2024-2028" zwany dalej "Programem", ktéry okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Sos$nie, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej na lata 2024 — 2028. W miarg¢ zaistniatej potrzeby program bedzie
podlegat aktualizacji. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sosnie
w poszczegolnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami, wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy So$nie
w poszczegolnych latach

§ 2. Zasob mieszkaniowy Gminy Sosnie wg stanu na 31.12.2023 r. obejmuje 26 lokali o lacznej
powierzchni 1357,70 m?, w tym 7 lokali pod najem socjalny.

§ 3. Do celow oceny stanu technicznego ustala si¢ nastgpujace kategorie:
1) stan dobry: budynek nie wymaga napraw,

2) stan $redni: elementy konstrukcyjne sa w stanie dobrym, inne elementy budynku wymagaja napraw,
konserwacji lub wymiany (np. stolarka okienna, drzwiowa, pokrycie dachowe, wymiana instalacji
wewngtrznych),

3) stan niezadowalajacy: uszkodzone elementy budynku, wymagany kapitalny remont polegajacy na
wymianie co najmniej jednego elementu budynku - naprawa glowna,

4) stan zly: uszkodzone elementy budynku, remont nicoptacalny, budynek planowany do sprzedazy lub
rozbiorki.

§ 4. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy So$nie okreslaja ponizsze tabele:

1) lokale stuzbowe:
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L.p. Adres: Powierzchnia uzytkowa: Stan techniczny:
1. | Chojnik 55 64,40 m? stan dobry
2. | ul. Janusza Korczaka 7/2, So$nie 80,30 m? stan dobry
2) lokale komunalne w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy So$nie:
L.p. Adres: Powierzchnia uzytkowa: Stan techniczny:
1. | ul. Janusza Korczaka 7/1, So$nie 104,83 m? stan $redni
2. | ul. Janusza Korczaka 7/3, So$nie 69,11 m? stan Sredni
3. | ul. Janusza Korczaka 7/4, So$nie 21,74 m? stan niezadowalajacy
4. | Kocina 23 81,70 m2 stan Sredni
5. | Pawlow 3a/l 48,70 m? stan dobry
6. | Pawlow 3a/2 48,70 m? stan dobry
7. | ul. Wielkopolska 29, So$nie 68,69 m> stan dobry
8. | Szklarka Slaska 9 55,67 m? stan $redni
9. | Szklarka Slaska 14 41,00 m? stan niezadowalajacy
10. | Szklarka Slaska 14 31,00 m? stan niezadowalajacy
11. | Szklarka Slaska 14 47,00 m? stan niezadowalajacy

3) lokale komunalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem G

miny Sosnie:

L.p Adres: Powierzchnia uzytkowa: Stan techniczny:

1. Chojnik 46 56,40 m? stan niezadowalajacy
2. Konradow 44 63,49 m? stan niezadowalajacy
3. Konradow 44 51,83 m? stan dobry

4. Konradow 44 21,84 m? stan dobry

5. Konradow 44 51,87 m? stan dobry

4) lokale pod najem socjalny w budynkach

stanowigcych wlasnos¢ Gminy Sosnie:

L.p. Adres: Powierzchnia uzytkowa: Stan techniczny:
1. Szklarka Slaska 9a/1 22,20 m? stan $redni
2. Szklarka Slaska 9a/2 22,20 m? stan $redni
3. Szklarka Slaska 9a/3 22,20 m? stan §redni
4. Szklarka Slaska 9a/4 22,20 m? stan $redni
5. Szklarka Slaska 9a/5 45,40 m? stan $redni
6. Szklarka Slaska 9a/6 45,40 m? stan §redni
5) lokale pod najem socjalny w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy So$nie:
L.p. Adres: Powierzchnia uzytkowa: Stan techniczny:
1. Szklarka Slaska 26/4 87,70 m? stan dobry
6) lokale komunalne we wladaniu Gminy Sosnie:
L.p. Adres: Powierzchnia uzytkowa: Stan techniczny:
1. Cieszyn, ul. Stoneczna 1 45,25 m? stan $redni

§ 5. 1. Prognoza ksztaltowania si¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Sos$nie zaklada, ze w latach 2024-2028
liczba lokali, o ktorych mowa w § 4 i ich stan techniczny utrzyma si¢ na dotychczasowym poziomie.

2. Prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Sos$nie oraz stanu technicznego lokali prezentuje
ponizsza tabela:

L.p. | Adres lokalu: 2024 2025 2026 2027 2028

1. Chojnik 55 stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry

2. ul. Janusza Korczaka 7/2, stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry
Sos$nie
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3. ul. Janusza Korczaka 7/1, stan $redni stan $redni stan $redni stan $Sredni stan Sredni
So$nie
4. ul. Janusza Korczaka 7/3, stan $redni stan $redni stan Sredni stan Sredni stan Sredni
Soénie
5. ul. Janusza Korczaka 7/4, stan stan stan stan stan
So$nie niezadowalajacy | niezadowalajac | niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy
y
6. Kocina 23 stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni
7. Pawtdéw 3a/l stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry
8. Pawlow 3a/2 stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry
9. ul. Wielkopolska 29, Soénie | stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry
10. Szklarka Slaska 9 stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni
11. Szklarka Slaska 14 stan stan stan stan stan
niezadowalajacy | niezadowalajac | niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy
Yy
12. Szklarka Slqska 14 stan stan stan stan stan
niezadowalajacy | niezadowalajac | niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy
y
13. Szklarka Slqska 14 stan stan stan stan stan
niezadowalajacy | niezadowalajac | niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy
Yy
14. Chojnik 46 stan stan stan stan stan
niezadowalajacy | niezadowalajac | niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy
y
15. Konradow 44 stan stan stan stan stan
niezadowalajacy | niezadowalajac | niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy
Yy
16. Konradow 44 stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry
17. Konradow 44 stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry
18. Konradow 44 stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry
19. Szklarka Slaska 9a/1 stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni
20. Szklarka Slaska 9a/2 stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni
21. Szklarka Slaska 9a/3 stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni
22. Szklarka Slaska 9a/4 stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni
23. Szklarka Slaska 9a/5 stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni
24. Szklarka Slaska 9a/6 stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni
25. Szklarka Slaska 26/4 stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry stan dobry
26. Cieszyn, ul. Stoneczna 1 stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni stan $redni

§ 6. Prognoza wskazana w § 5 ma charakter szacunkowy i moze ulec zmianie, a Gmina

doktada¢ wszelkich staran, by jej zaséb mieszkaniowy si¢ powickszat.

Rozdzial 3.

Soénie bedzie

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

wykonania wszystkich remontow, za priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z koniecznosci:

§ 7. 1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Sosénie ze wzgledu na wiek budynkow ulegajg zuzyciu i wymagaja
remontow biezacych i kapitalnych. Dotyczy to napraw dachéw, wymiany instalacji wodno-kanalizacyjne;j,
piecy, stolarki okiennej i drzwiowej. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe nie wykonuje si¢ wszystkich
modernizacji i remontow.

2.7Za podstawe do okreslenia isporzadzenia rocznych planéw remontow 1 modernizacji zasobu
mieszkaniowego uznaje si¢ przeglady techniczne budynkéw. Ze wzgledu na brak mozliwosci jednoczesnego

1) zapewnienia ochrony zdrowia i Zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

2) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia,

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegOlnoSci zapewnienia warunkoéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng oraz ochrone przeciwpozarowa.

3. W latach 2024 - 2028 w mieszkaniowym zasobie planuje si¢ wykonanie nastgpujacych remontow
1 modernizacji:
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L.p. ROK ILOSC RODZAJ PRAC
BUDYNKOW LOKALI REMONTY MODERNIZACJE

1. 2024 1 W miar¢ potrzeb i okresowe przeglady | modernizacje

2. 2025 1 mozliwosci budynkow, remonty | budynkéw uzaleznione

3. 2026 1 biezgce w miare beda od mozliwosci

4, 2027 1 potrzeb w oparciu 0 | pozyskania

5. 2028 1 przeprowadzone dofinansowania ze
przeglady srodkow zewnetrznych

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla¢ si¢ bedzie na podstawie
wnioskow najemcow stale zamieszkujacych te lokale. W przypadku ich zlozenia, kazdy bedzie indywidualnie

rozpatrywany.
Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Polityka czynszowa Gminy So$nie zmierza¢ powinna do zréwnowazenia kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnie z przychodami z tytutu czynszu najmu lokali.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy So$nie w drodze zarzadzenia.

3. Osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Wéjt Gminy Sosnie moze wyrazi¢ zgod¢ na
uregulowanie zaleglosci czynszu w formie zawarcia ugody, co do wysokosci rat i harmonogramu sptaty
istniejacego zadtuzenia.

4. Polityka czynszowa powinna by¢ wywazona, aby oplaty zczynszoéw zapewnialy pokrycie kosztow
biezacego utrzymania i remontow zasobow mieszkaniowych, a jednoczes$nie byly realne i mozliwe do zaptaty
przez lokatorow.

5. Czynsz najmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie
stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow obnizajgcych stawke bazowa:

a)kazdorazowo o 10 % za:
- brak tazienki, - brak biezacej wody,
- brak centralnego ogrzewania,
b) kazdorazowo o 4% w przypadku lokalu o niezadowalajagcym stanie technicznym,
¢) kazdorazowo o 3% w nastgpujacych przypadkach:
- budynek potozony poza miejscowoscig Sosnie,
- mieszkanie w calo$ci potozone w suterenie lub na strychu,
- mieszkanie majgce wspolny korytarz.
Przy ustalaniu stawki czynszu, czynniki obnizajace podlegajg sumowaniu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy So$nie lezy
w kompetencji Wojta Gminy Sosnie.

2. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolnosci:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacji,

2) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z najmem lokali:
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a) zawieranie umow najmu,

b) naliczanie, pobieranie i rozliczanie naleznosci od najemcow,
3) wyrazanie zgody na wykonanie w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz okres$lanie rozliczen z tego tytutu,
4) planowanie i realizacje remontdéw i modernizacji budynkow.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Za zrdédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji, konserwacji i remontéw
przyjmuje si¢:

1) wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych,
2) $rodki wydzielone z budzetu gminy.
2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) srodki z programéw rzadowych,
2) $rodki pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej.
3. Zrédta finansowania beda takie same w calym okresie objetym niniejszym Programem.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 12. 1. Wydatki w kolejnych latach na koszty remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
beda ksztattowaly si¢ w zaleznosci od wplywow zczynszu najmu lokali mieszkalnych oraz mozliwosci
pozyskania dodatkowych zrodet finansowania.

2. Gmina prowadzi¢ be¢dzie drobne naprawy i remonty biezace odpowiednio do zaistniatych potrzeb w tym
zakresie.

3. Zaktadany podziat wydatkdéw przedstawia tabela ponize;j:

Podzial wydatkow
koszty remontow
Lp. rok koszty biezacej oraz koszty .koszty zargq-du . wydatki
. N . nieruchomosciami . .
eksploatacji modernizacji lokali , . inwestycyjne
. . wspolnymi
i budynkéw
1. 2024 5.000,00 5.000,00 5.000,00 0
2. 2025 5.000,00 5.000,00 5.000,00 0
3. 2026 5.000,00 5.000,00 5.000,00 0
4. 2027 5.000,00 5.000,00 5.000,00 0
5. 2028 5.000,00 5.000,00 5.000,00 0
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem okresla
si¢ nastepujace zasady:

1) podejmowa¢ dzialania zmierzajace do dokonania niezbednych remontéw i modernizacji, co
w konsekwencji pozwoli na utrzymanie stanu mieszkaniowego zasobu gminy w dobrym stanie
technicznym,

2) racjonalne gospodarowac §rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie,
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3) wspiera¢ dobrowolne zamiany lokali, celem maksymalnego wykorzystania powierzchni uzytkowej na
jednego mieszkanca.

2. Gmina So$nie umozliwia dokonywanie wymiany, zamiany lokali Iub zapewnia lokale zamienne
najemcom, w zwigzku z planowanym remontem budynku lub samego lokalu zajmowanego przez najemce,
a takze, gdy budynek Iub lokal zostal wyltaczony z uzytkowania.
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