DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 16 grudnia 2024 r. Podpisany przez:

Bartosz Michat Szarnecki
Data: 2024.12.16 14:41:10

Poz. 10660

UCHWALA NR VI11/42/2024
RADY MIEJSKIEJ W MIKSTACIE

z dnia 3 grudnia 2024 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mikstat na
lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 22024 r., poz. 1465 ze zm.), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U.
72023 r., poz. 725) Rada Miejska w Mikstacie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mikstat
na lata 2025-2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mikstat.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Lukasz Dybul
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Zatgcznik
do uchwaty Nr VI11/42/2024
Rady Miejskiej w Mikstacie

z dnia 3 grudnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
I GMINY MIKSTAT NA LATA 2025-2029

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mikstat na
lata 2025-2029, zwany dalej ,,Programem” ktéry zawiera:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Mikstat na
kolejne lata,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne,

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Mikstat, a w szczegdlnos$ci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

IL. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA I GMINY MIKSTAT.

1. Mieszkaniowy zasdéb Miasta i Gminy Mikstat obejmuje 19 lokali mieszkalnych w 6 budynkach
stanowiacych wlasnos¢ Miasta i Gminy Mikstat.

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 960,10 m?,

3. Wykaz budynkoéw oraz powierzchni i iloéci lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Miasta i Gminy
Mikstat:

Lp. Polozenie budynku Numer lokalu powierzchnia mieszkalna w m?

1. 1 61,70

Mikstat, ul. Brzozowa 14 55,70

57,56

2. Mikstat, ul. Stowackiego 6 40,24

3. Mikstat, ul. Ko$ciuszki 6a 40,24

35,47

50,97

22,77

68,47

4. Komordow 43 63,50
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5. Kotlow 23 43,49

6. Mikstat-Pustkowie 21 119,39

4. Istotnym problemem do rozwigzania w ramach programu jest brak w mieszkaniowym zasobie Miasta
1 Gminy Mikstat tymczasowych pomieszczen.

5. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych moze by¢ realizowane

w szczegolnosci przez adaptacje pomieszczen niemieszkalnych (np. strychow, lokali
bedacych wlasnoscia Miasta i Gminy Mikstat.

uzytkowych)

6. W latach 2025-2029 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych. Nie przewiduje si¢ rowniez
poszerzenia zasobu poprzez budowe nowych mieszkan. Powiekszenie zasobu mieszkaniowego moze nastgpic
w drodze nieodptatnego nabycia lokali od ich wlascicieli w drodze darowizny, a takze poprzez nabycie spadku
po zmarlych, ostatnio zamieszkalych na terenie Miasta i Gminy Mikstat, atakze poprzez adaptacje lokali
uzytkowych na lokale mieszkalne.

7. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Mikstat

w poszczegolnych latach.

Lp. Rok Liczba lokali mieszkalnych
1. 2025 19
2. 2026 19
3. 2027 19
4. 2028 19
5. 2029 19
8. Prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Mikstat na lata 2025-2029
Lp. Polozenie 2025 2026 2027 2028 2029
budynku
1. Mikstat, ul. dobry dobry dobry dobry dobry
Brzozowa 14
Mikstat, ul. dobry dobry dobry dobry dobry
2. Stowackiego 6
3. Komordéw 43 $redni $redni $redni $redni $redni
4, dobry dobry | dobry dobry dobry
Kotlow 23 | |
5. Mikstat-Pustkowie dobry dobry dobry dobry dobry
8. Mikstat, ul. zty zty zty zty zty
Kosciuszki 6A
III. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW IMODERNIZACJI BUDYNKOW

MIESZKALNYCH MIASTA I GMINY MIKSTAT, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

1. Obecny stan techniczny budynkow znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym gminy jest dobry,
$redni i zly. Poprawy wymagaja problemy zwigzane z remontem i wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnej
i centralnego ogrzewania oraz remontem klatek schodowych. Miasto i Gmina Mikstat dysponuje starym
zasobem mieszkaniowym. Powstajaca od lat luka remontowa jest tak duza, Zze jej catkowite usunigcie jest
niemozliwe.
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Remonty biezace budynkow bedg prowadzone w oparciu o wynik rocznego przegladu stanu technicznego
budynkow ze §rodkéw pochodzacych z czynszéw jak réwniez $rodkdéw budzetowych gminy ustalonych
corocznie w uchwale budzetowej Miasta i Gminy Mikstat.

Remonty budynkoéw mieszkalnych w minionych latach odbywaly si¢ przede wszystkim na zasadzie
usuwania awarii instalacji i1 wykonywania biezacych remontéw zachowawczych. Zakres potrzeb
remontowych imodernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie przewyzsza
mozliwosci finansowe Miasta i Gminy Mikstat.

2. Ustala si¢ nastepujace priorytety w polityce remontowej:

a) bezpieczenstwo — remonty instalacji elektrycznych, systemy kominowe,

b) zahamowanie dewastacji budynkéw- roboty dekarskie,

c) obnizenie kosztow eksploatacji- wymiana stolarki okienno-drzwiowej, roboty uszczelniajace, ocieplajace

itp.,

d) poprawa estetyki-elewacje, roboty malarskie i otoczenie budynku,

e) termomodernizacje- wg potrzeb w polaczeniu z elewacjami.

f) dziatania zwigkszajace energooszczedno$¢ budynkow mieszkalnych.

3. Plan remontéw budynkéw i lokali przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. | Polozenie budynku Numer 2025 2026 2027 | 2028 | 2029
lokalu
1. Mikstat, ul. 1 - wymiana zrodta - - -
Brzozowa 14 ciepla ze statego na
gazowy
4 wymiana - - -
zrodia ciepta
ze stalego na
gazowy -
Mikstat, ul. 2 - - - - -
2. Stowackiego 6 3 - - - - -
1 - - - - -
3 - - - - -
4 - - - - -
3. Komorow 43 5 - - - - -
6 - wymiana - - -
zrodia ciepta
ze statego na
gazowy
7 wymiana zrodta - - - -
ciepta ze statego na
gazowy
8 - - - - -
9 - - - - -
2 - - - -
1 - - -
3 wymiana zrodta - - -
4, Kottow 23 ciepla ze stalego na
gazowy
5 - - -
5. Mikstat-Pustkowie 21 - - - - -
6. Mikstat, ul. 1 - - - - -
Kosciuszki 6A ) _ _ B} N N
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IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH

1. Sprzedaz lokali odbywaé¢ si¢ w oparciu ouchwaly podjete przez Rade Miejska w Mikstacie
w odniesieniu do konkretnych lokali.

2. W latach 2025-2029 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych

Rok Wyszczegolnienie /miejscowos¢/ Planowana sprzedaz lokali /szt./
2025 - 0
2026 - 0
2027 - 0
2028 - 0
2029 - 0

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Podstawowg stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Miasta i Gminy Mikstat ustala Burmistrz Miasta i Gminy Mikstat w drodze zarzadzenia.

2. Podwyzszenie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz
co sze$¢ miesiecy.

3. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac jego dotychczasowa wysokos¢ najpozniej
na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce podstawowsg stawke czynszu oraz procent w stosunku
do stawki podstawowe;:

a) etazowe centralne ogrzewanie -3%
b) brak centralnego uktadu cieptej wody -2%
¢) brak tazienki - 10%
d) brak WC -10%
e) niekorzystne usytuowanie budynku - 5%
f) niekorzystne potozenie lokalu w budynku - 5%
g) zly stan techniczny budynku - 10%

h) brak urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych - 10%

i) brak centralnego ogrzewania - 10%
5. Suma zmniejszen nie moze przekroczy¢ 25% podstawowej stawki czynszu.
6. Czynniki majace wplyw na obnizenie stawki bazowej czynszu podlegajg zsumowaniu.
7. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania innych optat zwiagzanych

z eksploatacjg mieszkania niezaleznych od wlasciciela (Miasta i Gminy Mikstat) tj. optata za dostarczenie
do lokalu energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odbior nieczystosci stalych i ptynnych
w wypadkach, gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub ustug.

8. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10-tego kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek lub w kasie Urzedu Miasta i Gminy Mikstat z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality
inny termin.

VI. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1. Lokalami i1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Mikstat zarzadza
i gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Mikstat.

2. Zadania z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mikstat bedg polegaly na:

a) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
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b) wykonaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci,

¢) wykonywaniu przegladow technicznych,

d) prowadzeniu biezacych remontoéw i konserwacji zasobéw mieszkaniowych.

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

VII. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Gospodarka mieszkaniowa, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw w kolejnych latach
finansowane beda w szczegolnosci z optat czynszowych za lokale mieszkalne, srodkéw z budzetu gminy
oraz ze Srodkoéw pochodzacych ze sprzedazy lokali.

VIIL. WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, ZPODZIALEM NA KOSZTY

BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST
JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE.

Planowane koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Mikstat:

Lp. Wyszczegolnienie Jedn. 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029
miary

1 koszty remontow lokali i budynkoéw tys. zk 60 - - -

2 koszty biezacej eksploatacji tys. zt 50 50 50 50 50

3. Koszty modernizacji lokali i budynkow tys. zt - - - - -

4 Wydatki inwestycyjne tys. zt 30 20 - - -

5 Koszty zarzadu nieruchomo$ciami tys. z - - - - -
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli

IX. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong praw lokatorow
nalezaloby przyjac nastepujace zasady:

a) staly monitoring stanu technicznego budynkow,
b) niezbedne remonty i modernizacja budynkow,

c) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania oplat czynszowych oraz windykacja
naleznosci,

d) weryfikowanie umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktoérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,

e) preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobu - w przypadku oséb posiadajacych zadtuzenie z tytutu
optat czynszowych i innych optat niezaleznych od lokatora,

f) stworzenie warunkow do podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
g) poczynic starania o pozyskanie pozabudzetowych $rodkéw finansowych,

h) nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

1) nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych zgodnie z zapisami pkt. IV ust. 2

W ramach niniejszego ,,Programu” nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow.
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