DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 17 grudnia 2024 r. Podpisany przez:

Bartosz Michat Szarnecki
Data: 2024.12.17 14:25:27

Poz. 10710

UCHWALA NR 1X/41/24
RADY GMINY CZERMIN

z dnia 16 grudnia 2024 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr VI1/28/24 Rady Gminy Czermin z dnia 18 listopada 2024r. w s prawie ,,
Programu gospodarowania mieszkaniowym zas obem Gminy Cze rmin na lata 2025-2030”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy io zmianie Kodeksu cywinego (Dz.U. z2023r. poz. 725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15. art. 40 ust. 2 pkt 3 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22024 r. poz. 609 i poz.721) Rada Gminy uchwala co naste¢puje:

§ 1. W uchwale nr VII/28/24 Rady Gminy Czermin z dnia 18 listopada 2024 r. w sprawie ,,Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czermin na lata 2025-2030” (Dz. Urz. Woj. Wilkp. z 2024 1.,
poz. 9987) zalacznik do uchwaly otrzymuje brzmienie okreslone w zalgczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czermin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czermin
(-) Robert Mikolajczak



Zatgeznik do uchwaly Nr 1X/41/24
Rady Gminy Czermin
z dnia 16 grudnia 2024

WIELOLETNI PROGRAM GOSPDOAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CZERMIN NA LATA
2025-2030

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wieloletni program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czermin na lata 2025-2030
obejmuje:

e prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobow mieszkaniowych Gminy
w poszczegolnych latach;

e analiz¢ potrzeb w zakresic remontéw 1 modernizacji budynkow mieszkalnych Gminy
z podziatem na poszezegolne lata;

e planowang sprzedaz lokali mieszkalnych na kolejne lata;

e zasady polityki czynszowej;

¢ sposoby 1 zasady zarzadzania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy;

¢ zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach;

¢ inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje gospodarowania
micszkaniowym zasobem Gminy,

1. PROGNOZA DO'I‘YCZACA'WIELKUSCI ORAZ STANU
TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
GMINY CZERMIN NA LATA 2025-2030.

1) Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Rok Lokale socjalne Stan
2025 0 -
2026 0 -
2027 0 -
2028 0 -
2029 0 -
2030 0 -
Rok Lokale mieszkalne Stan
2025 16 dobry
2026 11 dobry
2027 9 dobry
2028 5 dobry
2029 5 dobry
2030 5 dobry




2) Aktualna wielko$¢ zasobow mieszkaniowych Gminy Czermin
stan Z dnia 31-08-2024 r.

Lp. Tresé szt. m’

1. | Budynki ogolem w tym:
a) budynki mieszkalne [ 1.032,05

2. | llosé lokali mieszkalnych ogolem w

tym 16 1.032,05

a) lokale gminne
-lokale socjalne

3) Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Czermin

Stan techniczny budynkow komunalnych jest zroznicowany, zalezy od trzech czynnikow:

1) wieku
2) konstrukcji
3) wyposazenia

Ad. 1)
wiek budynkdw

Wigkszos¢ budynkéw stanowiacych zasoby komunalne wybudowana zostala przed rokiem 1900.
Sa to, wige obiekty mocno wyeksploatowane, wymagajgce remontow oraz modernizacji.

Ad.2)
konstrukeja budynkow

Budynki mieszkalne w zasobie Gminy Czermin w przewazajace] wiekszosci wybudowane sa z cegly,
konstrukcje dachu drewniane, dachy pokryte dachdwka.

Ad. 3)
wyposazenie budynkow-lokali mieszkalnych w instalacje 1 urzadzenia:
- energia elektryczna  -100%

- woda -100%
- kanalizacja -88%
-C.0. -88%

III. ANALIZA POTRZEB W ZAKRESIE REMONTOW
I MODERNIZACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH GMINY CZERMIN
W LATACH 2025-2030

Potrzeby remontowe i modernizacyjne gminnego =zasobu mieszkaniowego zdecydowanie
przewyzszajyg mozliwosci finansowe Gminy. Z tego tez wzgledu w latach 2025-2030 poza
wykonaniem glownie biezacych napraw, konserwacji 1 usuwaniem awarii, planuje si¢ wykonywanie



glownie remontow zapewniajacych popraweg bezpicezenstwa budynkow i ich mieszkancow oraz

zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw zewnetrznych.

Przy planowaniu remontéw i modernizacji uwzgledniane bgda wyniki okresowych przegladow

budynkow,

Rodzaj prac 2025 2026 2027 2028 2029 2030 RAZEM
Remonty dachu 3.600.00 3.700,00 3.700,00 3.800,00 4.100.00 4.100,00 23.000,00
Remonty ogdlnobudowlane 2.800,00 2.900,00 3.000,00 3.200,00 3.000,00 3.500,00 | 18.400,00
Wymiana instalacji CO 1.500,00 1.500,00 1.700,00 1.700,00 1.500,00 0,00 7.900,00
Wymiana instalacji elekirycznej 700,00 800,00 800,00 700,00 1.000,00 1.000,00 5.000,00
RAZEM 8.600,00 8.900,00 9.200,00 9.400,00 9.600,00 8.600,00 | 54.300,00

IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

1) Wykaz lokali przeznaczonych do sprzedazy w latach 2025-2030:

. 2025 rok

. 2026 rok
Lokale w budynkunr 5

. 2027 rok
Lokale w budynku nr 18

. 2028 rok
Lokale w budynku nr 126

. 2029 rok

. 2030 rok

- Broniszewice

- Skrzypnia

- Broniszewice

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Ustala si¢ nastgpujgce zasady polityla czynszowej, ktore stanowic begda element wicloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1. Stawkg czynszu za 1 m* powicrzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Czermin
w formie Zarzadzenia.

Stan wyposaienia Baza
mieszkan w instalacje
1. We wszystkie urzadzenia 170 %
2. Z lazienka 1 we, bez C.0. 150 %
3. Tylko z we lub lazienka 120 %
4. Tylko z wod. — kan. 110 %
5. Bez wody 100 %




. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego uwaza si¢ powierzchnic wszystkich

pomieszezen znajdujgeych sig w tym lokalu, bez wezgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania, tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, korytarzy, fazienek oraz innych
pomieszezen stuzacych mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom najemcy. Nie uwaza sig za
powierzchnie uzytkowsa lokalu mieszkalnego powierzehni balkondw, tarasow, loggi, antresol,
szaf 1 schowkow w scianach, palarni, suszarni, strychow, piwnic 1 komorek gospodarczych.

. Czynsz najmu lokalu platny jest miesigcznie z gory do 10-go kazdego miesiaca na rachunek

bankowy Wynajmujacego.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, jesh dokonat
w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokosé czynszu.

Czynnikiem obnizajgcym stawke czynszu jest pogorszenie si¢ stanu technicznego budynku
tj. — 10% aktualnie obowiazujacej stawki czynszu danego lokalu.

Stan techniczny budynku okresla protokél sporzadzony 2z okresowege przegladu stanu
technicznego obicktu budowlanego.

VI. SPOSOBY 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI MIESZKALNYMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY WKOLEJNYCH LATACH

1) Zestawienie najemcow lokali mieszkalnych 1 uzytkowych

ZESTAWIENIE NAJEMCOW LOKALI MIESZKALNYCH
Zakladu Gospodarki Komunalnej w Czerminie

Lp | Miejscowos¢ wynajmowanego lokalu Metraz

1 Broniszewice 5/1 60,20 m*
2 Broniszewice 5/2 36,70 m?
3 Broniszewice 5/2 68,40 m’
4 Broniszewice 5/3 98,30 m*
5 Broniszewice 5/4 22,60 m*
6 Broniszewice 126/3 93,90 m*
7 Broniszewice 126/1 60,00 m*
3 Broniszewice 126/2 71,56 m*
9 Breniszewice 126/4 70,80 m’
10 | Wieczyn 33/2 48,27 m’
11 | Wieczyn 33/1 49,55 m’
12 | Wieczyn 50/2 97.10 m?
13 | Wieczyn 50/1 69,30 m’
14 Pieruchy 37 62,95 m*
15 Skrzypnia 18/2 23,88 m*
16 | Skrzypnia 18/1 98,54 m*

2) Gminnym zasobem mieszkaniowym dysponuje Wojt Gminy Czermin, Gospodarowanie zasobem
gminnym przekazane jest Zaktadowi Gospodarki Komunalne) w Czerminie zgodnie z § 17 Statutu
Zakladu Gospodarki Komunalnegj (Uchwata Nt 7/2001)




Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szezegolnosei na:
a) ewidencjonowaniu nieruchomosei,
b) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci 1 windykacja tych naleznosci,
c¢) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszezeniem
d) wykonywaniu biezacych napraw i usuwaniu usterek

3) Zarzadzanie zasobami komunalnymi odbywa sig na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z
2023 r., poz. 725) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
72024 r.,, poz. 1145), Kodeksu Cywilnego, uchwat Rady Gminy Czermin i innych przepisow,

4) Nie preewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2025 - 2030.

VIL WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACIL, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTYMODERNIZACJI
LOKALI 1 BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA
JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJINE

Wysokos¢ kosziow eksploatacji 1 utrzymania budynkow oraz lokali stanowiacych mieszkaniowy
zasob Gminy Czermin na kolejne lata:

WYDATKI 2025 2026 027 2028 2029 2030
Koszty bieiacej eksploatacji 1.800,00 1.800,00 1.600,00 1.600,00 1.500,00 1.400,00
Koszty remontow i 8.600,00 8.900,00 9.200,00 9.400,00 9.600,00 8.600,00
modernizacji budynkow i lokali
Koszty zarzadu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nicruchomosciami wspalnymi
Koszty inwestycyjne 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

VIIL. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

W KOLEJNYCH LATACH

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrédel:

-

Rok 2025

- czynszow za lokale mieszkaniowe
- czynszow za lokale uzytkowe

Rok 2026

- cZynszow za lokale mieszkaniowe
- czynszow za lokale uzytkowe

Rok 2027

- czynszow za lokale mieszkaniowe
- czynszow za lokale nzytkowe

Rok 2028

- czynszow za lokale mieszkaniowe
- czynszow za lokale uzytkowe




. Rok 2029
- czynszow za lokale mieszkaniowe
- czynszow za lokale uzytkowe

L] Rok 2030
- czynszow za lokale mieszkaniowe
- czynszow za lokale uzytkowe

IX. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE, GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

.Celem poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy za konieczne uznaje sie:

» zmniejszenie liczby diuznikow poprzez poprawe skutecznosci egzekwowania naleinosci;

+ systematyczne aktualizowanic stawek czynszu;

2.Nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych calych  budynkdw, ktére wigzalyby sig
z koniecznoscia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
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