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UCHWALA NR X/140/2024

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU
z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania, obciazania, wydzierzawiania nieruchomosci
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Nowy Tomysl na okres dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 1465 zpodzn. zm.) orazart. 37 ust. 314 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Nowym Tomyslu uchwala co

nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Nowy
Tomysl w zakresie:

1) nabywania nieruchomosci przez Gming Nowy Tomysl,
2) zbywania nieruchomosci przez Gming Nowy Tomysl,
3) obcigzania nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi,

4) wnoszenia nieruchomosci jako aporty do spotek prawa handlowego realizujacych zadania o charakterze
uzytecznosci publicznej, ktorych udziatowcem jest Gmina Nowy Tomysl,

5) wydzierzawiania nieruchomosci na okres dtuzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Nowy Tomysl,
2) Radzie Migjskiej - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Nowym Tomyslu,
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Nowego Tomysla,
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

5) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntows, budynkowa lub lokalowg w rozumieniu
art. 46 §1 iart. 46! Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2024r. poz. 1061 zpézn. zm.) oraz ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048) Iub prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, a takze udziaty w ww. prawach.

§ 3. 1. Nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Nowy Tomysl gospodaruje Burmistrz Nowego
Tomysla w oparciu o postanowienia ustawy oraz zasady okreslone niniejsza uchwata, o ile ustawy szczegodlne
nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem ust. 2.
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2.Zgoda Rady Miejskiej na nabycie, zbycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego oraz
wydzierzawianie 1 najem jest wymagana, jezeli cena ustalona zgodnie z art. 67 ust.1 ustawy lub warto$¢ praw —
przed zastosowaniem ewentualnych bonifikat — przekracza kwote 500 000,00 zt netto (stownie: pigéset tysiecy
ztotych 00/100).

Rozdziat 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 4. 1. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy od o0séb fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego i innych 0so6b prawnych nastepuje w drodze:

1) zawarcia umowy sprzedazy,

2) nabycia w drodze pierwokupu,

3) przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany,
4) wywlaszczenia przez Gming Nowy Tomysl,

5) innych czynno$ci prawnych.

§ 5. 1. Burmistrz nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci, kierujac si¢ zasadami
okreslonymi w ustawie i niniejszej uchwale, oraz przeznaczeniem nieruchomosci z uwzglednieniem:

1) zapisow planéw zagospodarowania przestrzennego, a w razie ich braku studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

2) strategii rozwoju Gminy,
3) innych przyjetych przez Gmine strategii lub plandéw, o ile dotycza one przeznaczenia nieruchomosci
nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci.
§ 6. 1. Burmistrz moze nabywaé¢ do gminnego zasobu nieruchomosci, w zwigzku z koniecznoscia realizacji
zadan wlasnych Gminy lub obowiazkami wynikajgcymi z przepisow szczegdlnych.
2. Warunki nabycia nieruchomosci przez Gming ustala si¢ w drodze negocjacji prowadzonych z jej zbywca.
Ceng¢ wyjs$ciowa do negocjacji przyjmuje si¢ w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego.

3. Nabywane nieruchomosci w drodze darowizny, nieodptatnego przekazania na rzecz Gminy nie moga by¢
obcigzone prawami 0sob trzecich, za wyjatkiem stuzebnosci gruntowych lub stuzebnosci przesytu.

§ 7. 1. Nabywanie przez Gmin¢ nieruchomo$ci stanowigcych drogi wewnetrzne, w rozumieniu
art. § ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z2024 r. poz. 320), moze nastgpowac
w przypadku tacznego spetnienia nastgpujacych warunkow :

1) nabycie nieruchomosci przez Gming nastapi nieodptatnie — wdrodze darowizny; w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach, kiedy droga jest niezbedna do celéw zwigzanych z realizacja zadan gminnych,
nabycie drogi wewnetrznej moze nastapic¢ odptatnie;

2) nieruchomo$¢ nabywana przez Gming musi posiadac¢ uregulowany stan prawny oraz by¢ wolna od obcigzen
na rzecz 0sob trzecich, za wyjatkiem shuzebnos$ci gruntowych oraz stuzebnos$ci przesytu;

3) pas drogowy musi by¢ wydzielong geodezyjnie dziatka lub zespotem dzialek, posiada¢ uregulowany stan
granic (niezbgdne jest okazanie granic nieruchomosci).

2. Szczegotowe kryteria przejmowania drég wewngtrznych przez Gming okresla Burmistrz w drodze
zarzadzenia.

3. Whnioski o przejecie drog wewngtrznych opiniowane beda kazdorazowo przez Zespdl do spraw
planowania rozwoju sieci drogowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 8. 1. Nieruchomosci sg zbywane w drodze przetargu, chyba ze ustawa, niniejsza uchwata lub inne
przepisy prawa stanowig inaczej.

2. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:
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1) zawarcie umowy sprzedazy, zamiany lub darowizny,
2) wniesienia nieruchomosci aportem do spotki prawa handlowego,
3) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako gminnej osobie prawnej,
4) innych czynnosci prawnych.
3. O zbyciu decyduje Burmistrz w formie zarzadzenia z zastrzezeniem § 3 ust. 2

§ 9. 1. Zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym i bezprzetargowym bedzie nastgpowac na zasadach
okreslonych w ustawie.

2. O formie przetargu decyduje Burmistrz.

3. W przypadku zbywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, zbycie ich nastepowac bedzie za cene
ustalong po przeprowadzonych rokowaniach, jednakze nie nizsza od ich wartosci rynkowej, okreslonej przez
rzeczoznawcg majatkowego w operacie szacunkowym.

§ 10. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy samodzielne lokale mieszkalne, znajdujace si¢ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych wraz zudzialem w prawie wiasnosci gruntu icze$ciach wspolnych nieruchomosci, ktore
nie stuza wylacznie do uzytku nabywcow.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcéw moze nastapic¢ po uplywie 5 lat,
liczac od dnia zawarcia umowy najmu pod warunkiem, ze osoba ubiegajaca si¢ o wykup takiego lokalu oraz
malzonek nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu badz budynku mieszkalnego, dziatki budowlane;j,
rozpoczetej budowy budynku mieszkalnego, oraz ktdre nie zalegaja z optatami z tytutu czynszu najmu i optat
niezaleznych od wiasciciela.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow moze nastapi¢ przed uptywem
5 lat w szczegolnie uzasadnionych przypadkach do ktéorych mozna zaliczy¢ najem lokalu komunalnego, gdy
dotychczasowo wynajmowany lokal komunalny podlegat zamianie, a taczny okres najmu przekracza 5 lat.

4. Ceng lokalu wraz z udzialem w prawie wlasno$ci gruntu i czgSciach wspolnych nieruchomosci ustala
Burmistrz na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego Izeczoznawce
majatkowego.

5. Wyraza si¢ wolg udzielenia bonifikaty od ceny lokalu ustalonej przez Burmistrza. Udzielenie bonifikaty
nastgpowac bedzie w formie odrebnej uchwaly Rady Miejskie;j.

§ 11. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Nieruchomos$ci moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci, do ktérych prawa przystuguja
osobom fizycznym lub prawnym.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwagg wartos¢ zamienionych nieruchomosci wedlug wyceny
ustalonej przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

4. W przypadku nieréwnej warto$ci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptate, ktdrej wysokosc¢ jest
réwna roznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci.

5. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktérych uzgadnia si¢
istotne postanowienia przysztej umowy.

6. Zamiana nieruchomos$ci dokonywana pomigdzy Gming a inng jednostka samorzadu terytorialnego, badz
migdzy Gming a Skarbem Panstwa moze nastgpowaé bez dodatkowych doptat w przypadku roéznej wartosci
zamienianych nieruchomosci. Zawarcie takiej umowy zamiany wymaga uprzedniej zgody Rady Miejskie;j.

Rozdzial 4.
Zasady obciazania nieruchomosci

§ 12. 1. Nieruchomosci nalezace do Gminy mogag by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi na
rzecz 0sob fizycznych i 0sob prawnych.

2. Obcigzenie nieruchomo$ci moze polega¢ w szczegdlnosci na:
1) ustanowieniu hipoteki,

2) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie,
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3) ustanowieniu stuzebnosci: przesytu, gruntowej lub osobiste;.

§ 13. 1. Okres, na jaki zawiera si¢ umowe o oddaniu nieruchomos$ci w uzytkowanie nie moze by¢ dhuzszy
niz 10 lat.

2. Burmistrz ustala wysokos$¢ optaty za uzytkowanie nieruchomosci, na podstawie wyceny dokonanej przez
uprawnionego rzeczoznawce.

§ 14. 1. Nieruchomosci, w uzasadnionych gospodarczo i spotecznie przypadkach, moga by¢ obcigzane
stuzebnoscia gruntowa lub przesytu na czas okre$lony lub nieokreslony.

2. Wysoko$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci ustala Burmistrz, na podstawie wyceny
dokonanej przez uprawnionego rzeczoznawce.

3. Obcigzanie nieruchomosci stuzebno$ciami gruntowymi moze nastgpi¢ migdzy innymi:

1) jezeli nieruchomo$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub do budynkdéw w granicach tej
nieruchomosci,

2) jezeli potrzeba ustanowienia stuzebnos$ci gruntowej drogowej jest nastepstwem zbycia nieruchomosci,
3) w celu realizacji inwestycji z zakresu umieszczenia urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Nieodptatne obcigzanie nieruchomosci prawem uzytkowania lub stuzebnoscia moze nastapic¢ jedynie na
rzecz Skarbu Panstwa.

Rozdzial 5.
Zasady wnoszenia nieruchomosci do spolek prawa handlowego

§ 15. 1. Szczegdlng forma zbywania przez Gmine nieruchomo$ci jest jej wniesienie jako wklad
niepieni¢zny (aport) do spotki, ktorej udziatlowcem jest Gmina.

2. Whiesienie do spotki wktadu niepienigznego moze nastgpi¢ tylko w odniesieniu do spdtek prawa
handlowego realizujacych zadania z zakresu uzyteczno$ci publicznej majacych siedzib¢ na terenie Gminy.

3. W przypadku nowo powstajacych spotek prawa handlowego, wniesienie nieruchomosci jako wktadu
niepieni¢znego (aportu), wymaga uprzedniej zgody Rady Miejskiej na ich utworzenie lub na przystapienie do
nich Gminy Nowy Tomys$l, wyrazonej w formie uchwaly na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. f ustawy
o0 samorzadzie gminnym.

4. Wycena wartosci oraz okreslenie iloéci i wielkosci udziatlow otrzymanych przez Gming w zamian za
wnoszone do spotek nieruchomosci nastgpuje na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego z zastrzezeniem przepisow ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. -
Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 18).

5. Zasady powyzsze majg odpowiednie zastosowanie rowniez w przypadku tworzenia lub przystgpowania
przez Gming do spétdzielni.

Rozdzial 6.
Zasady wydzierzawiania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy na okres przekraczajacy trzy lata
oraz na czas oznaczony do 3 lat, gdy strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$¢

§ 16. 1. Burmistrz moze bez zgody Rady Miejskiej zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$é, w przypadku gdy wczesniejsze umowy zawarte byly na czas
oznaczony do 3 lat.

2. Wydzierzawienie nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej jest mozliwe wylgcznie przy zawieraniu
kolejnej umowy na czas oznaczony do 3 lat, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomo$é. W przypadku
zainteresowania 0sob trzecich Burmistrz powinien przeprowadzi¢ przetarg.

3. Wprzypadku $mierci dotychczasowego dzierzawcy, mozliwe jest zawarcie umowy Ww trybie
bezprzetargowym ze wspotmatzonkiem, zstgpnym lub wstepnym je§li osoba ta przyjmie wszelkie prawa
i obowigzki dotychczasowej strony umowy i bedzie kontynuowata dotychczasowy sposob korzystania z tej
nieruchomosci.

4. Wydzierzawienie nieruchomosci na czas oznaczony nastapi¢ moze na okres nie dtuzszy niz 10 lat.
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5. Wysoko$¢ minimalnych stawek czynszu za nieruchomos$ci wydzierzawiane okresla Burmistrz w drodze
zarzadzenia.

6. Przy wydzierzawianiu nieruchomosci w drodze przetargu, stawke wywotawcza czynszu stanowi stawka
okreslona w ust 5.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 17. 1. Gospodarowanie nieruchomos$ciami w sytuacjach nieuregulowanych niniejsza uchwala wymaga
zgody Rady Miejskie;.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomysla.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Ratajczak
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