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UCHWALA NR VI11/47/2024
RADY GMINY GRZEGORZEW

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew — Etap VIII”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.) art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) w zwiazku uchwata Nr LXI11/417/2024 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 27 lutego 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego pod nazwa ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew — Etap VIII”, Rada Gminy
Grzegorzew uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew, ktory otrzymuje
nazwe: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy
Grzegorzew — Etap VIII”, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sg: rysunki planu stanowiace zataczniki nr 1 i nr 2; rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 3; rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4; dane
przestrzenne stanowiace zatacznik nr 5.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem; symbole terendow; linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania; nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepisoéw, ktore
jest oznaczeniem informacyjnym to oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do granic obszaru.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu
oznaczajacg iz nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych idrog wewnetrznych; dopuszcza si¢ przed wskazanymi
w planie liniami zabudowy lokalizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych, linii elektroenergetycznych
i teletechnicznych;
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2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktéra w szczegodlnosci
stuzy odprowadzaniu $ciekoéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekdow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

4) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegdlnych terenoéw, okreslajace ich
przeznaczenie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogé6lne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegdlnych terenow,
przyporzadkowujac im symbole przeznaczenia:1PEF, 2PEF, 3PEF — tereny elektrowni stonecznych;1KR,
2KR, 3KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 6. 1. Obiekty obstugi technicznej mozna realizowaé na wszystkich terenach, zachowujac wyznaczone
w ustaleniach szczegdtowych gabaryty zabudowy oraz w sposob zgodny przepisami odrgbnymi.

2. Plan nie wyznacza terendw przeznaczonych wytacznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy prawidlows eksploatacje
obiektéw publicznych, w szczego6lnosci: obiektow obstugi techniczne;.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5
m od granicy.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 9. 1. Tereny objete planem potozone sa poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pézn. zm.).

2. Tereny objete planem nie sa potozone w obrebie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego. Dla terendw objetych planem brak rekomendacji i wnioskow
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

3. Tereny objete planem, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja sie¢ w strefach
ochronnych wod otwartych, nie sg obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig, nie sa ustanowione terenami
gorniczymi, nie znajdujg si¢ w granicach udokumentowanych z16z kopalin, nie znajduja si¢ w obrgbach
zbiornikow wod podziemnych, nie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace warunki postgpowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegdlnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposdb nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.
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Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie
konserwatorskiej, brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2.Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ obszaréw przestrzeni publicznej, definiowanych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Dopuszcza si¢ prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej przez tereny funkcjonalne
przeznaczone pod zabudowg, w szczegolnosci w pasach rownolegtych do drég, przed liniami zabudowy.

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Caty teren przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 1 jest zdrenowany. Dzialki o nr ewid. 1544/1,
1535/1, 1526/1, 1537/1 przedstawione na zalgczniku nr 2 sg czgSciowo zdrenowane. Wszelkie inwestycje
realizowane na terenach, na ktorych wystepuja sieci drenarskie powinny by¢ realizowane w sposéb
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych; Inwestycje nalezy realizowaé w sposob
zapewniajacy zachowanie sprawno$ci uzytkowej tych urzadzen, badz uzyskac stosowane zgody na ich
przebudowe lub likwidacje w oparciu o przepisy odrebne;

2) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nalezy wykonac na powierzchnie biologicznie czynne.
§ 14. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowac¢ na nieruchomosci wtasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazdym terenie PEF; miejsca postojowe na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykona¢ w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ z przylegltych do terenow drogi gminnej oraz drog
wewngtrznych.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiagzku przeprowadzania scalen.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu prowadzonych na podstawie przepisow
odrgbnych dla terenéw PEF:

- minimalna powierzchnia dziatki — 25 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 30.000 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 75 m;

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant urbanistycznych.

§ 18. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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DZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow elektrowni stonecznych oznaczonych symbolami
1PEF, 2PEF, 3PEF

§ 19. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: elektrownia sloneczna - fotowoltaiczna, sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe,
magazyny energii, towarzyszace obiekty budowlane.

§ 20. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1PEF, 2PEF, 3PEF ustala si¢ nastepujace
szczegOlowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw — 5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 0,2;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,2.

2) Ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, Iub czterospadowe, lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

3) Wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,0 oznacza, iz mozna pozostawi¢ dziatke wolng od
zabudowy budynkami, moze by¢ wykorzystana na funkcje nie wymagajace budowy budynkows;

4) Na terenach elektrowni nalezy zapewni¢ przejscia dla przemieszczania si¢ zwierzat.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych
symbolami 1KR, 2KR, 3KR

§ 21. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR przeznaczenie: tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej.

§ 22. W liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunkach planu ustala si¢ narozne $cigcia dla
zapewnienia widocznos$ci na wlaczeniach drog wewnetrznych do drogi gminne;.

DZIAL I11.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 23. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grzegorzew.
§ 25. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Tadeusz Sosnowski
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr VII1/47/2024
Rady Gminy Grzegorzew
z dnia 26 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - lista nieuwzglednionych uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Grzegorzew rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Konsultacje spoteczne w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa: ,.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terendow Gminy Grzegorzew — Etap VIII” prowadzono w Urzedzie Gminy Grzegorzew
w okresie od dnia 4 pazdziernika 2024 r. do dnia 4 listopada 2024 r., w formie zbierania uwag, dyzuru
projektanta oraz otwartego spotkania. W czasie konsultacji spolecznych projekt zostal udostepniony
na stronie BIP gminy. Rada Gminy Grzegorzew zapoznala si¢ z raportem podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych.

§ 2. Do projektu wptynely nie wpltyngty uwagi, stad Rada Gminy Grzegorzew nie rozpatrzyta
uwag.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Tadeusz Sosnowski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr VII1/47/2024
Rady Gminy Grzegorzew
z dnia 26 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130) Rady Gminy Grzegorzew rozstrzyga, co nastgpuje:
Na terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod nazwa: ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew —
Etap VIII” nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Gminy
Tadeusz Sosnowski
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr VII1/47/2024
Rady Gminy Grzegorzew

z dnia 26 listopada 2024 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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