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RADY MIEJSKIEJ GMINY OPATOWEK
z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Opatéwku,
w rejonie ul. Turkowskiej i ul. L.édzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 14651 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Opatowku,
w rejonie ul. Turkowskiej iul. Lodzkiej, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowek (Uchwata Nr 117/99 Rady Gminy Opatdéwek
z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6zn. zm.), zwany dalej "planem".

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Opatowku, w rejonie ul. Turkowskiej i ul. L.odzkiej, sporzadzony w skali 1: 1000, bedacy
integralng czescig uchwaty.

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Opatowek o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Opatowek o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) zatacznik nr 4 - stanowiacy zbiér danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potaci sa nachylone pod katem nie wigkszym niz
12°.
2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego potaci sg nachylone pod katem wigkszym niz 12°.

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg dopuszczalng minimalng
odleglos¢ najblizej potozonej Sciany budynku, a dla wiaty najblizej potozonej krawedzi dachu, od linii
rozgraniczajacej terenu.
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5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw oraz wiat na dzialce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym
budynku, a dla wiaty liczong po obrysie zewngtrznych krawedzi dachu wiaty.

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéow oraz wiat
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym dla budynkéw wyznaczona jest przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi Scian budynku na powierzchni¢ terenu, a dla wiat wyznaczona jest przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi dachu wiaty na powierzchnig¢ terenu.

7) pylonie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace urzadzenie reklamowe, polaczone trwale
z gruntem.

8) strefie zieleni - nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany zielenig, w szczegdlnosci drzewami
i krzewami, wraz z obiektami matej architektury oraz sieciami infrastruktury techniczne;j.

9) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej.

10) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach takich, jakie obowigzuja w strefie zamieszkania.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U.

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U.

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN.
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 1KDWpp,
2KDWpp.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczaniem na
rysunku planu.

2) dopuszczenie wysunigcia przed lini¢ zabudowy takich czesci 1 elementow budynkow, jak:

a) balkony, tarasy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody, pochylnie, czg$ci
podziemne budynku o nie wigcej niz 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality o nie wigcej niz 0,8 m.

3) zakaz sytuowania obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych niezwigzanych z planowana funkcja
terenu, z zastrzezeniem pkt 4.

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych,
b) tablic informacyjnych,
¢) pylonéw reklamowych - o wysokosci nie wigkszej niz 10,0 i szerokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
d) kondygnacji podziemnych,
e) dojs$c¢ i dojazdow,
f) stanowisk postojowych zwigzanych z planowang funkcja terenu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu, w tym zwigzanych z planowana funkcja
terenéw oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznos$ci publiczne;.
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2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) zachowanie 1iuzupelienie istniejacych zadrzewien, aw przypadku kolizji z planowang i istniejaca
infrastrukturg techniczng, drogowa lub zabudows, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia
1 wprowadzenia nowych nasadzen.

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.
5) na terenach U i KDWpp lokalizacje stref zieleni, wskazanych na rysunku planu.

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

7) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) dopuszczenie lokalizacji obiektow i1 urzadzen stuzacych do retencji lub zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na terenie, wtym rowdw infiltracyjnych, drenazy rozsaczajacych, rowow i niecek
retencyjnych, ogrodow deszczowych, stawow hydrofitowych, studni chtonnych, zielonych dachow i $cian,
zbiornikéw retencyjnych.

9) zachowanie czynnych ciekow i rowdw jako otwartych.

10) dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska:
a) na terenie MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN/U i MW/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) na terenach MN/U i MW/U w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego lub zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow opieki spolecznej oraz szpitali,
zapewnienie w granicach dziatki budowlanej dopuszczalnych pozioméw hatasu odpowiednio jak dla
terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego, terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw domow opieki spotecznej lub terenéw szpitali w miastach.

11) stosowanie zasad akustyki architektonicznej ibudowlanej w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 6. Nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.
§ 7. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:

1) zachowanie ciggtosci powigzan elementow projektowanych drog wewnetrznych w granicach obszaru planu
z zewnetrznym uktadem drogowym.

2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow projektowanego
zagospodarowania pasa drogowego drog wewnetrznych.

3) nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej nie mniej niz:
a) 2 stanowisk postojowych na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1,2 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
z zastrzezeniem pkt 6,

¢) 4 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) 4 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,

e) 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,
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f) 5 stanowisk postojowych na kazde 10 t6zek w hotelu.

4) dla obiektow wymagajacych obslugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce budowlanej co
najmniej 1 stanowiska przetadunkowo-postojowego poza stanowiskami postojowymi wymienionymi
w pkt 3.

5) nakaz wyznaczania stanowisk postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6) dopuszczenie lokalizacji czgsci stanowisk postojowych dla terenu MW/U na terenach 1KDWpp
1 2KDWpp.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.
2) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow infrastruktury techniczne;.
3) na obszarze objetym planem dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

4) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych ujeé
wody.

5) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej.
6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) zaopatrzenie w gaz z ogolnodostepnej sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny.

8) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub stosowanie indywidualnych, niskoemisyjnych Iub
bezemisyjnych zrddet ciepta, w tym zrodet energii odnawialne;.

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

10) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii, otacznej mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

I11)na terenach MW/U oraz U dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych,
z nastepujacymi parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatki
budowlane;j:

a) wysokos¢ stacji nie wigksza niz 3,0 m,

b) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

¢) powierzchni¢ zabudowy stacji nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki, o ktorej mowa w lit. b,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce, o ktorej mowa w lit. b, nie mniejszy niz 10%,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki, o ktorej mowa w lit. b, od 0,1 do 0,7,

f) dach stacji o dowolnej geometrii.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych.
2) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat.

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%.

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25%.

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,5.
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6) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 13 m inie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja
podziemna.

7) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat nie wieksza niz 5 m.
8) dachy strome lub ptaskie.

9) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wytaczeniem dzialek pod lokalizacje dojs¢,
dojazdéw, obiektow infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomo$ciami, nie mniejszg niz 1000 m?.

10) zakaz lokalizacji stacji paliw, myjni, lakierni, warsztatow samochodowych oraz stolarni.
11) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 10 pkt 3-6.

12) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, wolno stojacych, z uwzglednieniem § 11 pkt 11, lub
przylegajacych do $ciany budynku o innym przeznaczeniu, lub wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu.

13) zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg planu, z wylaczeniem
drogi krajowej nr 12, lub do projektowanych drég wewngtrznych.

§ 13. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych albo ustugowych.
2) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej garazy, budynkow gospodarczych i wiat.

3) ograniczenie powierzchni sprzedazy, obejmujgcej réwniez powierzchnie wystawienniczg, do 700 m?
w jednym budynku.

4) lokalizacj¢ budynkow jako wolno stojacych.
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%.
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25%.

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 0,9.

8) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne oraz 1 kondygnacja
podziemna.

9) wysoko$¢ garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat nie wiekszg niz 5 m.
10) dachy strome lub ptaskie.

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje dojs¢,
dojazdéw, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomo$ciami, nie mniejszg niz 600 m>.

12) zakaz lokalizacji stacji paliw, myjni, lakierni, warsztatéw samochodowych oraz stolarni.
13) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 10 pkt 3-5.

14) zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg planu, z wylaczeniem
drogi krajowej nr 12, lub do projektowanej drogi wewngtrzne;j.

§ 14. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym lub
szeregowym.

2) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej jednego budynku gospodarczego, albo garazu i jednej
wiaty.

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w ukladzie blizniaczym lub szeregowym na granicy z sasiednig
dziatka.
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4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:
a) 30% - dla budynkow w uktadzie wolnostojacym,
b) 35% - dla budynkéw w uktadzie blizniaczym,
c¢) 50% - dla budynkow w uktadzie szeregowym.
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 25% - dla budynkow w ukladzie wolnostojacym,
b) 25% - dla budynkoéw w uktadzie blizniaczym,
c) 20% - dla budynkow w uktadzie szeregowym.

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) od 0,1 do 0,9 - dla budynkow w uktadzie wolnostojacym,
b) od 0,1 do 1,05 - dla budynkéw w uktadzie blizniaczym,
¢) od 0,1 do 1,5 - dla budynkéw w ukladzie szeregowym.

7) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wicksza niz 9 m inie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
z uwzglednieniem pkt 10.

8) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat nie wigkszg niz 5 m.
9) dachy ptaskie lub strome, z uwzglednieniem pkt 10.

10) dla budynkéw w uktadzie blizniaczym lub szeregowym stosowanie jednakowej wysokosci budynkéw oraz
jednakowej formy dachow.

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) nie mniejsza niz 10 m dla budynkow w uktadzie wolnostojacym,

b) nie mniejsza niz 8§ m i nie wigksza niz 9,5 m dla budynkéw w uktadzie blizniaczym przeznaczonych pod
zabudowe blizniacza,

¢) nie mniejsza niz 6 m i nie wicksza niz 10 m dla budynkéw w uktadzie szeregowym.

12) maksymalnie 10 zblokowanych segmentow dla budynkow w ukladzie szeregowym przy czym réznica
w gltebokosci poszczegdlnych segmentow nie moze by¢ wigksza niz 1,5 m.

13) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje dojs¢,
dojazdow, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, nie mniejszg niz:

a) 600 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynki w uktadzie wolnostojgcym,
b) 400 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynki w uktadzie blizniaczym,
¢) 140 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynki w uktadzie szeregowym.

14) dopuszczenie realizacji zespotu budynkow na jednej dzialce budowlanej, ktorej minimalna powierzchnia
stanowi iloczyn projektowanej liczby budynkéw mieszkalnych i minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej okre$lonej w pkt 13.

15) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 10 pkt 3.

16) zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg planu, z wylaczeniem
drogi krajowej nr 12, lub projektowanych drog wewnetrznych.

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) lokalizacje¢ budynkow ustugowych.
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2) zakaz lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego lub budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali.

3) zakaz lokalizacji stacji paliw, myjni, lakierni, warsztatow samochodowych oraz stolarni.
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%.
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25%.

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,25 do 0,9.

7) wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 8 m inie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne oraz 1 kondygnacja
podziemna.

8) w strefie zieleni wskazanej na rysunku planu dopuszczenie lokalizacji pomnika lub kapliczki, o wysokosci
nie wigkszej niz 4 m.

9) dachy ptaskie lub strome.

10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje dojsc,
dojazdéw, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomo$ciami, nie mniejszg niz 1000 m?.

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych zgodnie z § 10 pkt 3-5.

12) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, wolno stojacych, z uwzglednieniem § 11 pkt 11, lub
przylegajacych do $ciany budynku o innym przeznaczeniu, lub wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu.

13) zapewnienie dojscia idojazdu do istniejacej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg planu,
z wylaczeniem drogi krajowej nr 12.

§ 16. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
1KDWpp, 2KDWpp w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
2) na terenach IKDW, 2KDW i 3KDW lokalizacj¢ pieszo-jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m.

3) na terenach 1KDWpp i 2KDWpp lokalizacje stanowisk postojowych, przy czym na terenie 2KDWpp
wylacznie w strefie lokalizacji stanowisk postojowych, wskazanej na rysunku planu.

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zieleni pod warunkiem zapewnienia widocznosci dla uzytkownikow drog oraz zapewnienia mozliwosci
przejazdu i przejscia.

5) zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu, z wylaczeniem drogi
krajowej nr 12, poprzez droge wewnetrzna.

§ 17. 1. Nie wskazuje si¢ granic terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu
parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonych w niniejszej uchwale, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow oraz regulacji granic
pomigdzy nieruchomos$ciami, przy czym ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
2) szeroko$¢ frontu:

a) na terenie MW/U nie mniejszg niz 25 m,

b) na terenie MN/U nie mniejszg niz 18 m,

¢) na terenie MN nie mniejsza niz:
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- 18 m dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod budynki w uktadzie wolnostojacym,
- 8 m dla dzialek budowlanych przeznaczonych pod budynki w uktadzie blizniaczym,
- 6 m dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod budynki w uktadzie szeregowym.
d) na terenie U nie mniejsza niz 25 m.
3) kat potozenia granic w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 18. Nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym, ze wzglgdu na brak takich obszarow w granicach planu.

§ 19. Ustalenia dla terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia § 4 pkt 4 lit. ¢ zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly,
o ktéorej mowa wart.37a wust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

§ 20. Ustala si¢ przeznaczenie wszystkich terendw na cele nierolnicze i niele$ne, w tym gruntdw rolnych
klasy Illa o powierzchni 1,35 ha.

§ 21. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Opatowek.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Opatowek
(-) Pawet Bakowski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Opatéwku, w rejonie ul. Turkowskiej i ul. Lodzkiej
Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr 73/24 Rady Miejskiej Gminy Opatowek z dnia 29 listopada 2024 r.
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Zatgeznik Nr 2

do uchwaly Nr 73/24

Rady Miejskiej Gminy Opatowek

z dnia 29 listopada 2024 r.
Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Opatoéwek o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu polozonego w Opatéowku, w rejonie ul. Turkowskiej i ul. Lodzkiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Rada Miejska Gminy Opatowek rozstrzyga co nastepuje:

§1
Uwagi zlozone w trakcie I wylozenia do publicznego wgladu.
1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.

1) Tres¢ uwagi: Wnosimy o dokonanie zmiany projektu rysunku projektu MPZP, a tym
samym posrednio § 4 pkt | projektu, tj. o dokonanie zmiany w zakresie lokalizacji
zabudowy z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczaniem
na rysunku planu.

Proponowana zmiana:

Wnosimy o zmiang wskazania na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdhuz
drogi 2KDW i 3KDW z obecnych 6 m na proponowane przez wnioskodaweg ,.4m™;
dotyczy dziatki nr 629/22 — terenu oznaczonego jako MN (zakreslone ponizej).

Rozstrzygniecie: uwaga nicuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Wyznaczona w projekcie planu linia zabudowy dla terenu MN od strony drog

wewnetrznych 2KDW i 3KDW ma na celu umozliwienie lokalizacji stanowisk postojowych

przed budynkami oraz odsunigcie projektowanej zabudowy od nowego ukladu
komunikacyjnego.
2) Tres¢ uwagi: W §12 pkt 3 projektu MPZP wnosimy o zmiang ustalenia dotyczacego
przewidywanej powierzchni zabudowany dziatki budowlanej:
Proponowana zmiana:
..3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 35%".

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Nie zmieniono ustalonej w projekcie planu powierzchni zabudowy dziatki
budowlangj, pozostawiajac nic wigksza niz 30%, nie intensytikujac dopuszezone] w projekeie
planu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U).

3) Tres¢ uwagi: W § 13 pkt 3 wnosimy o zmiang poprzez zwigkszenie powierzchni:

Proponowana zmiana:

.13)  ograniczenic  powierzchni  sprzedazy, obejmujacej rowniez  powierzchnig

wystawiennicza, do 2000 m? w jednym budynku”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgledniona.

Uzasadnienie; Teren MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

— powierzchnia sprzedazy do 2000 m* umozliwilaby realizacje duzego obicktu handlowego,

7 duzym parkingiem, co moze sta¢ w konflikcie z istniejaeg zabudowa mieszkaniowy

jednorodzinna w bezposérednim sasiedztwie. Ponadto tego typu zabudowa gencrowalaby,
niepozadany w tym migjscu, duzy ruch samochodowy.

4) Tres¢ uwagi: W § 13 pkt 4 wnosimy o zmiang poprzez usunigcic ograniczenia
wskazanego w pkt 4 ewentualnie poprzez umozliwienie réznego rodzaju zabudowy —
adckwatnie jak przy strefic MW/U lub przy strefic MN:

Proponowana zmiana:
-4) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub jednorodzinnych — w ukladzie
wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym™.
Rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgledniona.
Uzasadnienie: Zapisy § 13 dotycza terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy uslugowej] — zatem nie mozna lokalizowa¢ w ramach tego terenu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Natomiast istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zlokalizowana w granicach terenu MN/U to budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie
wolnostojacym, dlatego projekt planu zaktada kontunuowanie takiego typu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinngi.

5) TreS¢ uwagi: W § 12 pkt 10, § 13 pkt 12 1 § 15 pkt 3 wnosimy o zmiang poprzez
ustalenie zakazu ushug ucigzliwych:

Proponowana zmiana:

wZzakaz lokalizac)i ustug 1 inwestycji uciazliwych, szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska

i zdrowia ludzi albo mogace pogorszy¢ stan Srodowiska, a takze: stacji paliw, myjni, lakierni,

warsztatow samochodowych oraz stolarni™.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.
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Uzasadnienie: Problem interpretacji — ustugi i inwestycje uciazliwe. Pozostawiono ustalenie
zakazujace lokalizacji stacji paliw, myjni, lakierni, warsztatow samochodowych oraz stolarni.
W projekcie planu ustalono ponadto zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszezonych pozostatymi
ustaleniami planu, w tym zwiazanych z planowang funkcja terenow oraz inwestycji celu

publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej.

2. Uwaga wniesiona przez C4D Spélka z o.0.

1) Tres¢ uwagi: Wnosimy o dokonanie zmiany projektu rysunku projektu MPZP, a tym
samym posrednio § 4 pkt 1 projektu, tj. o dokonanie zmiany w zakresie lokalizacji
zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczaniem
na rysunku planu.

Proponowana zmiana:

Wnosimy o zmiang wskazania na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdhiz
drogi 2KDW 1 3KDW z obecnych 6 m na proponowane przez wnioskodawee ,,4m™;

dotyczy dziatki nr 629/22 — terenu oznaczonego jako MN (zakreslone ponizej).
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Wyznaczona w projekcic planu linia zabudowy dla terenu MN od strony drog
wewnetrznych 2ZKDW i 3KDW ma na celu umozZliwienie lokalizacji stanowisk postojowych
przed budynkami oraz odsunigcie projektowanej zabudowy od nowego ukladu
komunikacyjnego.

2) Tres¢ uwagi: W §12 pkt 3 projektu MPZP wnosimy o zmiang ustalenia dotyczacego
przewidywanej powierzchni zabudowany dziatki budowlanej:

Proponowana zmiana:

-3} powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 35%".

Rozstrzygniecie: uwaga nicuwzglgdniona,

Uzasadnienie: Nie zmieniono ustalonej w projekcie planu powierzchni zabudowy dziatki

budowlangj, pozostawiajac nic wigksza niz 30%, nie intensyfikujac dopuszezonej w projekcie
planu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U).

3) Tresé uwagi: W § 13 pkt 3 wnosimy o zmiang poprzez zwigkszenie powierzchni:

Proponowana zmiana:

.13)  ograniczenie  powierzchni  sprzedazy, obejmujacej réwniez  powierzchnig
wystawiennicza, do 2000 m* w jednym budynku®.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Teren MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushigowej
— powierzchnia sprzedazy do 2000 m* umozliwitaby realizacj¢ duzego obicktu handlowego,
z duzym parkingiem, co moze sta¢ w konflikcie z istniejgeq zabudows mieszkaniowa
jednorodzinna w bezposrednim sasiedztwie. Ponadto tego typu zabudowa gencrowalaby,
niepozadany w tym miejscu, duzy ruch samochodowy.

4) Tres¢ uwagi: W § 13 pkt 4 wnosimy o zmiang poprzez usunigcic ograniczenia
wskazanego w pkt 4 ewentualnie poprzez umozliwienie réznego rodzaju zabudowy —
adekwatnie jak przy strefie MW/U lub przy strefie MN:

Proponowana zmiana:
..4) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wiclorodzinnych lub jednorodzinnych — w ukladzie
wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym”,
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Zapisy § 13 dotycza terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy uslugowej — zatem nie mozna lokalizowa¢ w ramach tego terenu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Natomiast istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zlokalizowana w granicach terenu MN/U to budynki mieszkalne jednorodzinne w ukladzie
wolnostojacym, dlatego projekt planu zaklada kontunuowanie takiego typu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5) Tre$¢ uwagi: W § 12 pkt 10, § 13 pkt 12 1 § 15 pkt 3 wnosimy o zmiang poprzez
ustalenie zakazu ushug uciazliwych:

Proponowana zmiana:

.zakaz lokalizac)i ushug 1 inwestycji uciazliwych, szezegolnie szkodliwych dla srodowiska 1

zdrowia ludzi albo mogace pogorszy¢ stan Srodowiska, a takze: stacji paliw, myjni, lakierni,

warsztatow samochodowych oraz stolarni™,

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Problem interpretacji — ushugi i inwestycje uciazliwe, Pozostawiono ustalenie

zakazujace lokalizacyi stacji paliw, myjni, lakierni, warsztatow samochodowych oraz stolarni.

W projekcie planu ustalono ponadto zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze lub

potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi

ustaleniami planu, w tym zwiazanych z planowang funkcja terendw oraz inwestycji celu

publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publiczne).
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3. Uwaga wniesiona przez Zaklad Produkcyjno-Handlowy ELEKTRO PLAST.

1) Tres¢ uwagi: ..§ 5 W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sig: 1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu,
w tym zwigzanych z planowana funkcja terenow oraz inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu lgcznosci publicznej;” zmiana na: W zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu ustala sig: 1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddzialtywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem dopuszezonych pozostalymi
ustaleniami planu, w tym zwigzanych z planowana funkcja terenow oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu facznoéci publiczngj.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza wylacznie przedsigwzigcia mogace zawsze lub

potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na érodowisko, ktére sa dopuszczone pozostalymi

ustaleniami planu, w tym zwiazane z planowana funkcja terendow oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu lacznodci publicznej. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia

10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko

(Dz.U. 2019 poz. 1839) w § 1. ust. 1. okresla:

1) rodzaje przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko:

2) rodzaje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

3) przypadki, w ktorych zmiany dokonywane w obicktach sa kwalifikowane jako

przedsigwzigcia, o ktorych mowa w pkt 1 lub 2.

2) Tresé uwagi: ,.§10 W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sig:”

- .pkt. 3) nakaz zapewnicnia na kazdej dzialce budowlanej nie mniej niz: ppkt. d) 4
stanowiska postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych”
zmiana na: 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej w obicktach
handlowych.

Rozstrzygniecie: uwaga nicuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Utrzymano zapisany w projekcie normatyw parkingowy — zaproponowana

w uwadze liczba migjsc postojowych jest niewystarczajaca dla funkeji handlowe;j.

3) Tresé uwagi: ,.§ 12 W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala sig:™

- .pkt. 3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%" zmiana na:

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%
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- ,,pkt. 4) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25%"

zmiana na: udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%

- pkt. 5) intensywnodéé zabudowy jako wskainik powierzehni catkowite] zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0.2 do 1,5” zmiana na: intensywnosé

zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlangj od 0,1 do 1.5,

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo.

Uzasadnienie: Nic zmieniono ustalonej w projekeie planu powicrzehni zabudowy dziatki

budowlanej, pozostawiajac nic wigksza niz 30%, nie intensyfikujac dopuszczonej w projekcie

planu zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinne) lub zabudowy ustugowe; (MW/U). Tym

samym nie obnizono wymagane] minimalnej powierzchni  biologicznie czynnej.

Uwzgledniono natomiast wnioskowana zmiang intensywnoéci zabudowy od 0,1 do 1.5.

4) Tres¢ uwagi: ,,§13 W zakresic parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sig:”

- .pkt. 3) ograniczenie powierzchni sprzedazy, obejmujacej réwniez powierzchnig

wystawiennicza, do 700 m” w jednym budynku™ — zapis do usunigcia

- pkt. 3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%” zmiana na:

powierzchnig zabudowy dziatki budowlangj nie wigksza niz 60%

- ,,pkt. 6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25%”

zmiana na: udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%

- .pkt. 8) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne

oraz 1 kondygnacja podziemna™ zmiana na: wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 13 m i nie

wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne oraz |1 kondygnacja podziemna..

Rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j

— powierzchnia sprzedazy do 2000 m* umozliwilaby realizacj¢ duzego obicktu handlowego,

z duzym parkingiem, co moze staé w konflikcie z istnigjaca zabudowa mieszkaniowy

jednorodzinng w bezpodrednim sasiedztwic. Ponadto tego typu zabudowa gencrowalaby,

niepozadany w tym miejscu, duzy ruch samochodowy.

Nie zmieniono ustalong] w projekcie planu powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,

pozostawiajac nie wigksza niz 30% oraz maksymalne; wysokosci zabudowy, nie

intensyfikujac dopuszczonej w projekcie planu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

zabudowy ustlugowej (MN/U). Tym samym nic obnizono wymaganej minimalngj

powierzchni biologicznie czynnej.
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5) Tres¢ uwagi: Zaleca si¢ usunigcie zapisu z pkt. 1 (w zapisach MPZP § 5 pkt. 1) lub
ograniczenie go do zakazu lokalizac)i przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko w przypadku gdyby zamierzano powigkszy¢ teren inwestycji
poza dziatki omawiane.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcic planu utrzymano ustalenie zakazujace lokalizacji przedsigwzige

mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowiske, z wyjatkiem
dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu, w tym zwiazanych z planowang funkcja

terendw oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publiczne).

§2

Uwagi zlozone w trakeie IT wyloZenia do publicznego weladu.

Uwaga wniesiona przez Zaklad Produkceyjno-Handlowy ELEKTRO PLAST.

1) Tre$¢ uwagi: ..§ 5 W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzigc mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na érodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu,
w tym zwiazanych z planowang funkcja terenow oraz inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu facznosci publicznej;” zmiana na: W zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu ustala sig: 1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu, w tym zwiazanych z planowana funkcjg terenow oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu facznosci publiczngj.

Rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu dopuszeza wylacznie przedsigwzigeia mogace zawsze lub

potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, ktore sg dopuszczone pozostatymi

ustaleniami planu, w tym zwiazanc z planowana funkcja terendow oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu lacznosci publicznej. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. 2019 poz. 1839) w § 1. ust. 1. okresla:

1) rodzaje przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;

2) rodzaje przedsigwzigd mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko;

3) przypadki, w ktorych zmiany dokonywane w obicktach sa kwalifikowane jako

przedsigwzigcia, o ktorych mowa w pkt 1 lub 2.
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2) Tres¢ uwagi: ,, § 10 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sig.”

- pkt. 3) nakaz zapewnienia na kazde] dzialce budowlanej mie mnie; mz: (.,,) ppkt. d)

4 stanowiska postojowe na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej w obicktach handlowych”

zmiana na: 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej w obiektach

handlowych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Utrzymano zapisany w projekcic normatyw parkingowy — zaproponowana

w uwadze liczba migjsc postojowych jest niewystarczajaca dla funkcji handlowe;j.

3) Tres¢ uwagi: ,.§ 12 W zakresic parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala sig:™

- .pkt 3) powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigksza niz 30% zmiana na:

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%

- ..pkt 4) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25%"

zmiana na: udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%

- .pkt 3) intensywnoi¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej od 0,2 do 1,5 zmiana na: intensywnosc

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej od 0,1 do 1,5.

Rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nie zmieniono ustalonej w projekcie planu powierzchni zabudowy dziatki

budowlanej, pozostawiajac nic wigkszg niz 30%, nic intensyfikujac dopuszczong) w projekeie

planu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U). Tym

samym nie obnizono wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Na skutek

czgsciowego uwzglednienia uwagi zlozonej w trakcie | wylozenia projektu planu do

publicznego wgladu nastapita zmiana intensywnosci zabudowy — ustalono intensywnosc

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej od 0,1 do 1.5.

4) Tres¢ uwagi: ,§13 W zakresic parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sig.”

- pkt 3) ograniczenie powierzchni sprzedazy, obejmujacej rowniez powierzchnig

wystawiennicza, do 700 m* w jednym budynku” — zapis do usunigcia

- .pkt 5) powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigksza niz 30%" zmiana na:

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%
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- ..pkt 6) udzial powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlane) nie mniejszy niz 25%"
zmiana na: udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%
- .,.pkt 8) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 9 m 1 nie wigee) niz 2 kondygnacje nadziemne
oraz | kondygnacja podziemna™ zmiana na: wysokod¢ budynkéw nie wigksza niz 13 m i nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne oraz | kondygnacja podziemna.

Rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Teren MN/U — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ushugowe;j
brak ograniczenia powierzchni  sprzedazy umozliwiloby realizacje budynkow

z powierzchnia sprzedazy do 2000 m?, tym samym mozliwa bytaby realizacja duzego obiektu
handlowego, z duzym parkingiem, co moze sta¢ w konflikcic z istnicjaca w bezposrednim
sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Ponadto tego typu zabudowa
generowalaby, niepozadany w tym miejscu, duzy ruch samochodowy.

Nie zmieniono ustalonej w projekcie planu powierzchni zabudowy dzialki budowlanej,

pozostawiajac nie wigksza niz 30% oraz maksymalne) wysokosci zabudowy, nie

intensyfikujac dopuszczonej w projekcie planu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ushugowej (MN/U). Tym samym nie obnizono wymaganej minimalngj
powierzchni biologicznie czynnej.

5) Tres¢ uwagi: Zaleca si¢ usunigcic zapisu z pkt. 1 (w zapisach MPZP § 5 pkt. 1) lub
ograniczenie go do zakazu lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w przypadku gdyby zamierzano powigkszy¢ teren inwestycji
poza dziatki omawiane.

Rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzglgdniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu utrzymano ustalenie zakazujace lokalizacji przedsiewzigc

mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem

dopuszezonych pozostalymi ustaleniami planu, w tym zwiazanych z planowana funkcja

terendw oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu lacznosci publicznej.
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr 73/24

Rady Miejskiej Gminy Opatowek
z dnia 29 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Opatdwek o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego

w Opatéwku, w rejonie ul. Turkowskiej i ul. LodzKiej inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleia do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Rada Miejska Gminy Opatéwek rozstrzyga co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

3)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowe] oraz kanalizacji sanitarnej
1 deszezowe], energetyczne), gazociggowe] 1 cleplnej, zgodnie z migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Opatowek oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;

okreslenie terminow przystapienia i zakonezenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego:

mwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na

nie srodkow.
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§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestyc)i bgdzie odbywac si¢ poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formic partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci;

wspolfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu
w ramach m. in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek
z funduszy celowych, kredytéw 1 pozyczek bankowych lub innych  srodkow
zewnetrznych. Rozstrzygniecie nie jest uchwala budietowa w sprawach planowanych
wydatkow na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do

rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 73/24

Rady Migjskiej Gminy Opatowek
z dnia 29 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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