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UCHWALA NR XI11/103/2024
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 25 listopada 2024 r.

w sprawie: w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Krzyszkowo, rejon ul. Obornickiej i ul. Glownej, w miejscowos$ci Rostworowo, rejon ul.Jesionowej
i w miejscowosci Zydowo dla dz. nr 68

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 1., poz.1465zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3, pkt.4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Krzyszkowo, rejon
ul. Obornickiej i ul. Glownej, w miejscowosci Rostworowo, rejon ul. Jesionowej i w miejscowosci Zydowo dla
dz. nr 68 zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, uchwalonego uchwata Nr XI/72/2011 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zafgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne dotyczace planu - zalqcznik nr 4;
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonoéw, galerii, tarasow i1 schodow zewnetrznych;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian budynkow;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o§wiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN-4MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, oznaczone symbolami 1RM-3RM;
3) tereny rolne, oznaczone symbolami 1R-3R;
4) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolami 1WS-2WS;
5) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD-2KDD;
6) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog publicznych i drog wewnetrznych;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow wolnostojacych o wysokosci do 4 m 1o maksymalnej tacznej
powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajagcej 4 m?> lub umieszczanych na elewacji budynku
o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3 m

i 0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajgcej 4 m? lub umieszczanych na elewacji
budynku lub na ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajgcej 4 m?;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie oraz rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt. 5) i 6);

5) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci, liczby kondygnaciji,
kolorystyki imateriatow elewacji oraz kolorystyki imateriatbw dachéw stromych w przypadku
przebudowy i rozbudowy;

6) dla istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy, dopuszczenie
rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie zastosowania Srodkdéw technicznych zapewniajacych zachowanie standardow akustycznych
wynikajacych z przepisow odrgbnych na terenach objetych ochrong akustyczng, zlokalizowanych poza
obszarem planu, poprzez zastosowanie np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych obiektow i terendow;

4)nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) nakaz zachowania, na terenach RM, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. Wyznacza si¢ tereny ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow pod nr AZP 50-26/216, AZP 50-26/12, AZP 50-26/3, AZP 50-26/4, AZP 50-26/5 w granicach
ktorych okresla sie¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych zzabudowaniem izagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéow drog
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z zasad ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdziat 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 9. 1. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno
stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m2;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni nie wigkszej niz 60 m2;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojacej w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub w granicy z dziatka sasiednia, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
7 dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 1IMN: od 0,1 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

b) dla terenéw 2MN,3MN,4MN: od 0,1 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) dla terenu IMN: 25% powierzchni dziatki;
b) dla terenow 2MN,3MN,4MN: 20% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;

11) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
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12) dowolne usytuowanie kalenicy gtownej budynku mieszkalnego, garazowego, gospodarczego
1 gospodarczo-garazowego;

13) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;
14) wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;
15) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

16) dopuszczenie remontu, przebudowy i rozbudowy budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych w granicy z dziatkg sgsiednig.

17) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych
do 6,0 m;

18) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 14,0 m;

19) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

20) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materialu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;

21) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny na terenie dziatki oraz w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m2 powierzchni uzytkowej tego lokalu na terenie dziatki;

22) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek dla terenéw MN - 1000m2, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m2 wylacznie do urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;.

2.Dla terenéw 1RM, 2RM ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym;

2) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego w ramach
zabudowy zagrodowej oraz budynkéw inwentarskich stuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego oraz
budynkow garazowych lub gospodarczych lub gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno
stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni nie wiekszej niz 100 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku, garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojacej w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub w granicy z dziatka sasiednia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji budynku, garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojgcej w odlegtosci 1,5 m od granicy z dzialka sgsiednig lub w granicy z dziatka sgsiednia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
8) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
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11) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;
12) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

13) dowolne usytuowanie kalenicy gtownej budynku mieszkalnego, garazowego, gospodarczego
1 gospodarczo-garazowego;

a) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;
14) wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;
15) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkéw;

16) dopuszczenie remontu, przebudowy i rozbudowy budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych w granicy z dziatkg sgsiednig.

17) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

18) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym:;

19) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny na terenie dziatki oraz w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej tego lokalu na terenie dziatki.

3.Dla terenu 3RM wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym;

2) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
w ramach zabudowy zagrodowej oraz budynku gospodarczego stuzacego prowadzeniu gospodarstwa
rolnego;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni nie wigkszej niz 100 m2;
4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczych;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10% powierzchni dzialki,
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;
9) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
10) dowolne usytuowanie kalenicy gtownej budynku;
11) wysokos¢ budynku mieszkalnego:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 8,0 m;
12) wysokos$¢ budynku garazowego:
a) 1 kondygnacja nadziemna;
b) nie wigcej niz 6,0 m;

13) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;
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14) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych Iub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

15) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;

16) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny na terenie dziatki oraz w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m2 powierzchni uzytkowej tego lokalu na terenie dziatki;

17) nakaz zagospodarowania pasu technicznego rowu, wskazanego na rysunku planu, o szerokosci 6 m, jako
powierzchni biologicznie czynnej w sposob nie ograniczajacy dostgpu do rowu.

4.Dla terenow 1R, 2R, 3R ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy budynkow;
2) uzytkowanie gruntow rolnych zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontow sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
oile ich lokalizacja nie naruszy przepisow odrgbnych, wtym w zakresie ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych zwigzanych z gospodarka rolng oile ich lokalizacja
nie naruszy przepisow odrgbnych, w tym w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

5.Dla terendow 1WS, 2WS ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy budynkows;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontow sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu,

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okresla si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych ustala sie:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:
- na terenach MN — 1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- na terenach MN — 18,0m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70°
do 110°.
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3) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz dziatek powstalych w wyniku wyznaczonych w planie poszerzen
istniejacych drog;

4) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
0 powierzchni mniejszej niz dopuszczona w planie.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwiagzan konstrukcyjno-materialowych i funkcjonalnych poszczegélnych obiektow i terenow w celu
zmnigjszenia emisji hatasu z drog.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD — 2KDD, o szerokosci zgodne;j
z rysunkiem planu,

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu,

3) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4) zachowanie ciaglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, §ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) obstuge komunikacyjng terendw z drég publicznych KDD, drogi wewngtrznej KDW oraz z drog
publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drog, a w
uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym linii elektroenergetycznych;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozardw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zagospodarowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odr¢bnymi;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
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9) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych
zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie zasilania w energi¢ gazowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL II11.
Przepisy Koncowe

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Dla gruntéw rolnych klasy III o powierzchni 2,3598 uzyskano zgod¢ na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNL.tr.602.36.2024 z dnia.
18.03.2024r.

§ 16. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw objetych planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Rokietnica
(-) Izabela Dziamska
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"0 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI KRZYSZKOWO, REJON UL.
OBORNICKIE | UL. GLOWNEJ, W MIEJSCOWOSCI ROSTWOROWO, REJON L. JESIONOWE | W MIEJSCOWOSCI
£YDOWO DLADZ NR 63
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Zakacenik nr 2

do Uchwaly Nr XI1/103/2024.
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 25 listopada 2024 r,

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowoéci Krzyszkowo, rejon ul. Obornickiej i ul. Gléwnej, w miejscowosci
Rostworowo, rejon ul. Jesionowej i w miejscowosci Zydowo dla dz. nr 68

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz, U, z 2024 r,, poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3, pkt.4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§1.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okreslonym terminic
pierwszego wyloZenia do publicznego weladu.

1. Tresé uwagi:

W zwigzku z wydanymi warunkami zabudowy z dnia 24.03.2011r., nr RG.7331-5/2011 oraz
zatwierdzeniem projektu budowlanego i planu zagospodarowania terenu zwracam si¢ z wnioskiem o
ujecie tych informacji w projekcie wyloZzonego do wgladu planu migjscowego, a wige 1 zmiang
projektu planu zgodnie z uzyskanymi wczesniej decyzjami administracyjnymi. Jednoczesnie
wskazujg, ze uklad drzialek geodezyjnych oraz stan wihascicielski tego terenu uniemozliwia lub
stanowczo ogranicza wykorzystanie go w sposob rolniczy.

Nadto przedkladam uzgodnienia z 2011 roku w zakresie zaopatrzenia w niezbedna infrastrukture pod
katem osiedla mieszkaniowego — inwestycyjnego. Z przedloZone) decyzji lokalizacji inwestycji celu
publicznego mozna wywodzi¢, ze w tamtym czasie teren ten byl brany pod uwage pod katem
inwestycji mieszkaniowej.

Zwracam uwage, ze nie wzigcie pod uwage powyzszych stanowié bedzie razace naruszenie prawa,
takie dzialanie skutkowaé bedzie uchyleniem uchwaly oraz mozliwoscia ubiegania sig o
odszkodowanie.

Wobec powyzszego zwracam si¢ z wnioskiem o zmiang przeznaczenia tego terenu na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona |mzsrrzvgm'gﬂde uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: I_|

w zwigzku ze zmiang zakresu terviorialnego granic opracowania rozstrzygnigcie dotvezy wylgeznie
terenu ufetego w granicach planu uchwalanego, nie ma tvm samym uzasadnienia do rozpatrywania
uwagi w czgsel odnoszgeef sig do terenu wylgezonego z zakresu opracowania

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Zaproponowany sposob przeznaczenia terenu pod teren rolny, oznaczony symbolem 2R, jest zgodny z
polityka przestizenna gminy okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica 1 wskazanym kierunkiem RP2 — grunty orme z zakazem zabudowy.
Wprowadzenie terendw inwestycyjnych na wnioskowanych nieruchomosciach bgdzie stanowi¢
naruszenie zgodnosci ustalen planu z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w
dokumencie Studium. Tym samym, stanowi¢ bedzie naruszenie art. 20 ustawy 2 dnia 27 marca 2003r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§2.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatna, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

W zwiazku z wydanymi warunkami zabudowy z 24.03.2011 r. RG.7331-5/2011 oraz zatwierdzeniem
projektu budowlanego i planu zagospodarowania terenu zwracam si¢ z wnioskiem o ujecie tych
informacji w projekeie wylozonego do wgladu planu miejscowego, a wige 1 zmiang projektu planu
zgodnie z uzyskanymi wezesniej decyzjami administracyjnymi. Jednoczesnie wskazuje, ze uklad
dziatek geodezyjnych oraz stan wiascicielski tego terenu uniemozliwia lub stanowczo ogranicza
wykorzystywanie go w sposob rolniczy. Przewidziany w projekcie sposob  korzystania z
nieruchomosci jest wige pozbawiony logiki.

Zwracam uwage, ze nie wzigeie pod uwage powyizszych stanowid bedzie razace naruszenie prawa;
takie dzialanie skutkowa¢ bedzie uchylenie uchwaly oraz mozliwoscia ubiegania sie o odszkodowanie.
Biorge pod uwage, e posiadana przeze mnie nieruchomosé zostala wyceniona przez rzeczoznawcg
majatkowego a nastgpnie poshizyla za hipoteke dla udzielonego przez Bank kredytu istnigje
uzasadniona obawa, ze uchwalenic migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w takim
ksztalcie i z pominigciem wydanych przez organ warunkéw zabudowy spowoduje wypowiedzenie
umowy kredytowe] oraz natychmiastowg wymagalnos¢ splaty kredytu. Nie jestem finansowo
przygotowany na taka okoliczno$¢ i w efekeie dzialan tutejszego Organu moge utracié plynnosé
finansowa. Zakladam, ze wiedze o takich konsekwencjach Organ zwyczajnie pominal. Jezeli bylo/jest
inaczej a organ robi to z premedytacjy. musi sig¢ liczy¢ z konsekwencjami, z pociggnigciem do
odpowiedzialnoéci (w tym karnej) oraz z ewentualnym acz znacznym uszczupleniem majatku gminy z
przeznaczeniem zarowno na odszkodowanie jak i ponowne procedowanie planistyczne.

Wobec powyzszego zwracam si¢ z wnioskiem o zmiang przeznaczenia tego terenu na teren zabudowy
mieszkaniowej. jednorodzinnej.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona [ rozstrzygniecie wwagi preez Radg Gminy Rokietnica nr: 2,|

w zwigzku ze zmiang zakresu terytorialnego granic opracowania rozstrzygnigcie dotvezy wylgcznie
terenu ufetego w granicach planu wchwalanego, nie ma fym samym uwzasadnienia do rozpatrywatia
uwagi w czesci odnaszgeef sig do terenu wylgczonego = zakresu opracowania

3.Uzasadnienie:

Uwaga nicuwzgledniona,

Zaproponowany sposob przeznaczenia terenu pod teren rolny, oznaczony symbolem 2R, jest zgodny z
polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica i wskazanym kierunkiem RP2 — grunty orne z zakazem zabudowy.
Wprowadzenie terenow inwestycyjnych na wnioskowanych nieruchomosciach bedzie stanowic
naruszenie zgodnosci ustalen planu z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w
dokumencie Studium. Tym samym, stanowic¢ bedzie naruszenie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§3.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wyloZzenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Zwracam si¢ z prosba o zmiang przeznaczenia wskazanej dzialki z gruntéw rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazana dzialka (dz. ewid. 106 obreh Krzyszkowo)
zoslata zaznaczona w zalaczniku nr 1 do uwagi.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygnigcie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 3_|
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3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Zaproponowany sposob przeznaczenia terenu pod teren rolny, oznaczony symbolem IR, jest zgodny z
polityka przestrzenna gminy okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica i wskazanym kierunkiem RP1 — grunty ome z prawem zabudowy
siedliskowej.

Wprowadzenie terenow inwestycyjnych na wnioskowanych nieruchomosciach bedzie stanowié
naruszenie zgodnosci ustalen planu z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w
dokumencie Studium. Tym samym, stanowi¢ bedzie naruszenie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ 7 proshg o zmiang wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowaé
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulica Glowna, a ktora powoduje, ze czgs¢ mieszkalna dziatki numer
129/2, bedzie mnigjsza. Prosze o pozostanie dotychczasowego ksztahtu dzialki numer 129/2 bez
$cigcia naroznika (zgodnie z zalacznikiem nr 2 do ninigjszego pisma). Ulica spacerowa jest drogg
wewnetrzng, z ktorej korzysiaja glownie mieszkancy, ruch na tym skrzyZzowaniu jest maly,
zamontowane lustro zapewnia odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez
samochodéw w tym micjscu. Dzialtka, ktore] dotyczy zmiana jest w pelni zagospodarowana, ten.
dzialka jest ogrodzona oraz wystgpuja nasadzenia roslinne. Rozbidrka ogrodzenia oraz przesadzenie
ro§lin tam sig znajdujacych moze byé¢ kosztowne. Proponowana w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmiana (polegajgca na przeznaczeniu czgsci dziatki na tereny drog
wewnetrznych, wedlug symbolu KDW) ograniczy wielkos¢ dzialki, ktora juz na ten moment jest
bardzo mala.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona |.--f)z.5't.rzvgnf¢r.-ie uwagl przez Rade Gminy Rokietnica nr: 4.‘

3.Uzasadnienie:

Uwaga nicuwzgledniona, Zaproponowane rozwigzanic ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametrow  technicznych drogi  dla  prawidlowego funkcjonowania 1 zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzedna przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu ukladéw komunikacyjnych,
Jjest zasada zachowania plynnodci ruchu i zasad bezpieczenstwa.

§5.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tresé¢ uwagi:

Zwracam sig z prosbg o zmiang wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowaé
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulica Obornicka. a ktory powoduje, e czesé dzialki numer 129/1,
projektowana na cele mieszkalne, bedzie mniejsza. Prosze o pozostanie dotychczasowego ksztattu
dzialki numer 129/1 bez Scigeia naroznika (zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do ninigjszego pisma). Ulica
spacerowa jest droga wewnetrzna, z ktorej korzystaja glownie mieszkancy, ruch na tym skrzyzowaniu
Jjest maly. Jest zapewniony odpowiedni poziom bezpieczefistwa — brak jest kolizji przez samochodow
W tym migjscu.

2. Rozstrzygniecie:
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uwaga nieuwzgledniona [rozstrzyeniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 5.
3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzglgdniona. Zaproponowane rozwiazanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametrow  technicznych drogi  dla  prawidlowego funkcjonowania i zachowania zasad

bezpieczenstwa w ruchu drogowym,
Zasada nadrzedng przy projektowaniu w planie migjscowym przebiegu ukladow komunikacyjnych,
jest zasada zachowania plynnosei ruchu i zasad bezpieczefistwa.

§6.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatna, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Zwracam si¢ z prosba o zmiang przeznaczenia wskazanej dzialki z gruntéw rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne). Wskazana dziatka (dz. nr ewid. 106, obreb Krzyszkowo)
zostata zaznaczona w zalaczniku nr 1 do uwagi.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona [ rozstrzygnigcie wwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 6

3.Uzasadnienie:

Uwaga nicuwzglgdniona Zaproponowany sposob przeznaczenia terenu pod teren rolny, oznaczony
symbolem 1R, jest zgodny z polityka przestrzenna gminy okreslona w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica i wskazanym kierunkiem rozwoju
RP1 — grunty orne z prawem zabudowy siedliskowej.

Wprowadzenie terendw inwestycyjnych na wnioskowanych nieruchomodciach bedzie stanowié
naruszenie zgodnosci ustalen planu z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w
dokumencic Studium. Tym samym, stanowi¢ bedzie naruszenie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§7.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatna, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tresé¢ uwagi:

Zwracam sig z prosbg o zmiang wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowad
skrzyrzowanie drogi Spacerowej z ulica Glowna, a ktora powoduje, ze czesS¢ mieszkalna dziatki numer
129/2, bedzie mniejsza. Prosze o pozostanie dotychezasowego ksztaltu dziatki numer 129/2 bez
scigeia naroznika (zgodnie z zalageznikiem nr 2 do ninigjszego pisma). Ulica spacerowa jest droga
wewnetizng, z ktore] korzystajg glownie mieszkancy, ruch na tym skrzyZzowaniu jest maty,
zamontowane lustro zapewnia odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez
samochodow w tym miejscu. Dziatka, ktorej dotyczy zmiana jest w pelni zagospodarowana, tzn.
dzialka jest ogrodzona oraz wystgpuja nasadzenia roslinne. Rozbiorka ogrodzenia oraz przesadzenic
ro$lin tam si¢ znajdujacych moze by¢ kosztowne. Proponowana w projekeic miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmiana (polegajaca na przeznaczeniu czesel dziatki na tereny drog
wewnetrznych, wedlug symbolu KDW) ograniczy wielko$é dzialki, ktora juz na ten moment jest
bardzo mala.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagl przez Rade Gminy Rokietnica nr: 7.‘

3.Uzasadnienie:
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Uwaga nicuwzgledniona Zaproponowane rozwiazanic ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametrow  technicznych  drogi  dla  prawidlowege funkcjonowania 1 zachowania  zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzedng przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu ukfadow komunikacyjnych,
Jest zasada zachowania plynnosci ruchu i zasad bezpieczenstwa.

§8.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatna, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Zwracam si¢ z prosba o zmiang wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowac
skrzyzowanie drogi Spacerowe] z ulica Obornicka, a ktory powoduje, ze czesé dzialki numer 129/1,
projektowana na cele mieszkalne, bedzie mniejsza. Proszg o pozostanie dotychezasowego ksztaliu
dziatki numer 129/1 bez $cigcia naroznika (zgodnie z zalacznikiem nr 3 do niniejszego pisma). Ulica
spacerowa jest droga wewnglrzng, z kiorej korzystaja ghownie mieszkancy, ruch na tym skrzyzowaniu
jest maly. Jest zapewniony odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez samochodow
w tym miegjscu.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nicuwzgledniona [rozstrzvenigcie uwagi przez Radg Gminy Rokietnica nr: 8,|

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowane rozwigzanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametrow  technicenych drogi  dla  prawidlowego funkcjonowania 1 zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzgdng przy projektowaniu w planie migjscowym przebicgu ukladéw komunikacyjnych,
Jest zasada zachowania plynnosci ruchu i zasad bezpieczenstwa.

§9.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosba o zmiang przeznaczenia wskazanej dzialtki z gruntow rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ewentualnie tereny zabudowy zagrodowej. Wskazana
dziatka (dz. ewid. 106 obreb Krzyszkowo) zostala zaznaczona w zalaczniku nr 1.

2. Rozstrzygniccie:
uwaga nicuwzgledniona |ro:srr:)-'gnfg'cie uwagi przez Radg Gminy Rokietnica nr: 9.|

3.Uzasadnienie:

Uwaga wniesiona do projektu planu miejscowego powinna stanowi¢ jednoznaczne okreslenie
whnioskowanej zmiany w zakresic wskazanej funkeji zabudowy lub parametrow zabudowy, Wskazane
w uwadze altermatywne, sprzeczne ze soba, przeznaczenie terenu jakim jest wprowadzenie terenow
zabudowy zagrodowej, jako rozwigzania zamiennego w przypadku braku odrzucenia uwagi w zakresie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze zaslugiwac na uwzglednienie z uwagi na formalny
charakter tresci uwagi. Wprowadzenie terendw inwestycyjnych mieszkaniowych na wnioskowanych
nieruchomosciach  bedzie  stanowi¢  naruszenie  2godnosci  ustalei  planu  z  kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okre$lonymi w dokumencie Studium. Tym samym, stanowi¢ bedzie
naruszenie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zaproponowany zamienny sposob przeznaczenia terenu pod teren zabudowy zagrodowej dotvezy
gruntdw wysokich klas bonitacyjnych objgtych ochrong R-11T - ktére stanowia najeenniejsze grunty na
terenie Gminy, co do ktorych Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi stoi na stanowisku, Ze powinny
pozostaé w uzytkowaniu rolniczym, wskazujac koniecznosé zagospodarowania w pierwszej kolgjnodci
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gruntow nizszych klas bonitacyjnych. Uwaga wniesiona do projektu planu migjscowego powinna
stanowi¢ jednoznaczne okreslenie wnioskowane] zmiany w zakresie wnioskowanej funkeji zabudowy
lub parametréow zabudowy.

§10.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe prywatna, w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tresé¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosba o zmiang wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowac
skrzyrowanie drogi Spacerowej z ulica Gléwna, a ktora powoduje, ze czgs¢ mieszkalna dziatki numer
129/2, bedzie mniejsza, Prosze o pozostanie dotychczasowego ksztaltu dezialki numer 129/2 hez
scigeia naroznika (zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszego pisma). Ulica spacerowa jest droga
wewnetrzna, z ktore] korzystaja gléwnie mieszkaney, ruch na tym skrzyzowaniu jest maly,
zamontowane lustro zapewnia odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez
samochody w tym miejscu. Dziatka, ktérej dotyczy zmiana jest w pelni zagospodarowana, tzn. dziatka
jest ogrodzona oraz wystepuja nasadzenia roélinne. Rozbiorka ogrodzenia oraz przesadzenie roslin
tam sig¢ znajdujacych moize by¢ kosztowne. Proponowana w projekcie  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmiana (polegajaca na przeznaczeniu cz¢sci dziatki na tereny drog
wewnetrznyeh, wedhug symbolu KDW) ograniczy wiclkos¢ dziatki, ktéra juz ma ten moment jest
bardzo mata.

2. Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona [ rozstrzyeniecie wwagi przez Rade Gminy Rokietica nr: 10)
3.Uzasadnienie:

Uwaga nicuwzgledniona Zaproponowane rozwigzanic ma na celu jak najlepsze dostosowanic
parametrow  technicznych drogi  dla  prawidlowego funkcjonowania i zachowania zasad

bezpieczenstwa w ruchu drogowym.
Zasada nadrzedna przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu ukladow komunikacyjnych,
jest zasada zachowania plynnoéei ruchu i zasad bezpieczefstwa.

§11.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatna, w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o zmiang wyznaczenia projeklowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowaé
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulica Obornicka, a ktory powoduje, ze czgsé dzialki numer 129/1,
projektowana na cele mieszkalne, bedzie mniejsza. Prosze o pozostanie dotychezasowego ksztattu
dziatki numer 129/1 bez scigcia naroznika (zgodnie z zalacznikiem nr 3 do niniejszego pisma). Ulica
spacerowa jest droga wewnetrzna, z ktorej korzystaja glownie mieszkancy, ruch na tym skizyzowaniu
jest maty. Jest zapewniony odpowiedni poziom bezpicczefistwa — brak jest kolizji przez samochody
W tym migjscu.

2. Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygnigcie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 11 |

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowane rozwigzanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametrow  technicznych drogi  dla  prawidlowego funkcjonowania i zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasady nadrzedng przy projektowaniu wplanie migjscowym przebiegu ukladéw komunikacyjnych,
jest zasada zachowania plynnogci ruchu i zasad bezpicczenstwa.
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§12.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okreSlonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam sig z progbg 0 zmiang przeznaczenia wskazanej dzialki z gruntow rolnych
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ewentualnie tereny zabudowy =zagrodowej.
Wskazana dziatka (dz. ewid. 106 obreb Krzyszkowo) zostata zaznaczong w zalgczniku nr 1.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nicuwzglgdniona |rn;:z.$;‘::!_vgnff<‘ie uwagi preez R(rd;,' Gminy Rokietmica nr: 12,|

3.Uzasadnienie:
Uwaga wniesiona do projektu planu miejscowego powinna stanowic¢ jednoznaczne okreslenie
wnioskowanej zmiany w zakresie wskazane] funkcji zabudowy lub parametrow zabudowy, Wskazane
w uwadze alternatywne, sprzeczne ze sobg, przeznaczenie terenu jakim jest wprowadzenie lerenow
zabudowy zagrodowej, jako rozwigzania zamicnnego w przypadku braku odrzucenia uwagi w zakresic
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze zastugiwaé na uwzglednienie z uwagi na formalny
charakter tresci uwagi. Wprowadzenie terendw inwestycyjnych mieszkaniowych na wnioskowanych
nieruchomosciach  bedzie  stanowié naruszenie zgodnosci ustalen planu  z  kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okredlonymi w dokumencie Studium. Tym samym, stanowié bedzie
naruszenie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zaproponowany zamienny sposob przeznaczenia terenu pod teren zabudowy zagrodowej dotyczy
gruntdw wysokich klas bonitacyjnych objetych ochrona R-I1T — ktore stanowia najecenniejsze grunty na
tereniec Gminy, co do ktorych Minister Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi stoi na stanowisku, Ze powinny
pozostaé w uzytkowaniu rolniczym, wskazujac koniecznos¢ zagospodarowania w pierwszej kolejnosei
gruntow nizszych klas bonitacyjnych. Uwaga wniesiona do projektu planu miejscowego powinna
stanowié jednoznaczne okreflenie wnioskowanej zmiany w zakresie wnioskowanej funkeji zabudowy
lub parametrow zabudowy.

§13.
Uwaga wniesiona do projektu planu prezez: osobe prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z proshg o zmiang wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowaé
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulica Glowna, a ktora powoduje, ze czes¢ mieszkalna dziatki
numer 129/2, bedzie mniejsza. Prosze o pozostanie dotychczasowego ksztaltu dziatki numer 129/2 bez
4cigcia naroznika (zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszego pisma). Ulica spacerowa jest droga
wewngtrzng, z ktore] korzystajg glownie mieszkancy., ruch na tym skrzyzowaniu jest maly,
zamontowane lustro zapewnia odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez
samochody w tym miejscu. Dzialka, ktorej dotyczy zmiana jest w pelni zagospodarowana, tzn. dzialka
jest ogrodzona oraz wystepujg nasadzenia roSlinne. Rozbidrka ogrodzenia oraz przesadzenie roslin
tam si¢ znajdujacych moze by¢ kosztowne. Proponowana w projekcie  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmiana (polegajgca na przeznaczeniu czesci dziatki na tereny drog
wewnetrznych, wedlug symbolu KDW) ograniczy wielkos¢ dziatki, ktéra juz na ten moment jest
bardzo mata.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona |rnzsfr:ygnfﬂcie wwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: I3.|

3.Uzasadnienie:
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Uwaga nicuwzgledniona Zaproponowane rozwiazanic ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametrow  technicznych  drogi  dla  prawidlowego funkcjonowania 1 zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzedng przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu ukfadow komunikacyjnych,
Jjest zasada zachowania plynnosci ruchu i zasad bezpieczefistwa.

§14.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatna, w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam sig¢ z prosba o zmiang wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowac
skrzyzowanie drogi Spacerowe] z ulica Obornicka. a ktory powoduje, 7e czes¢ dzialki numer 129/1,
projektowana na cele mieszkalne, bedzie mniejsza. Proszg o pozostanie dotychczasowego ksztahu
dzialki numer 129/1 bez $cigcia naroznika (zgodnie z zalacznikiem nr 3 do niniejszego pisma). Ulica
spacerowa jest droga wewngtrzng, z ktorej korzystajg ghéwnie mieszkanicy, ruch na tym skrzyzowaniu
jest maly. Jest zapewniony odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez samochody
w tym migjscu.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nicuwzgledniona | rozstrzygnigcte uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr! M.|

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowane rozwigzanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametrow  technicznych drogi  dla  prawidlowego funkcjonowania i zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasadg nadrz¢dng przy projektowaniu w planie migjscowym przebicgu ukladow komunikacyjnych,
Jest zasada zachowania phynnosci ruchu i zasad bezpicczenstwa.

§15.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosba o zmiang przeznaczenia wskazane] deziatki z gruntéw rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ewentualnie tereny zabudowy zagrodowej. Wskazana
dziatka (dz. ewid. 106 obreb Krzyszkowo) zostala zaznaczong w zalaczniku nr 1.

1. Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygnigcie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 15.|

3.Uzasadnienie:

Uwaga wniesiona do projektu planu miejscowego powinna stanowié jednoznaczne okreglenie
wiioskowanej zmiany w zakresie wskazanej funkeji zabudowy lub parametrow zabudowy. Wskazane
w uwadze alternatywne, sprzeczne ze soba, przeznaczenie terenu jakim jest wprowadzenie terenow
zabudowy zagrodowej, jako rozwigzania zamiennego w przypadku braku odrzucenia uwagi w zakresie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze zaslugiwac na uwzglednienie z uwagi na formalny
charakter tresci uwagi., Wprowadzenie terendw inwestycyjnych mieszkaniowych na wnioskowanych
nieruchomosciach  begdzie stanowi¢  naruszenie zgodnosci ustaled  planu 2z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w dokumencie Studium. Tym samym, stanowié bedzie
naruszenie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zaproponowany zamienny sposob przeznaczenia terenu pod teren zabudowy zagrodowej dotyczy
gruntdw wysokich klas bonitacyjnych objetych ochrona R-11T - ktdre stanowia najeenniejsze grunty na
terenic Gminy, co do ktorych Minister Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi stoi na stanowisku, Zze powinny
pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym, wskazujac koniecznosé zagospodarowania w pierwszej kolejnosei
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gruntow nizszych klas bonitacyjnych. Uwaga wniesiona do projektu planu miejscowego powinna
stanowi¢ jednoznaczne okreslenie wnioskowanej zmiany w zakresie wnioskowanej funkcji zabudowy
lub parametrow zabudowy.

§16.
Uwaga wniesiona do projekiu planu przez: osobg prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z proibg o zmiang wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowac
skrzyzowanie drogi Spacerowej z ulica Glowna, a ktora powoduje, Ze czedé mieszkalna dzialki numer
129/2, bedzie mniejsza. Prosze o pozostanie dotychczasowego ksztaltu dzialki numer 129/2 bez
Scigeia naroznika (zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszego pisma). Ulica spacerowa jest drogg
wewnetrzna, z ktore] korzystaja glownie mieszkancy, ruch na tym skrzyzowaniu jest maly,
zamontowane lustro zapewnia odpowiedni poziom bezpieczenstwa brak jest kolizji przez
samochody w tym migjscu. Dzialka, ktorej dotyczy zmiana jest w pelni zagospodarowana, tzn. dzialka
Jest ogrodzona oraz wystepuja nasadzenia roélinne. Rozbidrka ogrodzenia oraz przesadzenie roslin
tam si¢ znajdujgcych moze byé kosztowne. Proponowana w projekeie  micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmiana (polegajgca na przeznaczeniu czesci dziatki na tereny drog
wewnetrznych, wedhug symbolu KDW) ograniczy wielkod¢ deziatki, ktora juz na ten moment jest
bardzo mata.

1. Rozstrzygnigcie:

uwaga nieuwzgledniona |roz.\‘!r:)-'gnfgc‘ie uwagi przez Radg Gminy Rokiemica nr: !6.‘
3.Uzasadnienie:

Uwaga nicuwzgledniona Zaproponowane rozwiazanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametréw  technicenych  drogi  dla  prawidlowego funkcjonowania i zachowania zasad

bezpieczenstwa w ruchu drogowym.
Zasady nadrzedna przy projektowaniu w planie miejscowym przebiegu ukladéow komunikacyjnych,
jest zasada zachowania plynnosci ruchu i zasad bezpieczenstwa,

§17.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe prywatng, w ustawowo okreslonym terminie
drugiego wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tre$é¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosba o zmiane wyznaczenia projektowanego sposobu, w jaki ma funkcjonowac
skrzyzowanie drogi Spacerowe) z ulica Obornicky, a ktory powoduje, Ze czgs¢ dziatki numer 129/1,
projektowana na cele mieszkalne, bedzie mniejsza, Prosze¢ o pozostanie dotychczasowego ksztaltu
dziatki numer 129/1 bez écigeia naroznika (zgodnie z zalacznikiem nr 3 do niniejszego pisma). Ulica
spaccrowa jest droga wewngtrzna, z ktorej korzystaja glownie mieszkancy, ruch na tym skizyzowaniu
Jest maly. Jest zapewniony odpowiedni poziom bezpieczenstwa — brak jest kolizji przez samochody
W lym miejscu.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygnigcie uwagi przez Rade Gminy Rokdetnica nr: 1 7.\

3.Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona Zaproponowane rozwiazanie ma na celu jak najlepsze dostosowanie
parametréw  technicznych drogi  dla  prawidlowego funkcjonowania 1 zachowania zasad
bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Zasada nadrzedna przy projektowaniu w planie migjscowym przebiegu ukladow komunikacyjnych,
Jjest zasada zachowania plynno$ci ruchu i zasad bezpieczenstwa.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XII/103/2024
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 25 listopada 2024 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w projekeie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Krzyszkowo, rejon ul. Obornickiej i ul. Gléwnej, w miejscowosci
Rostworowo, rejon ul. Jesionowej i w miejscowosci Zydowo dla dz. nr 68, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleia do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawic art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz, U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1 Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)Plan zaklada realizacje drdg publicznych, zadania w zakresie realizacji tych drog prowadzic¢
bedzie Gmina Rokietnica.

2)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic beda wlasciwe jednostki gminne i
preedsighiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowe] 1 cieplnej, =zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych,

4)Za  podstawe preyjecia do  realizacji  zadan okreslonych  w  migjscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowié beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

5)Okresdlenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy.
2) WspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢} dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e} mnnych srodkdw zewnetrenyeh.
3) Udgzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiceno — prywainego — ,PPP”, a takze wladcicieli
nieruchomosci,
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr X11/103/2024
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 25 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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