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UCHWALA NR X111/124/2024
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 12 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2024r., poz.1465ze zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic:
Polnej i Ksigdza Malinowskiego - etap 1, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonego
uchwala Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwala Nr
XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwatg Nr XXVI11/242/2020 Rady Gminy
Komorniki z dnia 24 wrze$nia 2020 r., uchwala Nr LXI111/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia
2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zataczniki do uchwaly stanowia:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany wskali 1:1000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego -
etap 17;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy
lub budynek garazowy z wydzielong czescia gospodarcza;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, o§wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje swietlne, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odleglos¢ wiaty, zewnetrznej Sciany nowego budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany budynku na minimum 60% dtugosci elewacji;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW i
3IMW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP;
5) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS i 2WS;
6) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z,;
7) teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem Kx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow
mieszkalno-ustugowych oraz budynkow ustugowych, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 1,50 m przez takie czgsci
i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, schody zewnetrzne, pochylnie i dzwigi zewnetrzne;

b) budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym przy ich lokalizacji, obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jak
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) blaszanych budynkow iwiat oraz wykonanych z materiatow typu ,plyta obornicka”, przeset
prefabrykowanych betonowych oraz tymczasowych obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji
obiektéw tymczasowych wylgcznie na czas trwania budowy,

b) reklam, z wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow, o powierzchni jednego szyldu nie wigkszej niz
1 m?,

¢) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
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d) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe, nadbudowe irozbudowe budynkow istniejacych, przy czym dla rozbudowy
i nadbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy zachowanie,
nadbudowe, przebudowe i remonty oraz zmian¢ geometrii dachu, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

¢) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkow istniejacych,

d) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi przy granicy lub w odlegto$ci
1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

e) lokalizacje¢ obiektow matej architektury,
f) lokalizacjg tablic informacyjnych, urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,
g) lokalizacj¢ ogrodzen azurowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) na terenach IMW, 2MW i 3MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, MW/U jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych;

3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

4) nakaz zapewnienia dostepu do ciekéw irowow na potrzeby wykonywania robot konserwacyjnych
1 hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania powszechnego dostgpu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

7) w strefach zieleni i rekreacji, wskazanych na rysunku planu:
a) nasadzenie zieleni, w tym zieleni wysokiej,
b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury, w tym placow zabaw,
¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

8) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztalttowania zieleni towarzyszacej inwestycjom lub ich wywéz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoéltczesnej, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku
planu ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznej bryty budynku oraz ksztattu dachu;
2) nakaz zachowania wystroju architektonicznego elewacji wraz z podziatami i ksztattem stolarki otworowe;j;
3) zakaz ocieplenia zewngtrznego elewacji ceglanych oraz elewacji posiadajacych detal architektoniczny;

4) zastosowanie podczas remontow materialdw historycznych np. cegla, drewno, dachowka ceramiczna,
tradycyjne tynki.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenow: 1ZP, 2ZP, 1KD-Z, 2KD-Z oraz Kx zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN/U 1 3MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych,
zawierajacych nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz
30% powierzchni catkowitej budynku i budynkdéw ustugowych w zabudowie wolno stojacej i blizniaczej;

2) usytuowane kalenicy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych,
zlokalizowanych na terenie 1MN/U réwnolegte do ulicy Polnej;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku garazowo-gospodarczego o maksymalnej
powierzchni 60 m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlanej;

4) lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego na
dzialce budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkow ustugowych na dziatce budowlanej — 300 m?;
6) w przypadku lokalizacji obiektow handlowych maksymalng powierzchnie sprzedazy — 200 m?;
7) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢ i dojazdow,

b) kondygnacji podziemne;j,

¢) migjsc postojowych;
8) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego ibudynku ustugowego —
nie wiecej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego, wiaty — nie wigcej niz 5,5 m;
9) dachy:

a) ptaskie lub strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45° na
terenie 1IMN/U,

b) strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45° na terenie 3SMN/U;
10) w przypadku realizacji dachow stromych:

a) kolorystyke w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci lub grafitu,

b) pokrycie dachowe dachowka ceramiczna, cementowa lub innym materiatem dachéwko podobnym;
11) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz:

a) 35% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1MN/U,

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 3MN/U;
12) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz:

a) 35% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1MN/U,

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 3MN/U;

13) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,9;

14) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru bialego, koloru naturalnego materiatu ceramicznego i drewna,
kolorow pastelowych z wylaczeniem odcieni niebieskiego, rdézowego oraz fioletowego, przy czym
dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

15) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600 m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod sieci,
urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, dojscia 1idojazdy, regulacji granic pomigdzy
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nieruchomosciami i powigkszenia dziatlki budowlanej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie
dzialki;

16) dopuszczenie wydzielania dziatek gruntu o powierzchni odpowiedniej dla celow regulacji cieku;
17) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;
18) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, dojs¢, dojazdéw na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 12;
19) zakaz lokalizacji:
a) stacji napraw i obstugi pojazdéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkow transportu i innego sprzetu,
b) ustug sprzedazy paliw do pojazdéw samochodowych, warsztatow, stolarni, lakierni, hurtowni,
¢) sktadowisk odpadow, punktow selektywnej zbiorki odpadow i stacji przetadunkowych odpadow,
d) punktow zbierania pojazdéw wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu pojazdow,
e) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materialdow sypkich, z wyltaczeniem
tymczasowego skladowania na czas realizacji budowy,

g) przedsigwzie¢ zwigzanych z zbieraniem odpadow zbudowy, remontéw idemontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemi¢ z terenéw zanieczyszczonych), za
wyjatkiem zbierania odpadow przez ich wytworcg w miejscu ich wytwarzania.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MN/U ustala sig¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych,
zawierajacych nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz
30% powierzchni catkowitej budynku, w zabudowie wolno stojacej;

2) usytuowane kalenicy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych
rownolegle do ulicy Koscielnej;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku garazowo-gospodarczego o maksymalnej
powierzchni 60 m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlanej;

4) lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego na
dziatce budowlanej;

5) w przypadku lokalizacji ustug handlu maksymalng powierzchnie sprzedazy — 100 m?;
6) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢ i dojazdow,

b) kondygnacji podziemne;j,

¢) miejsc postojowych;
7) wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — nie wigcej niz 9 m i nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego, wiaty — nie wigcej niz 5,5 m;
8) dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°;
9) kolorystyke dachu w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;
10) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem dachéwko podobnym;
11) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% dziatki budowlane;j;

12) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
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13) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,0;

14) dla elewacji budynkoéw stosowanie koloru biatego, koloru naturalnego materiatu ceramicznego i drewna,
kolorow pastelowych z wylgczeniem odcieni niebieskiego, rézowego oraz fioletowego, przy czym
dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

15) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600 m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod sieci,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojscia 1idojazdy, regulacji granic pomigdzy
nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej, dla ktérych dopuszcza sie¢ dowolng powierzchnie
dzialki;

16) dopuszczenie wydzielania dziatek gruntu o powierzchni odpowiedniej dla celow regulacji cieku;
17) obstugg komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej;
18) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, dojs¢, dojazdéw na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 12;
19) zakaz lokalizacji:
a) stacji napraw i obstugi pojazdéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkdéw transportu i innego sprzgtu,
b) ustug sprzedazy paliw do pojazdéw samochodowych, warsztatow, stolarni, lakierni, hurtowni,
¢) sktadowisk odpadow, punktow selektywnej zbiorki odpadow i stacji przetadunkowych odpadow,
d) punktow zbierania pojazdéw wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu pojazdow,
e) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materialow sypkich, z wyltaczeniem
tymczasowego skladowania na czas realizacji budowy,

g) przedsigwzie¢ zwigzanych z zbieraniem odpadow zbudowy, remontéw idemontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemi¢ z terenéw zanieczyszczonych), za
wyjatkiem zbierania odpadow przez ich wytworce w miejscu ich wytwarzania.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW i 3MW
ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow i miegjsc postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - dwie lub trzy kondygnacje nadziemne oraz
nie wigcej niz 12 m;
6) dachy:
a) ptaskie — dla terenow: 1IMW i 3MW,
b) ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° - dla terenu 2MW;
7) w przypadku realizacji dachéw stromych:
a) kolorystyke w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci lub grafitu,
b) pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem dachowkopodobnym;
8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 20% - dla terenu IMW,
b) 25% - dla terenu 2MW 1 3MW;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) od 0,1 do 0,8 - dla terenu IMW,
b) od 0,1 do 1,0 — dla terenow 2MW i 3MW;
10) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 35% - dla terenu 1MW,
b) 20% - dla terenow 2MW i 3MW;

11) dla elewacji budynkoéw stosowanie koloru biatego, koloru naturalnego materiatu ceramicznego i drewna,
kolorow pastelowych z wylgczeniem odcieni niebieskiego, rézowego oraz fioletowego, przy czym
dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

12) minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej — 1000 m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy, regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami
1 powigkszenia dziatki budowlanej, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng powierzchnig dziatki;

13) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych;
14) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, dojs¢, dojazdéw na obszarach, o ktéorych mowa w pkt. 10.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolno stojacych, przy czym ustala si¢ wylacznie
budynki maksymalnie dziewigciomieszkaniowe;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;

5) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow i miegjsc postojowych;
6) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;

7) wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - dwie lub trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz
12 m,

b) budynkéw ustugowych — nie wigcej niz 12 m,
¢) budynkéw gospodarczo-garazowych — nie wiecej niz 5,0 m;
8) dachy ptaskie;

9) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25%, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
nie moze by¢ wieksza niz 250 m?;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0;

11) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30%;
12) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, dojs¢, dojazdéw na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 11;

13) dla elewacji budynkow stosowanie koloru biatego, koloréw pastelowych lub koloru naturalnego materiatu
ceramicznego i1 drewna, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych
kolorach;

14) minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej — 1000 m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
obiekty infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;

15) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej;
16) zakaz lokalizacji:

a) stacji napraw i obstugi pojazdéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, sSrodkow transportu i innego sprzgtu,
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b) ustug sprzedazy paliw do pojazdéw samochodowych, warsztatow, stolarni, lakierni,

¢) sktadowisk odpadow, punktow selektywnej zbiorki odpadow i stacji przetadunkowych odpadow,
d) punktow zbierania pojazdéw wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu pojazdow,

e) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich, z wylaczeniem
tymczasowego skladowania na czas realizacji budowy,

17) zakaz zbierania odpadéw z budowy, remontow i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury
drogowej (wlaczajac glebe i ziemie z terendow zanieczyszczonych), za wyjatkiem zbierania odpadoéw przez
ich wytworce w miejscu ich wytwarzania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP ustala si¢:

1) zachowanie i wzbogacanie terendw zieleni;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50%;

3) dopuszczenie lokalizacji mostow i przepustow;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) dopuszczenie lokalizacji bulwaréw, ciggow pieszych i pieszo-rowerowych;

6) zakaz lokalizacji obiektow matej architektury na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych:
prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) oraz prawdopodobienstwo
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

7) dopuszczenie wydzielania dzialek gruntu o powierzchni odpowiedniej dla celow regulacji cieku lub
lokalizowania obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw wod powierzchniowych
srodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS i 2WS ustala sie:

1) zachowanie wod powierzchniowych $srédladowych jako otwartych;
2) dopuszczenie lokalizacji mostow i przepustow.

§ 14. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow droég publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z ustala si¢:

1) klase zbiorcza drogi;
2) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx ustala si¢ lokalizacje
ciggu pieszo-rowerowego lub ciggu pieszego.

§ 16. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa:

1) wskazuje si¢ granice:

a) obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

2) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wskazanych na rysunku planu.

§ 17. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem:
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1) nie wskazuje si¢ terendw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie scalenie i podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dzialek budowlanych zgodna =z ustaleniami w zakresie szczegdélowych parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow,

b) kat potozenia granicy dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniegjszy niz
60°,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 5 m.

§ 18. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) zastosowanie przepisow odrgbnych w zakresie pol elektromagnetycznych w okreslonym na rysunku planu
pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — do czasu przebudowy tej
linii na lini¢ kablowa.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) zachowanie ciagtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementdéw infrastruktury drogowej;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na terenie nieruchomos$ci, na ktorej
bedzie lokalizowana inwestycja w tacznej ilo§ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ushug z zastrzezeniem lit. c),
¢) 4 stanowiska postojowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych dla obiektéw gastronomicznych;

4) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng ilo§¢ miejsc parkingowych dla obiektow
wielofunkcyjnych;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla roweréw w obrebie dzialki budowlanej na terenach
MW/U.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
1 telekomunikacyjne;j;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie Sciekow bytowych i przemyslowych do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej lub w przypadku braku mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci zezwala
si¢ na lokalizacj¢ zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrédet energii o mocy
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 21. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow ustalenia zawarte w § 4 pkt. 2 lit. b i lit. ¢ oraz pkt. 3 lit. e, lit. f'i lit. g zachowuja moc do dnia wejscia
w zycie uchwaly, oktérej mowa wart.37a wust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

§ 22. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, okres$long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
(-) Marek Kubiak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie SKALA 1: 1 000

ulic: Polnej i Ksigdza Malinowskiego - etap 1
Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr Xl11/124/2024 Rady Gminy Komorniki z dnia 12 grudnia 2024 roku

0510 20 metrw
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIII/124/2024
RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 12 grudnia 2024 r.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie
ulic: Polnej i Ksigdza Malinowskiego - etap 1

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130), Rada Gminy Komorniki, rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 18 wrzesnia 2020 r. do 20 pazdziernika 2020 r., od 2 marca 2021 r. do 2 kwietnia 2021 r., od 3
marca 2022 r. do 4 kwietnia 2022 r., oraz od 7 lutego 2023 r. do 9 marca 2023 r. uwagi przyjmowano
do 5 listopada 2020 1., do 19 kwietnia 2021 r., do 19 kwietnia 2022 r. oraz do dnia 24 marca 2023 1.

Z uwagi na zlozonos¢ projektu planu migjscowego, Wojt Gminy Komorniki postanowit podzielic
obszar planu na dwie, procedowane w dwoch etapach, czesci. Przedmiotowy projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ksigdza
Malinowskiego - etap | byl wylozony do publicznego wgladu w terminie od 10 pazdziernika 2023
r. do 9 listopada 2023 r. oraz. od 7 lutego 2024 r. do 6 marca 2024 r., uwagi przyjmowano do dnia 23
listopada 2023 r. oraz do 21 marca 2024 1.

W ustawowych terminach wplyngto 16 uwag, dotyczacych terenu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ksigdza
Malinowskiego - etap 1, ktore zostaly nieuwzglednione lub czesciowo nieuwzglednione przez
Wajta Gminy Komorniki.

W zwiazku z powyzszym, Rada Gminy Komorniki, po zapoznaniu sig z przedstawionymi
uwagami, zlozonymi na podstawie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
i odnoszacymi si¢ do projektu planu miejscowego, a ktore nie zostalty uwzglednione przez Wajta
Gminy Komorniki, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

Szczegolowe rozpatrzenie uwag przez Rade Gminy Komorniki zawiera ponizsza tabela:
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Oznaczeni Ustalenia ans}rzygnilgcic anstrzygnjgcic
Nazwisko i imig. e proj;-ktu planu Wojta G.m!n}' Rad_y .Gmmy .
. A - Komorniki w Komorniki w sprawie
Data nazwa jednostki nierucho dla sprawie rozpatizenia Twag
Lp.| wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, nieruchomoscei, rozpatrzenia uwag ) ’ = Uwagi
uwagi 1'_ adres ) ktérej ktorej — uwag: — uwaga
. ; ; & g
zglaszajacego uwagi du‘:‘?:gz: i?\?a;za}r uwzgled | nieuwzgl | uwzgledni | nicuwzgle
niona ¢dniona ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 29.10.2020 |osoba fizycena Z uwagi na porozumienie | czgsé teren 2ZMN/U - X X 112 Na terenie oznaczonym symbolem
wiaseicieli i teorelyczng | dziatki nr | teren zabudowy IMN/U (ezgsé dziatki nr 81 oraz dziatka
mozliwos¢ zbycia dzialek nr 84 1| 81 obreb | mieszkaniowej 74) od strony ulicy Koscielnej znajduja sig
81 obejmujacych duzy fragment | Komomnik | jednorodzinne) juz budynki mieszkalne jednorodzinne,
terenu objetego nowym planem |1 oraz lub zabudowy stanowiace obickty wpisane do gminnej
zagospodarowania jednemu | pas ustugowej, ewidencji  zabytkéw. W zwigzku 2
inwestorowi, rysuje sig szansa na | wzdluz pas wzdtuz cieku powyzszym, zgodnie # projektem planu
stworzenie sphjnej i calofciowej | cieku wodnego na migjscowego na tylach tej zabudowy
koncepeji  urbanistyeznej  oraz | wodnego | terenach: 1MW, mogg  powstat  kolejne  budynki
architektonicznej. Dla uniknigeia | (od ulicy | 2ZMW, 3MW mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
przyszlej zabudowy w stylu jaki | Topolowe | (tereny wolno  stojacej.  Ich  gabarvty (2
obserwuj¢ np. w Plewiskach, | j do ul. ks, | zabudowy kondygnacje nadziemne, dachy strome
tylko powierzenie projekiu duzej | Malinows | mieszkaniowej dwuspadowe o symetrycznym  kacie
pracowni architektonicznej  w | kiego) wielorodzinnej), nachylenia pofaci dachowych 35°-45° i
powiazaniu z solidnym IMN/U, 2ZMN/U maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m)
inwestorem zagwarantuje i 3MN/U zostaty  dosto do  istniejgee]
ochrong  przed chaosem i (tereny zabudowy na ww, dzialkach. Obecne
bezladem architektonicznym., zabudowy rozwigzanie gwarantuje spojne
Wydaje mi sig, Ze inwestycje mieszkaniowej zagospodarowanie  terendw  zabudowy
takie jak nowy eosrodek kultury jednorodzinnej mieszkaniowej Jjednorodzinnej z
powinny wyznacza¢ kierunek i lub zabudowy kontynuacjia  funkcji 1 gabarytow
standardy W architekturze ustugowej) nowopowstalych budynkdw.

Komornik,

Moje uwagi do planu:

1. Rysuje si¢ niedogodnos¢ z
proponowanym réznym j gruntu
na dziatce nr 81 (Koscielna 42).
O ile jak przypuszczam przebieg
naziemnej linii _energetycznej

Proponowane w uwadze wprowadzenie
trzykondygnacyjnej zabudowy
wiclorodzinne] z ushigami na tylach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stanowiloby mniej korzystnie rozwigzanie
z punktu widzenia fadu przestrzennego
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stanowi  granicg  pomigdzy
obszarami  oznaczonymi  na
mapie pogladowej jako MWU a
2MNU.  Moje  zasirzezenie
dotyczy lewej strony wiw dziatki
z  proponowana  zabudowa
Jjednorodzinna lub ushugowa.

Nadziemna linia energetyczna
moim  zdaniem  nie  stanowi
preeszkody, ktora jest nie do
ominigeia. Mam obawe, Ze teren
potozony w sasiedztwie
wysokich blokéw mieszkalnych
bedzie skrajnie nicatrakeyjny dla
zabudowy jednorodzinnej 1 moZe

stanowic przeszkode w
calodciowe] koncepeji zabudowy.
2. Biorge pod uwage

koncentracje handlu i ushug w
sgsiedztwie wiw dziatek (mam na
mysh tew. Czerwong Torebke
przy ul. Ks. Malinowskiego)
wydaje mi sig, Ze
zapotrzebowanie  na  lokale
uzytkowe w obszarze 2MN/U
bedzie minimalne 1 zabudowa
wielorodzinna z uslugami na
pozostalym  terenie  zaspokoi
potrzeby przyszhych
mieszkancow.

Proponuje wiec objecie calej
przedmiotowej dziatki nr 81
kategorig MWL

3. Strefa  zieleni 1 rekreacji
wedlug mojej oceny moglaby
obejmowaé  sasiedztwo  koryta
rzeczki  na  calej  dlugosci
przedmiotowego terenu od ulicy
Topolowej do Ksiedza
Malinowskiego. W polgczeniu z
zagospodarowaniem  waskiego
pasa wzdhiz rzeczki w kierunku
Gluchowa, na pewno
stanowiloby atrakcyjne miejsce

oraz  oddzialywania na  istniejaca
zabudowe mieszkaniowa.

3. Strefy zieleni i rekreacii wyznaczone w
projekeie planu miejscowego, dla ktorych
ustala sig: nasadzenie zieleni, w tym
zieleni wysokiej, lokalizacje obiektow
matej architektury, w tym placow zabaw
zwigzane sa  stricte  z  terenami
niezainwestowanymi, na ktorych
dopuszczona  jest nowa zabudowa
wielorodzinna, Te tereny przewidziane sa
dla lokalizacji obszarow placow zabaw 1
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wprowadzenie  na  terenach
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spacerow 1 alternatywe dla
chodnikéw przyulicznych,
Proponuje  wige  bezposrednie
oloczenie koryta rzeczki na calej
jgj  diugosci  w  obszarze
przedmiotowym  objaé  strefy
zieleni.

2. | 5.11.2020 | osoba fizyczna 1. Wnoszg¢ o zmiang postulatow | dziatki nr | teren 2MN/U —
projektu mpzp  dla terenu | 74 i czgs¢ | teren zabudowy
oznaczonego symbolem 2MN/U | dzialki 81, | mieszkaniowej
na identyczne jak dla sasiedniego | obreb jednorodzinnej
terenu oznaczonego w projekeie | Komornik | lub zabudowy
2MW. i ushigowej:
Powyzsze zapewni funkcjonalng zastosowanie
spojnosc  terenu  dla  calego przepisow
kwartalu  oraz  zapobiegnie odrgbnych w
wystgpowaniu obiektow zakresie pol
kubaturowych o  znaczacym elektromagnetyc
Zroznicowaniu wysokosci, znyech w
intensywnoéci i funkcjonalnosci. okreslonym na
Spojne zurbanizowanie rysunku planu
wspomnianych terendw pasie
podniesie walory estetyczne oraz technologicznym
komfort preysehych istnigjgeej
mieszkancow. napowietrznej
2, Wnosze rowniez o linii

elektroenergetyc

miejsc  parkowo-rekreacyjnych, <o
zahezpiecza zakaz lokalizacji budynkow
oraz miejsc postojowych. Inne zadanie
majg  wyznaczone  tereny  zieleni
urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolami  1ZP 1 2ZP, na ktorych
dopuszczono  lokalizacje  bulwardw,
ciggow pieszych i pieszo-rowerowych. 5
metrowe  pasy  zieleni  urzadzongj
zabezpieczaja  mozliwosé  lokalizacji
publicznych traktdow komunikacyjnych,
stanowigcych  alternatywe  dla  ciagow
preyulicznych.

Wskazanie stref zieleni 1 rekreacji na
pozostatych terenach stanowiloby
nadmierng ingerencje w prywatne i juz
zagospodarowane  dziatki.  Ponadto,
byloby sprzeczne z obecnym
zainwestowaniem 1 zagospodarowaniem
terenu, w tym istniejacy zabudows. Brak
wskazania takich stref nie prezesgdza
natomiast o braku mozliwodci  ich
urzgdzenia na tych fragmentach, gdzie
bedzie to mozliwe.

1. Na terenie oznaczonym symbolem
2MNA (czesd dziatki nr 81 oraz dziatka
74) od strony ulicy Kosciclnej znajduja si¢
juz budynki mieszkalne jednorodzinne,
stanowigce obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow. W zwigzku =z
powyzszym, zgodnie z projektem planu
miejscowego na tylach tej zabudowy
mogg  powstaé  kolejne  budynki
mieszkalne jednoredzinne w zabudowie
wolno  stojacel.  Ich  gabarvty (2
kondygnacje nadziemne, dachy strome
dwuspadowe o symetrycznym  kacie
nachylenia polaci dachowych 35°-45° |
maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m)
zostaly  dostosowane do  istniejacej
zabudowy na ww. dziatkach. Obecne

rozwigzanie gwarantuje spajne
zagospodarowanie  terenow  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
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oznaczomych jako 2MN/U oraz znej SN — do kontynuacjg  funkcji i gabarytow
2MW  zapisu umoiliwiajacego czasu nowopowstatych budynkiw.
elastyczne wykorzystanie przebudowy tej Proponowane w uwadze wprowadzenie
funkcjonalne obszaru linii na linig trzykondygnacyjnej zabudowy
oznaczonego  na  zalaczniku kablowa wielorodzinne] na  tylach  zabudowy
graficznym nr 1 jako mieszkaniowej Jjednorodzinnej
LNapowietrzna linia stanowitoby mnigj korzystnie rozwigzanie
energetyezna SN wraz z pasmem z punktu widzenia fadu przestrzennego
technologicznym pod warunkiem oraz  oddzialtywania  na  istnigjaca
wezesnigjsze]  przebudowy  na zabudowe mieszkaniowa.
linig  kablowa podziemng =z 2. Obecne  zapisy  projektu  planu
uwzglednieniem uzgodnien migjscowego zawarte w § 19 pkt. 2 4.
warunkéw  technicznych  jej .zastosowanie przepisow  odrgbnych w
zarzadey lub eksploratora. zakresie pol  elektromagnetycznych w

okreSlonym  na  rysunku planu  pasie
technologicznym istniejgeej
napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN —do czasu przebudowy tej linii na linig
kablowg™ sy wystarczajace 1 nie jest
konieczne powielanie ich w paragrafach
szczegbtowych dla terendw: 2ZMN/U i
MW,
3| 3.11.2020 | osoba fizyezna Zglaszam uwage do planu w | czgdc teren 2MN/U — Na terenie oznaczonym  symbolem
zakresie przeznaczenia | dzialki nr | teren zabudowy 2MN/U (czgsd dziatki nr 81 oraz dziatka
zachodniej czedei dzialki gruntu | 81 obrgb | mieszkaniowej 74) od strony ulicy Kosciclnej znajduja si¢
numer 81 na teren zabudowy jednorodzinnej juz budynki mieszkalne jednorodzinne,

mieszkaniowej  jednorodzinne]
lub zabudowy uslugowej
(ZMN/U)  proponujac  zmiang
przeznaczenia tej czesci dziatki
na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ushigami  (MWU)  w  celu
utrzymania porzadku
urbanistyczno-
architektonicznego, kontynuacje
charakteru  zabudowy i jej
parametréw na calej dzialce 81
oraz sjgsiadujace] dzialce 84/2
stanowiacych jednolity obszar o
zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej,
UZASADNIENIE

Komornik

lub zabudowy
ushugowej

stanowiace obickty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw. W zwiazku =z
powyzszym, zgodnie z projektem planu
miejscowego na tylach tej zabudowy
moga powstac kolejne budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolno  stojacej.  Ich  gabaryvty (2
kondygnacije nadziemne, dachy strome
dwuspadowe o symetrycznym  kacie
nachylenia polaci dachowych 35°-45° i
maksymalna wysokosé zabudowy 9 m)
zostaly  dostosowane  do  istnigjace)
zabudowy na ww, dzialkach. Obecne
rozwiazanie gwarantuje spajne
zagospodarowanie  terenow  zabudowy
mieszkaniowej Jednorodzinnej z
kontynuacja  funkeji i gabarytow
nowopowstahvch budvnkow,
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1. Proponowane  postanowienia

planu zagospodarowania
rozwarsiwiaja przeznaczenie
nieruchomosci stanowiace]

dzialke gruntu nr 81 mimo, iz
zarowno  istnicjacy  jak 1
planowany charakter tego gruntu
nic  wykazuja funkcjonalnego
zroznicowania i to zardowno w
obrgbie tej dziatki jak i rowniez
sysiadujace] na wschdd od nigj
dziatki gruntu numer 84/2. Na
calym obszarze tych dzialek
wystgpuja takie same istolne
warunki oraz charakter istniejacej
zabudowy. Zardbwno cala deiatka
81 jak i dzialka 84/2 umoziliwiaja
jednolite ich przeznaczenie w
planie zagospodarowania
preestrzennego. Podzial dziatki
jest  sztuceny 1 uniemoiliwia
wlhascicielom calej dzialki 81

jednorodne jei
zagospodarowanie. Wspolne
zagospodarowanie precz

whadcicieli calej dzialki 81 w ten
sam sposob umozliwi realizacje
celu wprowadzenia tego planu

zagospodarowania
przestrzennego  jakim  jest
zachowanie facu

architektonicznego i spojnosci
krajobrazowej. Zasadne jest przy
tym by wigkszy teren
przeznaczony pod  zabudowe
mieszkaniowsa wiclorodzinna z
ushugami  (dziatka 84/2 |
wschodnia  czes¢  dziatki 81)
TOZSTErzyc na mniejszy,
sgsiadujgcy  teren  (zachodnia
czes¢  dziatki  81) w celu
utrzymania wspomnianego tadu i
spajnosci.

2. W studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania

Proponowane w uwadze wprowadzenie
trzykondygnacyjnej zabudowy
wielorodzinne] 2z ushugami na tylach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stanowitoby mnigj korzystnie rozwigzanie
z punktu widzenia fadu przestrzennego
oraz  oddzialtywania  na  istnigjgca
zabudowg mieszkaniowa.
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preestrzennego gminy
Komorniki, caly obszar
projektowanego  planu  zostal
okreslony jako tereny
osiedlencze. Dla terenow
osiedlenczych preewidziano
migdzy  innymi  sytuowanie
budynkaow mieszkalnych.

Ninigjsza propozycja jest zatem
zgodna 7 tym studium.
Planowany charakter i parametry
zabudowy na zachodniej czesci
dziatki 81 jest toksamy dla
zabudowy planowanej na
wschodnie]  czefel  dzialki 1
sgsiedniej deiatki 84/2. stanowiac
kontynuacje tej zabudowy. Nie
mozna nie dostrzec, Ze rowniez
aktualnie teren dzialki 81 i
sgsiedniej 84/2 tworzy  jeden
spajny clag, co rowniez stanowi
uzasadnienie dla takiego samego
spojnego przeznaczenia w planie
zagospodarowania
PrECStrzennego.

3. Proponowane rozwigzanie jest
zgodne z uzasadnieniem planu
bowiem zapewni ono
kontynuacje przeznaczenia
terenu  przy  jednoczesnym
umeozliwieniu  rozwoju  nowej
zabudowy, co bgdzie w pelni
wykorzystywaé  walory  tego
miejsca, a jednoczesnic
uporzadkuje istniejgca zabudowe
oraz umozliwi zabudowe terenow
niezainwestowanych.

4. Spajne krajobrazowo i
latwigjsze do przeprowadzenia
ZArOWNo 7e wrgledow
whascicielskich jak i
ekonomicznych bedzie wspolne
zainwestowanie calego obszaru
dziatki 81 jako terenu zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinne) z
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ushugami,  Co  wigcej przy
wspolnej zabudowie calej dziatki
81 funkcjonalnie i ekonomicznie
zasadne bedzie  skablowanie
istnicjace] na tej dziatce linit SN.
Dazenie do tego celu zostalo
wyrazone w  projekeie  planu
poprzez zakaz lokalizacji nowych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych (§ 4 pkt. 3
lit. d projektu planu).

5. Wnoszagcy niniejsza
propozycje dostrzega rowniei, ze
koresponduje ona z Prognoza
oddzialywania na srodowisko i
pozostaje  w zgodzie 2
Programem ochrony Srodowiska
dla gminy Komorniki na lata
2017-2020 z perspektywa na lata
2021-2024 {uchwala nr
XLV/439/2017  Rady Gminy
Komorniki z dnia 18 grudnia
2017 roku) poniewaz nie
zwicksza zardwno iloéciowo jak i
jakosciowo w sposdb znaczacy

zadnego z parametrow
uwzglednionych w tych
opracowaniach,

6. Jednorodnes¢ planu na tym
obszarze przyshizy¢ sig moze
rowniez wspdlnemu
zagospodarowaniu terenu
przeznaczonego  pod  zielen
urzadzona co wplynie na odbiar
estetyczny pasu wzdluz Wirenki.
Racjonalnigjsze i spojne tez moze
stac sig rozplanowanie
powierzchni biologicznie
czynnej, miejsc  postojowych,
wjazdow  czy  infrastruktury
towarzyszace).

7. Cho¢ nie jest to argument
7naczacy 7 punktu  widzenia
zasad planowania tacu
preestrzennego nie moze umknaé
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uwadze, 7e zabudowa
wielorodzinna Jest
korzystniejsza z punktu widzenia
irodel  dochodu  gminy  jaki
generuje wigksza ilosé
mieszkancow. Jednoczesnie
dodatkowe preyjecie nia
proporcjonalnic matym stosunku
do juz zaprojektowanego terenu
zabudowy wiclorodzinne] nie
spowoduje podniesienia
wydatkow zwigzanych z
realizacja inwestycji technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych
gminy oraz nie zachwieje ladem
komunikacyjnym.

Podsu g istnieja
jednorodnosé obszaru dziatki 81 1
842w pelni uzasadnia

wprowadzenie w planie
wspolnego  przesnaczenia  tego
terenu pod zabudowg

mieszkaniowyg  wielorodzinna.
Rozwinigcie tego przeznaczenia
na zachodnig czgéé dzialki 81 da
mozliwosé racjonalnego
rozlokowania calej inwestycji na
tym gruncie i pozwoli na
realizacje celu planu jakim jest
zapewnienie fadu
architektonicznego i spojnosci
krajobrazu. Taka zmiana spelni

wigc wymagania tadu
przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz
uwzglednia walory

architektoniczne i krajobrazowe.
Przestrzein objgta proponowana
7zmiana  utworzy  harmonijng
calo$¢ wewnatrz tego obszaru,

jak iz jego otoczeniem.
Uporzadkuje relacje wszelkich
uwarunkowan i wymagan
funkcjonalnych, spoleczno-

gospodarczych,
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srodowiskowych,  kulturowych
oraz kompozycyjno-
estetycznych, Zapewnione
zostanie utrzymanie porzgdku
urbanistyczno-
architektonicznego. Zachowana
zostanie kontynuacja charakteru
zabudowy i jej parametrow.

5.11.2020

osoba fizyczna

Zglaszam uwage do planu w
zakresie przeznaczenia
zachodniej czesci dziatki gruntu
numer 81 na teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej
(2ZMN/U)  proponujac i
preeznaczenia lej czesci

na leren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z
uslugami  (MWU)  w celu
utrzymania porzgdku
urbanistyczno-
architektonicznego, kontynuacje
charakteru  zabudowy i jej
parametréw na calej dzialce 81
oraz sgsiadujacej dzialce 84/2
stanowiagcych jednolity obszar o
zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenngej.
UZASADNIENIE

1. Proponowane  postanowienia

planu zagospodarowania
rozwarstwiaja przeznaczenie
nieruchomosci stanowiacej

dziatke gruntu nr 81 mimo, iz
zarowno  istnigjacy  jak i
planowany charakter tego gruntu
nie  wykazujg funkcjonalnego
zroznicowania i to zardwno w
obregbie tej dziatki jak i rowniez
sasiadujacej na wschod od niej
dziafki gruntu numer 84/2, Na
calym obszarze tych dzialek
wystgpuja takie same istotne
warunki oraz charakter istniejacej

CEGRE
dziatki nr
&1 obreh
Komornik

teren 2MN/U —
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub zabudowy
ustugowej

Na terenic oznaczonym  symbolem
2MN/U (czgse dziatki nr 81 oraz dziatka
74) od strony ulicy Koscielnej znajduja sig
jui budynki mieszkalne jednorodzinne,
stanowigce obickty wpisane do gminnej
ewidencji  zabytkow. W zwiazku z
powyiszym, zgodnie z projektem planu
migjscowego na tylach tej zabudowy
mogg  powstac  kolejne  budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolno  stojacej.  Ich  gabaryty (2
kondygnacje nadziemne. dachy strome
dwuspadowe o symetrycrnym  kgeie
nachylenia potaci dachowych 35°-457 §
maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m)
zostaly  dostosowane do  istniejace
zabudowy na ww. dzialkach. Obecne

rozwiazanie gwarantuje spojne
zagospodarowanie  terendw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
kontynuacia  funkcji i gabarytow
nowopowstahveh budynkéw.
Proponowane w uwadze wprowadzenie
trzykondygnacyjnej zabudowy

wielorodzinnej z ushugami na tvlach
zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej
stanowiloby mniej korzystnie rozwigzanie
z punktu widzenia fadu przestrzennego
oraz  oddzialywania  na  istnicjaca
zabudowe mieszkaniowa.
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zabudowy, Zaréwno cala dziafka
81 jak i dziatka 84/2 umozliwiaja
jednolite ich przeznaczenie w
planie zagospodarowania
preestrzennego. Podzial dziatki
jest  sztuczny 1 uniemozliwia
whascicielom catej dziatki 81

Jjednorodne ig
zagospodarowanie. Wspolne
zagospodarowanie przez

wlhadciciell calej dziatki 81 w ten
sam sposob umozliwi realizacje
celu wprowadzenia tego planu

zagospodarowania
przestrzennego  jakim  jest
zachowanie tadu

architektonicznego 1 spojnosci
krajobrazowej. Zasadne jest przy
tym by wickszy teren
preeznaczony  pod  zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng 2
ushugami  (dzialka 842
wschodnia  czes¢  dziatki  81)
rOZSZErzy ¢ na mniejszy,
spsiadujgey  teren  (zachodnia
czed¢  dzialki  81) wo celu
utrzymania wspomnianego fadu i
spojnosci.

2. W studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego gminy
Komorniki. caly obszar
projektowanego  planu - zostal
okreslony jako tereny
osiedlencze. Dla terenow
osiedlenczych przewidziano
migdzy  innymi  sytuowanie
budynkdow mieszkalnych.

Niniejsza propozycja jest zatem
zgodna 7z tym  studium.
Planowany charakter i parametry
zabudowy na zachodniej czgsci
dziatki 81 jest tozsamy dla
zabudowy  planowanej na
wschodnie]  czefel  dmatki i
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sgsiedniej dzialki 84/2, stanowiac
kontynuacje tej zabudowy, Nie
mozna nie dostrzec, e rowniez
aktualnie teren dziatki 81 i
sgsiednic) 84/2 tworzy jeden
spojny cigg, co rowniez stanowi
uzasadnienic dla takiego samego
spojnego przeznaczenia w planie
zagospodarowania
przestrzennego,

3. Proponowane rozwigzanie jest
zgodne z uzasadnieniem planu
bowiem zapewni ono
kontynuacjg przeznaczenia
lerenu przy  jednoczesnym
umozliwieniu  rozwoju  nowej
zabudowy, co bedzie w petni
wykorzystywaé  walory  tego
miejsca, a jednoczednie
uporzadkuje istniejgca zabudowe
oraz umozliwi zabudowe terenow
niezainwestowanych.

4. Spéjne krajobrazowo i
latwiejsze do przeprowadzenia
Zardwno ze wzglgdow
whadcicielskich jak i
ckonomicznych bedzie wspdlne
zainwestowanie calego obszaru
dziatki 81 jako terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ushugami. Co  wigeej  przy
wspolnej zabudowie calej dziatki
&1 funkcjonalnie i ekonomicznie
zasadne  bedzie  skablowanie
istnicjace] na tej dzialce linii SN,
Dazenie do tego celu zostalo
wyrazone w projekcie  planu
poprzez zakaz lokalizacji nowych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych (§ 4 pkt. 3
lit. d projektu planu).

5. Wnoszacy niniejsza
propozycje dostrzega rowniez, ze
koresponduje ona z Prognoza
oddzialywania na_srodowisko 1
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pozostaje  w  zgodzie 7
Programem ochrony Srodowiska
dla gminy Komorniki na lata
2017-2020 z perspektywa na lata
2021-2024 (uchwata nr
XKLV/439/2017  Rady Gminy
Komomniki z dnia 18 grudnia
2017 roku) poniewaz nie
zwicksza zarowno ilosciowo jak i
jakosciowo w sposob zZnaczacy
Zadnego z parametrow
uwzglednionych w tych
opracowaniach.

6. Jednorodnodé planu na tym
obszarze preystuzyé sig moZe
rhwniez wspdlnemu
zagospodarowaniu terenu
preeznaczonego  pod  zielen
urzgdzong co wplynie na odbior
estetyceny pasu wedluiz Wirenki.
Racjonalnigjsze i spdjne tez moze
stad sie rozplanowanie
powierzchni biologicznie
czynnej, migjsc  postojowych,
wjazdow  czy  infrastruktury
towarzyszace).

7. Cho¢ nie jest to argument
znaczacy 2z punktu  widzenia
zasad planowania fadu
przestrzennego nie moze umknac
uwadze, ze zabudowa
wielorodzinna jest
korzystnigjsza z punktu widzenia
zrodel  dochodu  gminy  jaki
generuje wigksza ilosé
mieszkancdw. Jednoczesnie
dodatkowe przyjecie na
proporcjonalnie malym stosunku
do juz zaprojektowanego terenu
zabudowy wielorodzinnej nie
spowoduje podniesienia
wydatkow zwigzanych 7
realizacja inwestycji technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych
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gminy oraz nie zachwieje ladem
komunikacyjnym.,
Podsumowujac istniejaca
jednorodnosé obszaru dziatki 811
842  w  pelni uzasadnia
wprowadzenie w planie
wspolnego  przeznaczenia  tego
terenu pod zabudowe
micszkaniows  wiclorodzinna.
Rozwinigeie tego przeznaczenia
na zachodnig czgsé deziatki 81 da
mozliwosé racjonalnego
rozlokowania calej inwestycji na
tym gruncie i pozwoli na
realizacje celu planu jakim jest
zapewnienie tadu
architektonicznego 1 spojnosci
krajobrazu. Taka zmiana spetni
wige wymagania tadu
preestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz
uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe.
Przestrzen objgta  proponowana
zmiang utworzy  harmonijna
caloé¢ wewnatrz tego obszaru,
jak 1z jego otoczeniem.
Uporzadkuje relacje wszelkich
uwarunkowan i wymagan
funkcjonalnych, spoleczno-
gospodarczych,
srodowiskowych,  kulturowych
oraz kompozyeyjno-
estetycznych. Zapewnione
zostanie utrzymanie porzadku
urbanistyezno-
architektonicznego. Zachowana
zostanie kontynuacja charakteru
zabudowy i jej parametrow.

5. | 20.03.2023

osoba fizyczna

Zglaszam  sprzeciw  przeciwko
zagospodarowaniu

nieruchomosei  oznaczonych w
projekeie planu jako MW/ w

dziatka nr
7T
CERSE
dzialki
772,

teren MW/U
teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Teren MW/U jest terenem o szerokosci
okolo 30 metrow, weisnigtym” pomigdzy
tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. w
zwigzku 7z powyiszym, dopuszczenie
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formie zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej.

Uzasadnienie:

1. Moina  skonstatowaé, e
propozycja powyzszego planu
nic jest spdjna z opracowani
Strategia Rozwoju Gminy na lata
2021-2030 dlatego 7e:

- podezas prac nad Strategia, w
szezegolnoscl ustalen i
rekomendacji, przyjeto, Ze m.in.
wookaddy  rodzaj  zabudowy
powinien zmierza¢ racze] W
kierunku poprawy wyposaZenia
w  ustugi o charakterze
ekstensywnym, ...shuzacych
zaspokajaniu podstawowych
potrzeb o znaczeniu lokalnym lub
ponadlokalnym....”,

- w Analizie SWOT (synteza
wynikéw  z  diagnozy) wirdd
stabych stron wymienia sig m.in.
Wbrak rynku OWOCOWO-
warzywnego...”, ... migjscami
bezlad przestrzenny, czgsto zbyt
ciasna zabudowa mieszkaniowa,
mato  powierzchni  publicznej,
zieleni (wynika to po czeéci .z
pazernoéci deweloperow™)...;

- w Karcie Projektu
Strategicznego Nr 1.1.3.0 m.in.
Zadanie 2. - Tworzenia
Lprzestrzeni spotecznych”™ z mala
architektura, Zadanie 4. -
Stworzenie  w  Komernikach
migjsca ,,Centrum - Rynek™ z
lokalami na drobne
ushugihandel” ;

- przeprowadzona  diagnoza
LWStudium uwarunkowan™ zaleca
na terenach zurbanizowanych
wprowadzanie  innych  form
zabudowy. Analiza
uwarunkowan wynikajacych z
potrzeb daje mozliwosct

obreb
Komaormik
i

leren
MW/
teren
zabudowy
mieszkani
owej
wiclorodz
innej lub
zabudowy
ushugowej

lub zabudowy
ustugowej

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
na tym teremie  jest naturalng
konsekwencja obecnego sposobu
zagospodarowania bezposredniego
sgsiedztwa  terenu.  Maksymalnie  3-
konygnacyjne  budynki mieszkalne
wielorodzinne z dachem plaskim 1
ograniczona liczba lokali mieszkalnych
poprzez tozsama funkcje, gabaryty 1 ich
forme architektonmiczng nie tylko nie begda
powodowad  konfliktdw  funkcjonalno-
przestrzennych, ale takize beda spdjne z
wystgpujaca w bezpodrednim sasiedztwie
zabudowa.
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Wyposazenia w niezbedng
infrastrukture spoleczng,

6.

12,11.2023

osoba fizyczna

Jestem wiascicielka jednego =z
garazy w kompleksie budynkaw,
w migjscu w ktorym ma powstlaé
sviezka rowerowo-piesza wzdhuz
Wirynki. Budynek ten
umigjscowiony jest w projekcie
jako obszar 2MW. Chee wyrazié
sWoj sprzeciw, poniewai nie
zgadzam si¢ na zabranic mi
garazu i dziatki na ktorej zostal
on wybudowany.

Cheiatabym nadmienié, Ze jestem
zniesmaczona faklem, ze Whadze
Gminy cheae zbudowad Scieike
na dziatkach nales
prywatnych  wlase i, nie
powiadamia ich o tym i planuja to
bez ich wiedzy.

fragment
dzialki nr
1114,
obreb
Komomik

teren 271 - teren
rieleni
urzgdzonej

czgsciow
o

nieuwzgl

edniona

czgsciowo
nieuwzgle
dniona

Wyznaczenie w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przesirzennego
terendw zieleni urzadzonej # zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cicku
wadnym, a takze dopuszezenie lokalizacji
bulwarow, ciggow pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwiazane z potrzeba
ochrony tych terenéw przed zabudowa.
Oprocz  zachowania 1 wzbogacania
zieleni, wadluz cieku wodnego bedzie
mogla powstad Sciezka pieszo-rowerowa,
ktora bgdzie laczyé ulice Poznansky z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terendw zieleni urzadzonej wzdluz cicku
wodnego  jest rowniez  konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komomiki, ktore na str. 66 wskazuje
koniecznos¢  wylaczenia z  zabudowy
pasow gruntéw o szerokosci 5 metrow
wzdhuz rowdéw melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegblowe]  koncepecji,  szerokodé
wskazanych paséw ZP na terenach dziatek
57/83 i 1114 w projekcie planu jest
szersza, co pozwoli na  optymalne
wytycznie sciezki i podjecie decyzji o jej
dokladnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejacyeh  budynkéw  gospodarczo-
garazowvch, a jedynie =zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projekt planu
d za sig dla i jacych budynkaw
zlokalizowanych przed wyznaczonymi
liniami zabudowy zachowanie,
nadbudowe, przebudowg i remonty oraz
zmiang geometrii dachu, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze przed
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wyznaczonymi liniami zabudowy oraz
przy  zachowaniu pozostalych ustalen
planu.

Na skutek cresciowego uwzglednienia
zlozong) uwagi, teren 2ZP  zostanie
rawgzony, w taki sposob, aby istnigjacy
budynek garazowy znajdowal sic na
terenic  2MW - terenie  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co sprawi,
7ze ww. obickt bgdzie znajdowat sig poza
obszarem przestrzeni publiczne).

7. 13.11.2023

osoba fizyczna

Wyrazam sprzeciw w sprawie
projektu  planu  miejscowego
zagospodarowania - projekt
mpzp czesei wsi Komorniki w
rejonie ulic Polnej 1 Ksigdza
Malinowskiego elap 1
(obwieszczenie
PL.6721.11.2016).

Nie wyrazam zgody na budowe
ciagu PIEsZO-TOWETOWo-
rekreacyjnego planowanego na
wiw terenie.

obszar
projektu
planu

tereny 12P i 2ZP
— tereny zieleni
urzgdzonej

Wyznaczenic w projekeie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenow  zieleni urzadzonej z zakazem

lokalizacji  budynkéw  przy  cicku
wodnym, a takie dopuszezenie lokalizacji
bulwardw, clggow pieszych 1 pieszo-

rowerowych jest zwiagzane z potrzeba
ochrony tych terendw przed zabudowa.
Oprocz  zachowania i wzbogacania
zieleni, wzdluz cieku wodnego bedzie
mogla powstaé Scieizka pieszo-rowerowa,
ktora bedzie lgczyé ulice Poznafiska z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terendw zieleni urzadzonej wzdluz cicku
wodnego  jest rowniez konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktore na str. 66 wskazuje
koniecznos¢  wylaczenia z  zabudowy
pasow gruntéw o szerokosci 5 metrow
wzdhiz rowow melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegbtowej  koncepeji,  szerokosé
wskazanych paséw ZP na terenach dzialek
57/83 1 1114 w projekcie planu jest
szersza, co  pozwoli na  optymalne
wytycznie sciezki i podjecie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej,

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejgcych  budynkdw  gospodarczo-
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garazowych, a jedynie =zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu planu
dopuszcza sig dla istniejacych budynkow
zlokalizowanych przed wyznaczonymi
liniami zabudowy zachowanie,
nadbudowe, przebudowe i remonty oraz
zmiang geometrii dachu, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz
przy zachowaniu pozostalych ustalen
planu.

8| 16.11.2023

osoba fizyczna

Jestem  wladcicielka  dwach
garazy na Osiedlu Spotdzielezym
6. Otrzymatam informacjg, Ze
gmina planuje t¢ powierzchnig
precenaczy ¢ na Sciezke
rowerowy oraz tereny zielone.
Cheg  wyrazid  swij  sprzeciw,
poniewaz posiadane garaze sa mi
bardzo potrzebne.

fragment
dzialki nr
5T/83,
obrgh

Komormik

teren 1 ZP — teren
zieleni
urzgdzonej

Wyznaczenic w projekeie miejscowego
planu zagospodarowania przesirzennego
terendw  zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cicku
wodnym, a takie dopuszezenie lokalizacji
bulwardw, ciggow pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwiagzane z potrzeba
ochrony tych terendw przed zabudowa.
Oprocz  zachowania i wzbogacania
zieleni, wzdluz cieku wodnego bedzie
mogla powstaé Sciezka pieszo-rowerowa,
ktora bedzie lgczye ulice Poznansky z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terendw zieleni urzadzonej wzdluz cicku
wodnego  jest rowniez konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktore na str. 66 wskazuje
koniecznos¢  wylaczenia z  zabudowy
pasow gruntéw o szerokosci 5 metrow
wzdhuz rowdw melioracyinyeh i cickow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegbtowej  koncepeji,  szerokosé
wskazanych paséw ZP na terenach dzialek
57/83 1 1114 jest szersza, co pozwoli na
optymalne wytycznie Sciezki i podjgcie
decyzji o jej dokladnym przebiegu na
etapie tworzenia dokumentacji
projektowej,
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Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejacych  budynkdw  gos rezo-
garazowych, a jedynie =zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu planu
dopuszcza sig¢ dla istnigjacych budynkow
zlokalizowanych przed wyznaczonymi
liniami zabudowy zachowanie,
nadbudowe, przebudowe i remonty oraz
zmiang geometrii dachu, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi lintami zabudowy oraz
przy zachowaniu pozostalych ustalen
planu.

9| 22.11.2023

osoba fizyczna

Mieszkaniec os. Spotdzielezego
w Komornikach, wspolwlasciciel
naleZzgeej do nieruchomodci na
ktorej ma by¢ preeprowadzona
budowa tzw. =zielonej Sciezki.
Zglaszam swoja petycje
sprzeciwu tego rodzaju planu ...
przed budowa w pasie naszej
nieruchomodci. Stanowezo
zadam odstgpienia od
procedowania w tym zakresie
projektu.  Ta  budowa to
degradacja naturalnego
Srodowiska, ktore uksztaltowalo
sig na walorach przyrodniczych.
Takie postgpowanie  grozi
naturalnej struktury jak i niszczy
przyrodg. Poza tym taki stan
rZeczy zagraza rowniez
mieszkancom  polegajagce  na
codziennym zaklocaniu spokoju i
wypoczynku - na lonie natury.
Nalezy  podkreslic  to my
mieszkancy poprzez placenie
podatkow  od  nieruchomosci

jestesmy gospodarzami

wskazanej  nieruchomosci -
gruntéw, dbajgc o otoczenie i
porzadek, Raz jeszcze wyrazam
niezadowolenie i sprzeciw

fragment
dziatki nr
5T/83,
obreb
Komornik

teren 1 ZF — teren
zieleni
urzgdzonej

Wyznaczenic w projekeie miejscowego
planu zagospodarowania przesirzennego
terendw  zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cieku
waodnym, a takie dopuszezenie lokalizacji
bulwardw, ciggow pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwiagzane z potrzeba
ochrony tych terendw przed zabudows.
Oprocz  zachowania i wzbogacania
zieleni, wzdhuz cicku wodnego bedzic
mogla powstaé Sciezka pieszo-rowerowa,
ktora bedzie lgczyé ulice Poznafiska z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terendw zieleni urzadzonej wzdluz cieku
wodnego  jest rowniez konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktore na str. 66 wskazuje
koniecznos¢  wylaczenia z  zabudowy
pasow gruntéw o szerokosci 5 metrow
wzdhuz rowdw melioracyjnyeh i cickow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegbtowej  koncepeji,  szerokosé
wskazanych paséw ZP na terenach dzialek
57T/83 i 1114w projekcie planu jest
szersza, co pozwoli na  optymalne
wytycznie sciezki i podjecie decyzji o jej
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dotyczacy  zagospodarowania
tego pasa gruntu.

doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej.,

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejgcych  budynkdw  gospodarcizo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy 1 rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu planu
dopuszcza sig¢ dla istnigjacych budynkow
zlokalizowanych przed wyznaczonymi
liniami zabudowy zachowanie,
nadbudowe, przebudowg i remonty oraz
zmiang geometrii dachu, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi lintami zabudowy oraz
przy zachowaniu pozostalych ustalen
planu.

10.

22.11.2023

osoba fizyczna

Nie  wyrazam  zgody na
wylyczenie przez nasza deiatke
Scierki rowerowej-pieszej
wzdluz  Wirynki do ul
Topolowej. ktora ingerowala w
stojace na dzialce garaze oraz
ogrodki.

obszar
projektu
planu

tereny 12P i 2ZP
—tereny zieleni
urzgdzonej

Wyznaczenic w projekeie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terendw  zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cieku
waodnym, a takie dopuszezenie lokalizacji
bulwardw, ciggow pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwigzane z potrzeba
ochrony tych terendw przed zabudows.
Oprocz  zachowania i wzbogacania
zieleni, wzdhuz cicku wodnego bedzic
mogla powstaé Sciezka pieszo-rowerowa,
ktora bedzie lgczyé ulice Poznafiska z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta ~ Wielocha.  Wyznaczenie
terendw zieleni urzadzonej wzdluz cieku
wodnego  jest rowniez konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komomiki, ktore na str. 66 wskazuje
koniecznosé  wylaczenia z  zabudowy
pasow gruntéw o szerokosci 5 metrow
wzdhuz rowdw melioracyjnyeh i cickow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szezegdtowe]  koncepeji,  szerokosé
wskazanych pasow ZP na terenach driatek
57T/83 i 1114w projekcie planu jest
szersza, co  pozwoli na  optymalne
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wytycznie sciezki i podjgcie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej,

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejgcych  budynkdw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy 1 rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu planu
dopuszcza sig¢ dla istnigjacych budynkow
zlokalizowanych przed wyznaczonymi
lintami zabudowy zachowanie,
nadbudowe, przebudowg i remonty oraz
zmiang geometrii dachu, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi lintami zabudowy oraz
przy zachowaniu  pozostalych ustalef
planu.

22.11.2023

osoba fizycena

Nie  wyrazam  zgody na
wylyczenie przez nasza deiatke
Sciezki rowerowo-piesze] wadluz
Wirynki  od.  ul.  Ksiedza
Malinowskiego do ul.
Topolowej, ktora ingerowalaby
w o stojace na dzialce garaze
murowane oraz ogrodki.

obszar
projektu
planu

tereny 12P 1 2ZP
—tereny zieleni
urzgdzonej

Wyznaczenie w projekeie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terendw  zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cieku
waodnym, a takie dopuszezenie lokalizacji
bulwaréw, ciagow pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwigzane z potrzeba
ochrony tych terendw przed zabudows.
Oprocz  zachowania i wzbogacania
zieleni, wzdhuz cicku wodnego bedzic
mogla powstaé Sciezka pieszo-rowerowa,
ktora bgdzie laczyé ulice Pornafisky z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta ~ Wielocha.  Wyznaczenie
terendw zieleni urzadzonej wzdluz cieku
wodnego  jest rowniez konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komomiki, ktore na str. 66 wskazuje
koniecznosé  wylaczenia z  zabudowy
pasow gruntéw o szerokosci 5 metrow
wzdhuz rowdw melioracyjnyeh i cickow
naturalnych, Z uwagi na skarpy oraz brak
szezegdtowe]  koncepeji,  szerokosé
wskazanych pasow ZP na terenach driatek
57/83 i 1114w projekcie planu jest
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szersza, co pozwoli na  optymalne
wytycznie sciezki i podjgcie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej,

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejgcych  budynkdw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy 1 rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu planu
dopuszcza sig dla istnigjacych budynkow
zlokalizowanych przed wyznaczonymi
lintami zabudowy zachowanie,
nadbudowe, przebudowg i remonty oraz
zmiang geometrii dachu, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz
przy zachowaniu  pozostalych ustalef
planu.

22.11.2023

osoba fizycena

Zglaszam  sprzeciw  w czesel
dotyczacej przebiegu terenow
zieleni urzadzonej wadhuk reeki,
aco za tym idzie - zlikwidowania
ciagu garazy polozonych
naprzeciw  bloku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul.
Kodcielnej nr 46 i 48,

Uzasadnienic
1. Naszym zdaniem,
projektowane urzadzenie

terendw zieleni wzdhuz rzeki jest
sprzeczne z idea =zachowania
naturalnego srodowiska.

2. W budynku przy ul. Koscielnej
nr 46 i 48 mieszkaja glownie
seniorzy. Zabranie im garazy
znacznie pogorszy ich warunki
Zycia.  Zmnicjszy  sig  tez
przestrzei  przed budynkiem
mieszkalnym,

Nadmieniam, ze budynek jest
potozony blisko ul. Koscielngj,
na ktorej natgzenie ruchu jest
coraz wigksze, Zatem, jedynie od

fragment
deialk nr
1114,
obreb
Komornik

teren 2ZP - teren
zieleni
urzgdzonej

czesciow
o

niewwzgl

edniona

czesciowo
nieuwzgle
dniona

Wyznaczenie w projekeie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terendw  zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cieku
wodnym, a takze dopuszczenie lokalizacji
bulwaréw, ciagow pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwigzane z potrzeba
ochrony tych terendw przed zabudows.
Oprocz  zachowania i wzbogacania
zieleni, wzdhuz cicku wodnego bedzic
mogla powstaé Sciezka pieszo-rowerowa,
ktora bgdzie laczyé ulice Pornafisky z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta ~ Wielocha.  Wyznaczenie
terendw zieleni urzadzonej wzdluz cieku
wodnego  jest rowniez konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komomiki, ktore na str. 66 wskazuje
koniecznosé  wylaczenia z  zabudowy
pasow gruntéw o szerokosci 5 metrow
wzdhuz rowow melioracyjnych i ciekow
naturalnych, Z uwagi na skarpy oraz brak
szezegdtowe]  koncepeji,  szerokosé
wskazanych pasow ZP na terenach driatek
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strony  podwirka jest troche
waolnej przestrzeni.

3. Po jednej stronie istniejacego
ciggu garazy znajduje sig wiata z
kontenerami  na  S$mieci. Nie
widzg mozliwosci przeniesienia
ich blizej wejsé 1 okien budynku.
4. Wzdhuz  rzeki  znajduja  sie
siedliska  wezow  zaskroncow,
ktore sg gatunkiem chronionym.
5. Jesli jednak gmina nie odstapi
od projektu  urzadzania  pasa
zieleni wzdluz rzeki, to nalezy
wzigé pod uwage zmiang jego
szerokoSei z 10 m do 5 m,
podobnie  jak  zaprojektowano
szeroko&é pasa od strony ul.
Ksigdza Malinowskiego - czyli
Sm. Wowezas  nie  bedzie
koniecene likwidowanie garazy i
wiaty na kontenery Smieciowe.

57/83 i 1114w projekcie planu jest
szersza, co pozwoli na  optymalne
wytycznie sciezki i podjecie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejgcych  budynkdw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy 1 rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu planu
dopuszeza sig dla istnigjacych budynkow
zlokalizowanych przed wyznaczonymi
lintami zabudowy zachowanie,
nadbudowe, przebudowg i remonty oraz
zmiang geometrii dachu, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze preed
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz
przy zachowaniu  pozostalych ustalef
planu.

Na skutek cresciowego uwzglednienia
zlozonej uwagi, teren 2ZP zostanie
zawegzony, w taki sposob, aby istniejgey
budynek garazowy znajdowal si¢ na
terenic  2MW - terenie  zabudowy
mieszkaniowej wiclorodzinnej, co sprawi,
ze¢ ww. obickt bedzie znajdowal si¢ poza
obszarem przestrzeni publiczne).

23.11.2023

osoba fizyczna

Nie wyrazam zgody na Sciezke
TOWErows, ktdrej Jestem
wspolwlascicielem - dzialka
1114 w Komornikach - uwaga
dotyczy garazy.

fragment
dzialki nr
1114,
obrgb
Komornik
i

teren 2ZP - teren
zieleni
urzadzonej

czesciow
o

nieuwzgl

¢dniona

czesciowo
nieuwzgle
dniona

Wyznaczenie w projekeie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cieku
wodnym, a takze dopuszczenie lokalizacji
bulwarow, ciagow pieszych i pieszo-
rowerowych jest zwiazane z potrzeba
ochrony tych terenow przed zabudows.
Oprocz  zachowania i wzbogacania
zieleni, wzdhuz cicku wodnego begdzie
mogla powstaé Sciezka pieszo-rowerowa,
ktdra bedzie laczyé ulice Poznanska z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta ~ Wielocha.  Wyznaczenie
terendw zieleni urzadzone] wzdhuz cieku
wodnego jest rowniez konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
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uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktore na str, 66 wskazuje
koniecznos¢ wylaczenia z zabudowy
pasow gruntow o szerokosci 5 metrow
wzdhiz rowdw melioracyjnych i cickow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szezegotowe) koncepeji,  szerokosé
wskazanych pasow ZP na terenach dziatek
57/83 i 1114w projekeie planu jest
szersza, co  pozwoli na  optymalne
wytycznie dciezki i podjecie decyzji o jej
dokladnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istnigjgeych  budynkéw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu planu
dopuszeza sig dla istnigjacych budynkow
zlokalizowanych przed wyrnaczonymi
liniami zabudowy zachowanie,
nadbudowe, przebudowg i remonty oraz
zmiang geometrii dachu, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz
przy zachowaniu pozostalych ustalef
planu.

Na skutek czgsciowego uwzglednienia
zlozonej wuwagi, teren 27ZP zostanie
zawezony, w taki sposdb, aby istniejgcy
budynek garazowy znajdowal sig na
terenic  2MW - terenie  zabudowy
mieszkaniowej wiclorodzinnej, co sprawi,
ze ww. obickt bedzie znajdowal sig poza
obszarem przestrzeni publicznej.

22.11.2023

osoba fizyczna

Zglaszamy sprzeciw  w czesci
dotyczacej przebiegu terendw
zieleni urzadzonej wzdhuz rzeki,
aco za tym idzie - zlikwidowania
ciagu garazy potozonych
naprzeciw bloku mieszkalnego
wielorodzinnego prey ul,
Koscielnej nr 46 1 48,

fragment
dzialki nr
1114,
obreh
Komormik

teren 2ZP - teren
zieleni
urzadzonej

czgsciow
o

nieuwzgl

gdniona

czgiciowo
nieuwzgle
dniona

Wyznaczenie w projekecie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cicku
wadnym, a takie dopuszczenie lokalizacji
bulwardw, ciagow pieszych i pieszo-
rowerowych jest zwiazane z potrzeba
ochrony tych terenow przed zabudowa.
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Uzasadnienie

1. Naszym zdaniem,
projektowane urzadzenie
terendw zieleni wzdhuz rzeki jest
sprzeczne 7 idea zachowania
naturalnego srodowiska.

2. W budynku przy ul. Koscielngj
nr 46 1 48 mieszkaja glownie
seniorzy.  Zabranie im  garazy
znacznie pogorszy ich warunki
Zycla.  Zmniejszy  sie ez
przestrzen  przed  budynkiem
mieszkalnym.

Nadmieniamy, iz budynek jest
potoZzony blisko ul. Koscielnej,
na ktorej natgzenie ruchu jest
coraz wigksze. Zatem, jedynie od
strony  podworka  jest  troche
wolnej przestrzeni. Nie
wyobrazamy sobie, aby zostala
ona nam ograniczona.

3. Po jednej stronie istnicjacego
ciagu garazy znajduje si¢ wiata z
kontenerami  na  $micci.  Nie
widzg mozliwoéel przeniesienia
ich blizej wejsc i okien budynku.
4. Wadhuz  rzeki  znajdujy  si¢
siedliska  wezdw  zaskroficow,
ktore s gatunkiem chronionym.
Jesli jednak Gmina nie odstapi od
projektu urzadzania pasa zieleni
wzdhiz rzeki, to nalezy wziaé pod
uwage zmiang jego szerokosci z
10 m do 5 m, podobnie jak
zaprojektowano szerokosé pasa
od strony ul. Ksigdza
Malinowskiego - czyli  5m.
Wowczas nie bedzie konieczne
likwidowanie garazy i wiaty na
kontenery Smieciowe.

Oprocz  zachowania i wzbogacania
zieleni, wzdhuz cieku wodnego bedzie
mogla powstaé $ciezka pieszo-rowerowa,
ktora bgdzie taczy¢ ulicg Poznansky z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wiclocha,  Wyznaczenie
terenow zieleni urzadzone] wzdhuz cieku
wodnego  jest rowniez konsckwencja
ustalen obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komomiki, ktore na str. 66 wskazuje
koniecznosé  wylaczenia 2z zabudowy
pasow gruntéw o szerokoSel 5 metrow
wzdhuz rowdw melioracyjnych 1 ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szezegdtowej  koneepcji,  szerokosé
wskazanych pasow ZP na terenach driatek
57/83 1 1114w projekeie planu jest
szersza, co  pozwoli na  optymalne
wytycznie dciezki i podjecie decyzji o jej
dokladnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istnigjgeych  budynkéw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie =zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu planu

za sig dla istniejacych budynkow
zlokalizowanych przed wyznaczonymi
liniami zabudowy zachowanie,

nadbudows, przebudowg i remonty oraz
zmiang geometrii dachu, bez mozliwosci
rozbudowy W obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz
przy  zachowaniu pozostalych ustalen
planu.

Na skutek czesciowego uwzglednienia
zlozonej wuwagi, teren 27P zostanie
zawezony, w taki sposob, aby istniejacy
budynek garazowy znajdowal sig na
terenie  2MW - terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co sprawi,
ze ww. obiekt bedzie znajdowal sig poza
obszarem przestrzeni publiczne;.
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23.11.2023

osoba fizycena

Nie wyrazam zgody na rozbidrke
garazy,

obszar
projektu
planu

tereny 1ZP i 2ZP
tereny zieleni
urzgdzonej

czgsciow
o

nieuwzgl

edniona

czgsciowo
nieuwzgle
dniona

Wyznaczenie w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zieleni urzadzonej # zakazem
lokalizacji ~ budynkéw  przy  cieku
wadnym, a takze dopuszezenie lokalizacji
bulwarow, ciggow pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwiazane z potrzeba
ochrony tych terenéw przed zabudowa.
Oprocz  zachowania 1 wzbogacania
zieleni, wzdiuz cicku wodnego bedzie
mogla powstaé Scieika pieszo-rowerowa,
ktora bedzie taczyé ulice Poznansky z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terendw zieleni urzadzone] wedhui cieku
wodnego  jest rowniez  konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komomiki, ktore na str. 66 wskazuje
koniecrnos¢  wylaczenia = zabudowy
pasow gruntéw o szerokosci 5 metrow
wzdhiz rowdéw melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegblowe]  koncepecji,  szerokodé
wskazanych paséw ZP na terenach dziatek
57/83 1 1114w projekeie planu jest
szersza, co pozwoli na  optymalne
wytycznie sciezki i podjecie decyzji o jej
dokladnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejacyeh  budynkéw  gospodarczo-
garazowveh, a jedynie =zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu planu
d za si¢ dla istnicjacych budynkow
zlokalizowanych przed wyznaczonymi
liniami zabudowy zachowanie,
nadbudowe, przebudowe i remonty oraz
zmiang geometrii dachu, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz
przy zachowaniu pozostalych ustalen
planu.
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Na skutek czgsciowego uwzglednienia
zlozone) wwagi, teren 2ZP zostanie
zawegzony, w laki sposob, aby istniejgcy
budynek garazowy znajdowal sie na
terenic  2MW - terenie  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co sprawi,
ze ww. obickt bedzie znajdowat sig poza
obszarem przestrzeni publiczne).

23.11.2023

osoba fizyczna

Prosze o zachowanie dojazdu do
budynku gospodarczo-
garazowego na terenie dziatki nr
57/83 w Komornikach (pierwszy
budynek od Wirynki
rownolegle).

fragment
dziatki nr

obrgh
Komornik
i

teren 1 ZF — teren
zieleni
urzadzongj

Wyznaczenie w projekecic migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenow  zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cicku
wodnym, a takie dopuszezenie lokalizacji
bulwardw, clagow zych 1 pieszo-
rowerowych jest zwigzane z potrzeba
ochrony tych terenow przed zabudowa.
Oprocz  zachowania 1 wizbogacania
zieleni, wzdluz cieku wodnego bedzie
mogla powstaé Scieizka pieszo-rowerowa,
ktora bedzie taczyé ulice Pornanska =z
terenami planowanego parku prey ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terendw zieleni urzadzonej wzdluz cicku
wodnego  jest rowniez  konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komomiki, ktére na str. 66 wskazuje
koniecznos¢  wylaczenia z  zabudowy
pasow gruntéw o szerokosci 5 metrow
wzdhiz rowow melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szezegdlowej  koncepcji,  szerokosé
wskazanych paséw ZP na terenach dzialek
57/83 i 1114w projekeie planu jest
szersza, co  pozwoli na  optymalne
wytycznie sciezki i podjecie decyzji o jej
dokladnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istnigjgeych  budynkow  gospodarczo-
garazowych, a jedynie =zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu planu
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dopuszcza sig dla istniejacych budynkdw
zlokalizowanych przed wyznaczonymi
liniami zabudowy zachowanie,
nadbudowg, przebudowg i remonty oraz
zmiang geometrii dachu, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz
przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

Szezegotowe decyzje dotyczace
lokalizacji zjazdu z drogi publicznej nie sa
regulowane  przez miejscowe  plany
zagospodarowania  przestrzennego  lecz
slanowia kazdorazowo decyzje
administracyjna  zarzadey drogi  na
podstawie art. 29 ustawy = 21 marca 1985
o drogach publicznych (. j. Dz, U, 2 2023
r. poz. 645 ze zm.). W preypadku
realizacji  Sciezki  pleszo-rowerowej,
dojazd  do  budynku  gospodarczo-
garazowego na terenie dziatki nr 57/83
moze odbywac po tej Sciezce lub zostad
wytyczony z lewej strony od rozdzielnicy
nn.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —40— Poz. 10866

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X111/124/2024
Rady Gminy Komorniki

z dnia 12 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego - etap
1 z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 1. (t. j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130) Rada Gminy Komorniki okresla sposob realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki w rejonie
ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego - etap 1 z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego generuje
nowy teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego, dla ktorego zapisana zostata inwestycja, nalezaca
do zadan wilasnych gminy. Powierzchnia terenu przeznaczonego do wykupu przez gming to 323 m?.

§ 2. W obrgbie planu miejscowego wyznaczono tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1ZP i2ZP, na ktorych dopuszczono lokalizacje bulwardéw, ciggdéw pieszych
i pieszo-rowerowych. Takie rozwigzanie zabezpiecza mozliwo$¢ lokalizacji publicznych traktow
komunikacyjnych, stanowigcych alternatywe dla ciagdw przyulicznych oraz generuje konieczno$¢
wykupu 5646 m? gruntu.

§ 3. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawic si¢ inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, ustala si¢ nastepujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisOw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
realizowane beda w sposob okre§lony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan
Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Komorniki.

3) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwat
budzetowych Gminy Komorniki.

4) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 4. Finansowanie inwestycji bgdzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,
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e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr X111/124/2024
Rady Gminy Komorniki

z dnia 12 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/1d73f836-785e-4bbc-b627-e5f7521afd13.gml

		2024-12-20T12:46:06+0000
	Polska
	Bartosz Michał Szarnecki
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




