DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 23 grudnia 2024 r. Podpisany przez
Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 2024.12.23 13:11:41
Poz. 10944
UCHWALA NR VI1/47/24

RADY GMINY W CZAJKOWIE
z dnia 16 grudnia 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czajkéw na lata
2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) -
Rada Gminy w Czajkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czajkow na lata
2025 — 2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czajkow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Stanistaw Krzywaznia
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Lalacznik do nchwaly Nr VIP47.24
Rady Gminy w Czajkowie
zdma 16 grudma 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CZAJKOW NA LATA 2025-2029

§1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czajkéw
w poszezegblnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czajkow wchodza:
1) 3 budynki, w ktorych usytuowanych jest tacznie 7 lokali mieszkalnych o tgerne) powierzchm
uzytkowej 339 m°,
2) 1 kontener socjalny o tacznej powicrzehni 18 m’.
2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czajkow przedstawia ponizsza tabela:

Lp. polozenie budynku ilosé lokali pow. uiytkowa w m’
Czajkow

I Czajkow Nr 54 3 124,00
Czajkow

2| Czajkéw Nr 53 ' 81,00

3 Mieleuchy ] 134,00

Mielcuchy Nr 61
Lokalizacja kontenera
socjalnego

1 Michatow 28 1 18,00

Lp. losé Powierzchnia m’

3. Na dzien podjgcia uchwaly Gmina Czajkow posiada budynek po zlikwidowanym GOPS-ie, kiory
moze pelni¢ funkeje pomicszezen tymcezasowych. Dodatkowo w micgjscowosci Mielcuchy dziala
Klub Seniorat+, ktory w razie zdarzen losowych rowniez moze speinia¢ funkeje takich
pomieszczen. Istotnym  problemem do rozwiazania w  ramach programu jest brak
w migszkaniowym zasobie Gminy Czajkow lokali secjalnych.

4. Obecniec gmina posiada | kontener socjalny o powierzchni 18 m'.

5. Pozyskiwanie lokali socjalnych moze byé realizowane w szczegolnosci poprzez adaptacje
i przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie na lokale socjalne.

6. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy.

I Rok Liezba lokali Liczba lokali socjalnych
P 0 mieszkalnych (w tym kontenerow)

I. 2025 7 |

2. 2026 7 1

3 202 7 1

4. 2028 7 1

5. 2029 7 1

7. Przyjmuje si¢ prognoze¢ dotyczacy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Czajkow
w poszezegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.
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1) Lokale mieszkalne:

stan techniczny

lata flos¢ dobry $redni zly
2025 7 7 - -
2026 7 7 - -
2027 7 7 - -
2028 7 7 - -
2029 7 7 - -

2} Lokale socjalne w tym rowniez kontenery socjalne:

stan techniczny

lata ilosé

dobry sredni zly

2025
2026
2027
2028
2029

1
1
- ] -
1
1

8. Zdecydowana wickszos¢ lokali jest w stanie dobrym. Najwaznigjszym celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom i utrzymanie zasobow w stanie niepogorszonym.

§ 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Potrzeby remontowe budynkdw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosei:

1) utrzvmania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania (remonty instalacji elekiryeznej, preewodow kominowych,
pokry¢ dachowych),

2) ochrona zdrowia i Zycia ludzi w lokalach mieszkalnych,

3) zapewnienie uzytkowania budynku 1 znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenic w wode, energie elektryczna, odprowadzenic Scickow, usuwanic
odpadow stalych oraz ochrone przeciwpozarowa,

4) poprawy estetyki - elewacje, roboty malarskie 1 otoczenie budynku,

5) obnizenia  kosztow  cksploatacji -  wymiana  stolarki  okienno-drzwiowej,  prace
termomodernizacyjne, wymiana piccow c.o.

2. W minionych latach remonty budynkdw odbywaly sig na zasadzie usuwania awarii instalacji

i wykonywanie biezgcych remontow zachowawczych. W latach 2025-2029 poza wykonywaniem
biezacych napraw 1 usuwania awarii - planuje si¢ wykonywad gléwnie remonty zapewniajace
poprawe bezpieczenstwa budynkdw 1 ich mieszkancow oraz zabezpieczenia budynkow przed
szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych.
W 2025 roku bedzie poprawiona efektywnosé energetyczna dwoch budynkow, w ktorej sklad
wchodzic bedzie ocieplenie budynkow, wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej, wymiana
instalacji sanitarnej, instalacji elektrycznej oraz zrodla ciepla. Na budynku pod adresem
Mielcuchy 61 zostanie wymienione pokrycie dachowe, a takze wykonana modernizacja kotlowni.
Zaklada sig, Ze przy planowaniu remontow i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladéw budynkow, o ktérych mowa w prawie budowlanym.

3. Wojt Gminy zobowiazany jest do podejmowania czynnodei majacych na celu wladciwe utrzymanie
techniczne budynkow, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne.

4, Wysokos¢ wydatkow w latach okresli corocznie Rada Gminy w projekeie budzetun uwzgledniajac
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konieczne koszty ecksploatacji, koszty remontow i modernizacii budynkow i lokali, a takze
wydatkl inwestycyjne.

Remonty i modernizacje lokali mieszkalnych wehodzaeyeh w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
moga by¢ dokonywane rowniez przez najemcow na koszt wlasny po uprzednim wyrazeniu
pisemnej zgody przez Wojta Gminy Czajkow.

Potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali z podziatem na kolejne lata przedstawia sig nastepujaco:

stan techniczny/liczbha dachy | komin elewacie klatki instalacja
budynkow ! ¥ 1 schodowe elektryczna

dobry 1 2 3 1 3
zadowalajgcy 2 1 0 0 0
niezadowalajacy 0 0 0 0 0

7. Plan remontow 1 modernizacji budynkow w latach 2025-2029 (w tys. zi)

rodzaj remontaow/lata 2025 2026 2027 2028 2029

reboty ogolnobudowlane 1284 0 0 0 1]

wyimniana instalacj wod-kan 251 0 0 0 0

wymiana instalacji elektryczne) 142 0 0 0 1]

Ogodlem w tys. zt 1677 0 0 0 0

§3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Planowana sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia si¢ nastepujaco:

lata liczba sprzedanych mieszkan
2025 0
2026 0
2027 0
2028 0
2029 0

W prognozowanym okresie nie przewiduje sie sprzedazy lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Dopuszeza si¢ przeprowadzenie sprzedazy lokali mieszkalnych na wniosek najemcy za zgoda
Rady Gminy, wyrazona poprzez stosowng uchwatle.

Srodki uzyskane ze sprzedazy lokali stanowia dochod gminy.

§4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Politvka czvnszowa w latach 2025-2029 powinna zmierza¢ do zrownowazenia kosztow
zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Czajkow z przychodami z tytuhu
czynszu najmu lokali mieszkalnych. Wplywy z czynszow powinny pokrywac nic tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie srodkow na remonty.
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2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu okre$lona bedzie na podstawie zarzadzenia Wojta Gminy

Czajkdw.

3. Woprowadza si¢ czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu ze wzgledu na:

a) brak instalacji c.o — 10%
b) brak fazienki — 10%

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé polowy stawki najnizszego czynszu

obowlazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu wypowiadajge jego

2.

dotychczasowa wysokos¢, najpoiniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem
trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia.

§5.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

Lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czajkow zarzadza
1 gospodaruje Wojt Gminy Czajkow,
Gospodarowanic mieszkaniowym zasobem Gminy Czajkow polega w szezegolnosei na:
IJ zawieraniu wmow najmu lokali,
2} okresleniu wysokosci czynszu i naliczaniu czynszu,
3) ewidencjonowaniu nieruchomaosc,
4) prowadzeniu biezacych remontow i konserwacji zasobow mieszkaniowych,
5) wykonywaniu przegladow technicznych.

§6.

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda w szczegdlnosci:

1) dochody z czynszdw za lokale mieszkalne i uzytkowe,

2} srodki z budzetu Gminy,

3) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sg to koszty obligatoryjne do ponoszenia, np. koszty
remontdw biezacych i konserwacji budynkow, utrzymania czystosci, ubezpieczenia, podatku od
nieruchomosci, ustlug kominiarskich.

Wplywy uzyskiwane z czynszow nie wystarczaja na  pokrycie wydatkow zwiagzanych
# utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy z tytulu wyrainego wzrostu kosztow, a takize
w efekeie nieregulowania lub regulowania nie w pelnej wysokosci w terminie przez najemeow
czynszu 1 oplat eksploatacyjnych niezaleznych od wynajmujacego.

§7.

Wysokos¢ wydatkoéw w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspolwladeicieli, a takie wydatki inwestycyjne

Ponize] przedstawiono szacunkowe koszty zwiagzane z utrzymaniem gminnego zasobu
mieszkaniowego:

Koszty w tys. zl/rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
biezaca cksploatacja 8 8 9 10 10
remonty i modernizacje budynkdw
komunalnych 1677 0 0 0 0
inwestycje 0 0 0 0 0
Ogodlem koszty: 1685 | 8 9 0 | 10
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§8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czajkow

1. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong praw
lokatorow, nalezy przyjaé nastepujace zasady:
1) udzielanie bonifikat, ustalonych odrebna uchwala w przypadku pedjecia uchwaly o sprzedazy
lokali mieszkalnych,
2) preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobu w przypadku oséb posiadajacych zadhuzenic
z tytutu oplat czynszowych lub innych optat niezaleznych od lokatora.
3) Sprawowanic biczacego nadzoru nad ferminowoscia regulowania oplat czynszowych oraz
windykacja nalenosci.
2. W roku 2025 zostanie zakonczone dzialanie dotyczace poprawy efektywnosel energetyczne)
budynkéw stanowiacych wlasnos¢ Gminy Czajkéw (Mieleuchy 61, Czajkow 54).
3. W 2025 roku bedzie zakonczona budowa przydomowe) oczyszezalni sciekow przy budynku pod
adresem Mielcuchy 61.
4. W latach 2025-2029 nie planuje sig sprzedazy gminnych budynkaéw 1 lokali.
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