DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 30 grudnia 2024 r. Podpisany przez
Bartosz Michat Szarnecki
Data: 2024.12.30 13:50:26
Poz. 11030
UCHWALA NR VI1/49/2024
RADY GMINY GRANOWO

z dnia 2 grudnia 2024 .

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Granowo na lata 2025-2029

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 poz.725), uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Granowo w latach
2025-2029, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Tomasz Pocztowy
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Zalacznik do uchwaty Nr VI1/49/2024
Rady Gminy Granowo
z dnia 2 grudnia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Granowo
w latach 2025 - 2029

Rozdzial T

Postanowienia ogolne

§1. Wicloletni program okresla:

1. Prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszezegolnych latach.

2. Wysokoé¢ wydatkow przeznaczonych na remonty i modernizacje, wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w
kolejnych latach.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej cksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlaseicieli.

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy i zaspakajanie potrzeb  jej mieszkancow poza zasobem.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 roku, poz.725).
2. Mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Granowo.

3.Wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Granowo.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegélnych latach z podzialem na lokale mieszkalne
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§3. 1.Mieszkaniowy zasob gminy Granowo zwany dalej ,,zasobem” tworza lokale mieszkalne znajdujace sie w

budynkach stanowiacych w calo$ci wlasno$¢ gminy oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje 14 lokali mieszkalnych. 1 lokal mieszkalny znajduje si¢ w budynku, w

ktorym wigkszos¢ jest wlasnoscia prywatng, 7 lokali mieszkalnych znajduje si¢ w budynku nalezacym do

Wspolnoty Mieszkaniowej Separowo. W budynku Szkoty Podstawowej w Granowie przy ul. Szkolnej znajduje

si¢ 6 lokali mieszkalnych. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy wynosi

— 626,54m?. Lokal mieszkalny przy ul. Szkolnej 4/1 zostanie wylaczony z zasobéw mieszkaniowych Gminy

i przeznaczony na zabezpieczenie potrzeb medycznych mieszkancow.
a) Mieszkaniowy zasob gminy stanowigcy w catosci whasno$¢ gminy
Lp. | Adres Powierzchnia Stan techniczny lokalu
rytk ?
Liczba lokali trytkowawim Lata
mieszkalnych
2025 | 2026 | 2027 2028 2029
1. Druzyn 23 1 24,25 sredni | $redni | $redni sredni | sredni
Razem 1 24,25

b) Mieszkaniowy zasob gminy znajdujacy si¢ w budynku uzytecznosci publicznej (szkota)

Lp. Adres Liczba lokali Powierzchnia Stan techniczny budynkow
mieszkalnych uzytkowa w m?
Lata

2025 | 2026 | 2027 | 2028 |2029

I. Granowo,
1 42,65 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

ul. Szkolna 4/2

2. Granowo,
1 34,52 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

ul. Szkolna 4/3

3. Granowo,
1 39.33 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

ul. Szkolna 4/4

4, Granowo,
1 59,14 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

ul. Szkolna 4/5

5. Granowo,
1 43,0 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

ul. Szkolna 4/6
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6. Granowo,
1 72,87 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
ul. Szkolna 4/7
Razem 6 291,51

¢) Mieszkaniowy zasob gminy znajdujacy si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

Lp. | Adres Liczba lokali Powierzchnia Stan techniczny budynkow
mieszkalnych uzytkowa w m?
Lata
2025 | 2026 |2027 |2028 |2029
1. bardzo | bardzo | bardzo | bardzo | bardzo
Separowo 4A/3 | 1 59,54 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
2. bardzo | bardzo | bardzo | bardzo | bardzo
Separowo 4B/1 | 1 26,1 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
3. bardzo | bardzo | bardzo | bardzo | bardzo
Separowp 4B/2 1| 1 26,7 dobry | dobry | dobry | debry | dobry
4. bardzo | bardzo | bardzo | bardzo | bardzo
Separowo 4B/3 | | 26,1 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
5. bardzo | bardzo | bardzo | bardzo | bardzo
Neparown 4B/4 | 1 56,7 dobry | dobry | dobry | debry | dobry
6. bardzo | bardzo | bardzo | bardzo | bardzo
Separowo 4B/5 | 1 26,1 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
7. bardzo | bardzo | bardzo | bardzo | bardzo
Separowo 4B/6 | 1 59,54 dabwy | dobry | dabry | dobey | dobey
Razem 7 310,78

§4. W latach 2025-2029 planuje si¢ ograniczenie udziatlu gminy we wspolnotach mieszkaniowych poprzez
sprzedaz mieszkan wschodzacych w sktad Wspolnoty Mieszkaniowej Separowo.

§5. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu w latach 2025 —2029.

Rok Liczba lokali mie,sz.kalny.ch bedacych Powierzchnia uzytkowa w m’
wlasnoscig gminy

2025 12 543,74

2026 12 543,74

2027 10 458,1

2028 6 291.5

2029 6 291,51
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Rozdzial ITT

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji oraz wysoko$¢é wydatkéw w kolejnych latach
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, kosztéw remontéw lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,

w ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli

§6. 1.Stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia wyznaczaja potrzeby przeprowadzania
remontow biezacych i kapitalnych oraz jego modernizacj¢. Priorytetowym celem remontow

1 modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom, w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy
podejmowac prace zmierzajace do utrzymania w nalezytym stanie konstrukcji budynkow, instalacji
technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

2. W dziataniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego Gminy
Granowo pierwszenstwo bedg miaty:

a) prace remontowe zwigzane z usuwaniem stanéw awaryjnych,

b) dzialania zwigkszajace energooszczednos$¢ budynkow.

3.W przypadkach wspolnot mieszkaniowych decyzje o wielkosci 1 zakresie remontow podejmuje wspolnota.

4.W okresie obowigzywania Programu planuje si¢ nastgpujaca wysokos¢ kosztow utrzymania lokali

i budynkow:
Lata

Lp. Wyszczegdlnienic
2025 2026 2027 2028 2029
1. Koszty biezacej cksploatacii 7000 7000 6000 5000 5000

lokali mieszkalnych w zt

2. Koszty remontéw lokali 5000 4500 4000 4000 4000

mieszkalnych w zt

Koszty zarzadu
3. nieruchomosciami wspolnymi 16000 16000 17000 17000 17000
w zl

§7. Prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych wynika z oceny stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu, ktora dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady sprawdzenia stanu technicznego, zgodnie
z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2024.725 t.j.)

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali
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§8. W latach 2025 — 2029 Gmina bedzie dokonywala sprzedazy lokali mieszkalnych w oparciu
o przepisy niniejszej Uchwaly oraz zgodnie z przepisami aktualnie obowigzujgcej Uchwaly Rady Gminy
Granowo Nr XXXIX/391/2022 z dnia 7 listopada 2022r. w sprawie: okreslenia zasad nabywania, zbywania

i obcigzania nieruchomosci tworzacych gminny zasob nieruchomosci.

§9. W latach objetych Programem typuje si¢ do sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych w nizej wymienionych
budynkach:

a) Druzyn 23 - 1 lokal

b) Separowo 4A - | lokal

¢) Separowo 4B - 6 lokali

§10. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy, az do czasu catkowitego zbycia udzialu Gminy w tych nieruchomosciach.

Sprzedaz lokali moze nastapi¢ z uwzglednieniem bonifikat, jezeli takie beda obowigzywac.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu

§11. 1. Czynsz najmu w zasobie winien stanowi¢ gloéwne Zrodlo finansowania kosztow utrzymania zasobu.
Stawka bazowa czynszu zapewni¢ winna pokrycie kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym kosztow
administrowania, kosztow konserwacji, remontow, kosztow biezacego utrzymania technicznego budynkéw oraz
kosztow utrzymania zieleni.

2. Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym podlegaja zroznicowaniu w zaleznosci od wyposazenia
technicznego lokalu.

3. Zmiana standardu lokalu dokonana ze srodkow gminy powoduje odpowiednig zmiang czynszu.

4. Stawke czynszu | m2 powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Granowo stosownym zarzadzeniem
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobic gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

§12. 1.Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu:
a) mieszkanie bez urzadzen wodociagowych — 0 30%
b) mieszkanie bez urzadzen kanalizacyjnych - o 30%
c) mieszkanie z ciemna kuchnig — 0 30%

Laczna obnizka stawki w danym lokalu nie moze przekroczy¢ 30%.

§13. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,

czynsz najmu zmniejsza sie zgodnie z § 12 ust. 1.
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Rozdzial VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych

latach

§14. 1.Organizacja zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Granowo wykonywana jest przez Wojta Gminy Granowo.

2.Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem powinno umozliwi¢ realizacj¢ nastgpujacych celow wg nizej
wymienionych priorytetow:

1) Utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobu poprzez zahamowanie procesu degradacji
technicznej budynkow i lokali,

2) Racjonalne wykorzystanie istniejgcego zasobu,

3) intensyfikowanie dzialan majgcych na celu dostosowanie standardu 1 wielkosci mieszkania do mozliwosci
finansowych rodziny,

4) Poprawg stanu technicznego zasobu, aby obnizy¢ koszty eksploatacji lokali,

5) Maksymalne obnizenie zaleglosci czynszowych.

3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem Gminy Granowo.

§15. Realizacja celéw wymienionych w § 14 bedzie mozliwa poprzez aktywny sposéb zarzadzania zasobem
i tak nalezy:

1.Prowadzi¢ taka polityke remontow, aby w pierwszej kolejnosci wykonywac remonty budynkéow wg ponizszej
hierarchii waznosci:

a) ze wzgledu na bezpieczenstwo — remonty instalacji gazowych i elektrycznych oraz roboty zdunskie,

b) ze wzglegdu na mozliwos¢ dewastacji budynkoéw — roboty dekarskie, instalacje wodno — kanalizacyjne,
centralnego ogrzewania i cieptej wody,

c¢) obnizajac koszty eksploatacji — wymiana stolarki okienno — drzwiowej, roboty murarskie, uszczelniajace ,
ocieplajgce itp.,

d) ze wzglgdu na poprawe estetyki — roboty malarskie, posadzki, podlogi.

2. Intensyfikowac¢ dzialania na rzecz zamiany mieszkan w przypadku gdy przyczyni si¢ to do racjonalnego
wykorzystania zasobu.

3. Prowadzi¢ wszelkie mozliwe dzialania windykacyjne.

4. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem  gminy.
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Rozdzial VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§16.1. Podstawowym Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg:

a) przychody z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,

b) érodki finansowe uzyskane ze sprzedazy mieszkan,

¢) srodki wlasne,

d) wszelkie fundusze zewngtrzne.

§17. Prognoza wysokosci finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach.

Wysoko$¢ wydatkéow w kolejnych latach z podzialem na koszty

§18. Przewiduje sig, ze w okresie 2025-2029 roku prognozowane wydatki na poszczegodlne grupy kosztow

Rodzaj dochodu | 2025 2026 2027 2028 2029

z czynszu 1 oplat

w zt 90000 90100 90200 42000 42100
Rozdzial VIII

zwiazanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy bgda przedstawiac si¢ nastgpujaco:

Wysoko$¢ planowanych wydatkow w zt w latach 2025-2029

Tytuty kosztow

Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029
Biezaca eksploatacja 7000 7000 6000 5000 5000
Koszty remontow 5000 4500 4000 4000 4000
Koszty zarzadu
nieruchomosciami 16000 16000 17000 17000 17000
wspolnymi
Wydatki inwestycyjne 11500 11500 12000 12000 12000
Ogolem 39500 39000 39000 38000 38000

Rozdzial IX
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Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

§19. Poprawa wykorzystania mieszkaniowego zasobu polega na:

1.Weryfikacji umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
poza zasobem gminy w oparciu o art. 11 ust. 3 ustawy,

2.Biezgcej windykacji naleznosci czynszowych,

3.Zmianach sposobu uzytkowania na mieszkalne np. pralni , adaptacji strychoéw i wolnych przestrzeni
w budynkach.

4.Stworzeniu warunkow do podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

5.Pozyskaniu  pozabudzetowych $rodkéw finansowych na remonty zasobu mieszkaniowego
1 iInwestycje.

6.Intesyfikacji windykacji naleznosci czynszowych.
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