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UCHWALA NR XI1/92/25
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 136/2, 136/3
i 136/33 w miejscowosci Turowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 136/2,
136/3 1136/33 w miejscowosci Turowo, po stwierdzeniu, ze jest ona zgodna z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy (uchwata nr LVII/444/23 Rady
Miejskiej Pniewy z dnia 22 czerwca 2023 r.), zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1-— rysunek planu zatytulowany: zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 136/2, 136/3 1 136/33 w miejscowos$ci Turowo, opracowany w skali 1: 2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

2) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow: teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej,
oznaczony na rysunku planu symbolem PEF.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje¢ zabudowy z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ naziemnych elementow urzadzen fotowoltaicznych w strefie wskazanej na rysunku planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych,
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b) tablic informacyjnych,
¢) dojsc¢ 1 dojazdow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu, wtym zwiazanych z planowang funkcja
terendw oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie iuzupekienie istniejacych zadrzewien i zakrzewien, a w przypadku kolizji z planowanag
1 istniejgca infrastruktura techniczna, doj$ciami, dojazdami lub zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia
lub usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) gromadzenie i segregacje odpadoéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminnym;

6) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zagospodarowanie lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j;
2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z sasiedztwa lasow.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie
nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania dla terenu PEF;

2) zapewnienie na dzialce budowlanej miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
2) zachowanie cigglosci powiagzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu;
3) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wodg pitng zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzadzen spelniajacych wymagania uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi;

6) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem ich gromadzenia
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF ustala sig:

1) lokalizacje¢ obiektow i urzadzen wolno stojacych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wylacznie z energii promieniowania stonecznego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) stacji transformatorowych oraz magazyndéw energii, w tym realizowanych jako obiekty kontenerowe,
b) wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,
c) obiektow budowlanych zwiazanych z obstugg terenu;
d) budynku portierni,
3) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania gruntow rolnych, zgodne z przepisami odrgbnymi;
4) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,2;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow nie wigksza niz 6 m,
b) budowli nie wigksza niz 12 m;
8) dachy ptaskie;
9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?;
10) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 1 1 2;
11) dostep dla samochodéw do przyleglej drogi publicznej potozonej poza granica planu;

12) zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w pkt 9, nie dotycza wydzielenia dziatek pod dojscia,
dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi
nieruchomosciami.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, dla terenu produkeji
energii — teren elektrowni stonecznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF, dla dzialek powstatych
w wyniku scalenia ipodziatu, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow, ustala sig:

1) powierzchni¢ nie mniejsza niz 5000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych wskazuje si¢ wystepowanie
udokumentowanego ztoza piasku ze zwirem Nr KN 9597 Turowo ML, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Pniewy
(-) Pawet Pretki
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 136/2, 136/3 i 136/33
w miejscowosci Turowo
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1/92/25 z dnia 27 marca 2025 r.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/92/25
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
Ww sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 136/2, 136/3 i 136/33 w miejscowos$ci Turowo w trakcie konsultacji
spolecznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada Miejska Pniewy rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tre$¢ uwagi: Z uwagi na to, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 136/2, 136/3, 136/33 w miejscowosci Turowo, obejmuje zabudowe tych dziatek przede wszystkim przez
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z energii promieniowania stonecznego (panelami fotowoltaicznymi),
prosze o doprecyzowanie tresci § 11 pkt 4 uchwaly o zapis: ,,maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
20%, z zastrzezeniem iz do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchnia instalacji fotowoltaicznych”

Prosbe swoja motywuje tym, ze organ wydajacy pozwolenie na budowe moze odmiennie zinterpretowac
powierzchni¢ zabudowy oraz sposob montazu paneli fotowoltaicznych.

2. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona.

3. Uzasadnienie: Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje
pojecie ,,udzialu powierzchni zabudowy”, przez ktéry nalezy rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu
poziomego budynkow, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego S$cian zewngtrznych tych
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym zapis ten nie moze zostaé
uszczegdtowiony w projekcie planu miejscowego, poniewaz zostal zdefiniowany w nadrzednym akcie
prawnym.

Natomiast w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222,
1847, 1881) zdefiniowano ,,budynek”, ktérym jest obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/92/25
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 27 marca 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
o sposobie realizacji zapisanych w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek nr 136/2, 136/3 i 136/33 w miejscowosci Turowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada Miejska Pniewy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odregbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Pniewy oraz zapisy uchwatl budzetowych Gminy;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Pniewy oraz uchwat
budzetowych Gminy;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr X11/92/25
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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