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UCHWALA NR X1/70/2025
RADY GMINY BRODNICA

7 dnia 24 marca 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica
na lata 2025 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465, 1572, 19071 1940) oraz art. 21 wust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Gminy Brodnica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica na lata
2025 — 2030, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brodnica.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Brodnica
(-) Andrzej Wojciechowski
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Zalgcznik

do Uchwaty Nr X1/70/2025
Rady Gminy Brodnica

z dnia 24 marca 2025 1.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BRODNICA
W LATACH 2025 - 2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne i cele programu

§ 1. 1. Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) zwanej dalej ustawa, tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspolnoty samorzadowej poprzez zapewnienie lokali bedacych przedmiotem najmu oraz
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zadania powyzsze
wykonywane sg przy wykorzystaniu mieszkaniowego zasobu gminy Brodnica.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica na lata
2025 - 2030, zwany dalej ,,Programem” zawiera prognoz¢ dzialan Gminy Brodnica w latach 2025 —
2030, nakierowanych na poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Brodnica.

§ 2. Glowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica na lata 2025-2030 sg
nastgpujace:
1) pomoc osobom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;
2) systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego;
3) prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajacej wlasciwe wplywy $Srodkow na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego, przy zachowaniu ochrony najubozszych oséb;
4) utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial I
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Brodnica
w latach 2025- 2030

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Brodnica tworzg lokale oraz tymczasowe pomieszczenia znajdujace
si¢ w budynkach stanowiacych wiasno$¢ Gminy oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
Wszystkie budynki znajdujace si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy Brodnica podtaczone sa do sieci
wodociagowej, natomiast do sieci kanalizacyjnej podtaczone sa budynki na terenie miejscowosci
Szotdry, Piotrowo, Itéwiec, Manieczki, Grabianowo oraz Brodnica. Pozostale budynki wyposazone sa
w zbiorniki bezodptywowe. Sredni wiek budynkéw okresla sie na ponad 100 lat. Stopieh zuzycia
budynkow na podstawic dokonywanych przegladow budowlanych okresla si¢ na 60 %. Stan ten
powoduje konieczno$¢ usuwania czgstych awarii urzadzen technicznych w samych budynkach jak
1 znajdujacych si¢ w nich lokalach. Wymusza to rowniez konieczne prace remontowe.

2. Dane liczbowe dotyczace mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica stanowigcego wlasnoscé
Gminy:

Lp. Wyszczegolnienie Ilosé¢

1. Budynki 1
2. Lokale 23
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‘ 3. ‘ Powierzchnia uzytkowa lokali tacznie w m?

1263

3. Szczegotowy wykaz dotyczacy mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica stanowigcego wlasnosc¢

Gminy:

D
2)
3)
4
3)
0)
7)
8)
9)

13) Sulejewo Folwark 3 — 1 lokal,

Boreczek 3 — 1 lokal,

Brodnica ul. Jarzgbinowa 4 — 1 lokal,
Brodnica ul. Orzechowa 4C — 1 lokal,

Grabianowo 6 — 1 lokal,
Grabianowo 13 — 1 lokal,
Grabianowo 21 — 3 lokale,
téwiec 5 — 1 lokal,
Ttowiec 16 — 1 lokal,

Manieczki, ul. Lakowa 2 — 2 lokale,
10) Ogieniowo 3 — 2 lokale,
11) Piotrowo 4 — 1 lokal,
12) Piotrowo 6 — 1 lokal,

14) Szoldry 1 —2 lokale,
15) Szotdry 10 — 1 lokal,
16) Szotdry 22 — 1 lokal,
17) Szotdry 26 — 1 lokal,
18) Zabno 76 — 1 lokal.

4. Prognoza stanu technicznego zasobow mieszkaniowych na lata 2025-2030:

Ui Adres Rowierzchni? Stan techniczny
uzytkowa (m°) [ 75055 [ 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
1. Boreczek 3/2 92,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
2. " Jair;’&‘:g;a " 15,00 éredni | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
3, il OE;‘;EE‘V‘;Z ACl6 80,00 dobry | dobry | X X X X
4. Grabianowo 6/1 38,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
5. Grabianowo 13/1 31,00 dobry | dobry | dobry | $redni | $redni | dobry
6. Grabianowo 21/1 47,00 $redni X X X X X
7. Grabianowo 21/2 52,00 §redni | $redni | $redni | $redni | $redni | $redni
8. Grabianowo 21/3 62,00 §redni | $redni | $redni | $redni | $redni | Sredni
9. Itowiec 5/16 39,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
10. [towiec 16/1 83,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
1. ul“ﬁi“kf\f;k; 5 6400 | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | X
12. i '{[;li‘(‘)evjjkzl 10 73,00 dobry | dobry | dobry | dobry | X X
13. Ogieniowo 3/1 54,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
14. Ogieniowo 3/4 38,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
15. Piotrowo 4/3 56,00 §redni | $redni | $redni | $redni | $redni | $redni
16. Piotrowo 6/2 49,00 $redni X X X X X
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17. Sulejewo Folwark 3/2 39,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
18. Szoldry 1/5 40,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
19. Szotdry 1/6 46,00 zty dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
20. Szoldry 10/2 79,00 $redni | $redni | dobry | dobry | dobry | dobry
21. Szotdry 22/2 60,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
22. Szotdry 26/1 62,00 $redni | $redni | $redni | $redni | $redni | $redni
23, Zabno 76/1 64,00 dobry | dobry | dobry | X X X

5. Nie przewiduje sie¢ powiekszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica w latach 2025 -2030
z uwagi na fakt, iz Gmina nie planuje w tym okresie budowy lub zakupu lokali.

Rozdzial 11T
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata 2025-2030

§ 4. Mieszkaniowy zaséb Gminy Brodnica tworza lokale znajdujace si¢ w budynkach, ktérych stan
techniczny jest zréznicowany i w znacznym stopniu zalezy od wieku budynku oraz sposobu jego
uzytkowania przez najemeéw. W celu utrzymania na wlasciwym poziomie stanu technicznego budynku
lub lokali znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy Brodnica, wykonywanie biezgcych
remontow jest niezbedne.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace priorytety w polityce remontowej budynku 1 lokali:
1) bezpieczenstwo — remonty instalacji gazowych i elektrycznych oraz biezace usuwanie awarii
instalacji,
2) zahamowanie degradacji budynku — roboty dekarskie, wymiana stolarki otworowej, naprawa
tynkow, elewacji budynkow, roboty malarskie w zakresie poprawy estetyki klatek schodowych,
3) przeprowadzanie prac remontowych lokali zwolnionych przez dotychczasowych najemcow,
w celu poprawy ich stanu technicznego.
2. Kolejnos¢ przeprowadzania prac remontowych w latach 2025 — 2030 bedzie uzalezniona od oceny
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Brodnica w oparciu o okresowe przeglady
budynkow jak rowniez od wielkosci posiadanych srodkow finansowych przeznaczonych na utrzymanie
zasobu.
3. W latach 2025 — 2030 nie przewiduje si¢ modernizacji budynku i lokali.
4. Prognoz¢ finansowa potrzeb remontowych w zasobie mieszkaniowym Gminy Brodnica
w latach 2025 - 2030 przedstawia ponizsza tabela:

Remonty lokali Lata
i budynku 2025 2026 2027 2028 2029 2030
komunalnego
(remonty
elewacji,
dachow
kominow,
klatek
schodowych,
roboty
instalacyjne,
wymiana
stolarki
okiennej i

190 000,00 zt | 200 000,00 zt | 210 000,00zt | 220 000,00zt | 230 000,00zt | 240 000,00 zt
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drzwiowej,

odnawianie

lokali) oraz
awarie

5. Plan remontéw na lata 2025 — 2030:

Plan remontéw i modernizacji budynku, lokali i pomieszczen

Lp. | Adres | Zadanie
2025

1. Sulejewo Folwark 3/2 Roboty zdunskie

2. Ttowiec 16/1 Remont klatki schodowej i schodow

3. Grabianowo 21/3 Roboty ogolnobudowlane

4. Szoldry 1/6 Roboty ogolnobudowlane
2026

1. Szoldry 10/2 Remont elewacji

2. Grabianowo 21 Wymiana pokrycia dachowego
2027

1. | Szotdry 26/1 | Wymiana pokrycia dachowego
2028

1. | Zabno 76/1 | Wymiana pokrycia dachowego
2029

1. \ Piotrowo 4/3 \ Remont instalacji elektrycznej
2030

1. \ Grabianowo 13/1 \ Roboty ogdlnobudowlane

§ 6. Wysokos¢ wydatkéw na remonty budynkow nalezacych do wspolnot mieszkaniowych ustalana jest
przez wspolnoty mieszkaniowe, ktore okre$laja wysoko$é $rodkéw finansowych przeznaczonych na
przeprowadzanie remontow.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025 — 2030

§ 7. 1. W latach 2025 — 2030 Gmina Brodnica przewiduje sprzedaz na rzecz najemcow, lokali
mieszkalnych. Sprzedaz lokali uzalezniona bedzie od liczby wnioskéw ztozonych przez najemcow

zainteresowanych wykupem tych lokali.

Prognoza sprzedazy lokali:

Lata
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Brodnica ul. Orzechowa 4C/6 X
Grabianowo 21/1 X
Manieczki ul. Lakowa 2/5 X
Manieczki ul. £akowa 2/10 X
Piotrowo 6/2 X
Sulejewo Folwark 3/2 X
Zabno 76/1 X

Lp. Adres

S I R Pl Bl el o

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu

§ 8. Polityka czynszowa Gminy Brodnica powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania czynszu w latach
2025 - 2030, ktory zapewniltby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
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zmierza¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budZetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Uwzgledniajac obecnie obowiazujaca wysokos¢ czynszu w stosunku do wartosci
odtworzeniowej oraz potrzeb remontowych lokali, nalezy przyjac, Zze obecnie obowiazujaca stawka
czynszu jest za niska w stosunku do potrzeb. Prognozuje si¢ ze zmiana wysokosci czynszu bedzie
zmierzala do stalego wzrostu w latach obowiazywania Programu.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Brodnica:

1) czynsz za lokale,

2) czynsz za lokale objgte najmem socjalnym.

§ 10. Podwyzszenie stawki czynszu bedzie nastgpowalo po przeprowadzeniu analizy potrzeb
remontowych oraz wydatkow na biezace utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica.

§ 11. Stawke bazowa miesigcznego czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali oraz lokali objetych
najmem socjalnym ustala Wojt Gminy Brodnica w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien
niniejszej uchwaty, majac na wzglgdzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 12. Ustala si¢ czynniki obnizajace oraz podwyzszajace stawke czynszu, ktore nie dotycza czynszu za
lokale objete najmem socjalnym i pomieszczenia tymczasowe,

1. Czynniki obnizajagce wysokosé¢ stawki czynszu:
1) potozenie budynku na peryferiach wsi — obnizenie o 10%,
2) potlozenie lokalu na poddaszu — obnizenie o 10%,
3) brak centralnego ogrzewania — obnizenie o 10%,
4) toaleta poza lokalem mieszkalnym — obniZenie o 10%,
5) lokal pozbawiony instalacji kanalizacyjnej — obnizenie o 10%,
6) lokal o ztym stanie technicznym — obnizenie o 10%.

2. Czynniki podwyzszajace wysoko$¢ stawki czynszu:
1) potozenie lokalu na parterze — podwyzszenie o 10%,
2) centralne ogrzewanie — podwyzszenie o 10%,
3) wyposazenie w instalacje¢ kanalizacyjna - podwyzszenie o 10%.

Rozdzial VI
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach

§ 13. 1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica stanowigcym witasnos¢ Gminy Brodnica
nalezy do zakresu dzialania Urzgdu Gminy w Brodnicy.
2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica polega na podejmowaniu decyzji
i dokonywaniu czynnosci majacych na celu:

1) utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonym, zabezpieczenie przed degradacja

lub zniszczeniem,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji zasobu mieszkaniowego,
3) prowadzenie windykacji naleznos$ci zwiazanych z korzystaniem z mieszkaniowego zasobu.

§ 14. Zarzadzanie lokalami znajdujacymi si¢ w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy
Brodnica wykonuja zarzadcy wybrani przez wspolnotg mieszkaniows.

§ 15. W okresie obowigzywania Programu Gmina Brodnica nie przewiduje zmian w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach zwiazane z eksploatacja,
remontami, modernizacja

§ 16.1 Finansowanie remontéw budynku i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
odbywac si¢ bedzie ze srodkow ujetych w budzecie Gminy Brodnica na dany rok budzetowy.
2. Gmina Brodnica w latach 2025-2030 przeznaczy $rodki na remonty, ktérych wysoko$§¢ okresli
uchwala budzetowa na dany rok budzetowy.
3. Koszty utrzymania czg$ci wspdlnych nieruchomo$ci w zakresie funduszu eksploatacyjnego oraz
remontowego we wspolnocie mieszkaniowej, gdzie znajduja si¢ lokale stanowigce wiasno§¢ Gminy
Brodnica pokrywane sa z zaliczek ustalanych na zebraniach wspolnot.
4. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie Gminy Brodnica w latach 2025 - 2030
beda:

1) wplywy z czynszoéw z tytutu najmu lokali, najmu socjalnego lokali oraz najmu tymczasowych

pomieszczen,
2) érodki udzielone w ramach dotacji z budzetu Gminy Brodnica,
3) wspotfinansowanie ze srodkow Unii Europejskiej i Panstwa.

§ 17. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa Gminy Brodnica mogg by¢ rowniez finansowane ze zrodet
zewnetrznych wspierajacych sferg mieszkalnictwa:
1) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali przeznaczonych na najem socjalny,
2) preferencyjne finansowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji
rzadowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial VIII
Wysokosé¢ kosztow w latach 2025-2030 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remont6éw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Brodnica, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, w ktérych Gmina
Brodnica jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 18. Szacuje si¢ nastgpujace wysokosci kosztéw w okresie obowigzywania Programu:

Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty zarzady
nieruchomosciami | 7 600,00zt | 7 900,00zt | 8200,00 zt 8 500,00 zt 8 800,00 zt 9 100,00 zt
wspolnymi
Koszty biezacej
eksploataciji,
remontow i
modernizacji

46 000,00 zt | 47 000,00 zt | 48 000,00 zt | 49 000,00 zt | 50 000,00zt | 51 000,00 zt

Nie przewiduje si¢ modernizacji budynku i lokali oraz nie przewiduje si¢ kosztow inwestycyjnych.

Rozdzial IX
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica

§ 19. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Brodnica podejmowane beda nastepujace dziatania:
1) poprawa stanu technicznego lokali i budynku,
2) podejmowanie dzialan umozliwiajacych dotychczasowym najemcom wzajemne dokonywanie
zamian lokali, w tym: zamiana lokali duzych na lokale mniejsze oraz zamiana lokali o wysokich
kosztach utrzymania, na lokale o nizszych kosztach utrzymania,

3) umozliwienie odpracowania zadluZenia czynszowego,
4) pozyskiwanie zewnetrznych Srodkéw finansowych na remonty zasobu,
5) utrzymanie skutecznosci windykacji zwigzanych z korzystaniem z mieszkaniowego zasobu.
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