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UCHWALA NR XVI1/302/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 1 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Klinkierowej
w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Klinkierowej
w Poznaniu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania" (uchwala Nr LXXXVIII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania z dnia
11 lipca 2023 r.), zwany dalej "planem".

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Klinkierowej w Poznaniu;

2) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $§wiadczenia ustug
gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, niepolaczony trwale z gruntem
i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwatych przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sgsiedztwie
lokalu ustugowego, stanowiacego dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

3) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ grupy od 2 do 8 naziemnych stanowisk postojowych dla
samochodow, przy czym kazda grupa jest przedzielona nie mniej niz 20 m? powierzchni biologicznie
czynnej, zagospodarowanej drzewami lub krzewami wyzszymi niz 1,5 m;

4) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysoko$ci nie mniejszej niz 2 m.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Uj
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
4) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;
5) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej, oznaczony na rysunku planu symbolem K;
6) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 2,0 m przez takie cze$ci i elementy budynkdw, jak: tarasy, wykusze,
balkony, schody, pochylnie, windy oraz inne urzadzenia dla 0so6b ze szczeg6lnymi potrzebami, przy czym
elementy te nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenow, a taczna szeroko$¢ wykuszy na jednej
elewacji nie moze by¢ wigksza niz 50% dtugosci tej elewacji,

b) wysunigcia poza te linie obiektow infrastruktury technicznej, przy czym elementy te nie moga wykraczac
poza linie rozgraniczajace terenow;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych:

- na terenach MW/U i U niewykraczajacych poza linie zabudowy od strony terenéw ZP i ZO, wyznaczone na
rysunku planu,

- na terenie K niewykraczajacych poza linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) urzadzen budowlanych i urzadzen wodnych,

¢) doj$¢, dojazdow lub ciagdbw pieszo-jezdnych, przy czym na terenie ZO wylacznie w strefie lokalizacji
plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, wskazanej na rysunku planu, lub zapewniajacych dostep do
zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych,

d) ciggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, innych niz wskazany na rysunku planu,
e) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,

f) placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych, przy czym na terenie ZO wylacznie w strefie
lokalizacji plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, wskazanej na rysunku planu,

g) stanowisk dla roweréw,

h) toalet publicznych na terenie ZP, a na terenie ZO wylacznie w strefie lokalizacji plenerowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, wskazanej na rysunku planu, o wysokos$ci nie wiekszej niz 3,5 m i powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 15 m?,

1) ogrodkéw gastronomicznych na terenach MW/U lub U, przy czym wysoko$¢ elementow stanowiacych
wyposazenie ogrodka nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m,

j) wiat rowerowych na terenie ZP, ana terenie ZO wylacznie w strefie lokalizacji plenerowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, wskazanej na rysunku planu;

3) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem ogrodkéw gastronomicznych, o ktérych mowa
w pkt 2 lit. 1,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem przedsigwzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej;

2) zakaz przeksztatcania powierzchni ziemi, z wylaczeniem lokalizacji budynkow i elementow wymienionych
w pkt 9, pkt 10 lit. a oraz w § 4 pkt 2 lit. b-j;

3) zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien i zakrzewien, aw przypadku kolizji z planowang
1istniejgca infrastrukturg techniczna, uktadem komunikacyjnym, zagospodarowaniem lub zabudowa,
dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia, przy czym:

a) w przypadku usunigecia wymaga si¢ wprowadzenia nowych nasadzen drzew na dzialce budowlanej lub
terenie,

b) w przypadku usuniecia na terenie drogi publicznej wymaga si¢ wprowadzenia nowych nasadzen drzew na
terenie, pod warunkiem, ze nie koliduje to zelementami uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktura
techniczna;

4) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5)w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku iw budynkach, zuwzglednieniem
ograniczen wynikajacych zoddziatywania hatasu lotniczego z lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny
w Poznaniu:

a) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku dla terenow MW/U jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

b) w przypadku lokalizacji na terenie MW/U zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domoéw opieki spotecznej lub szpitali, zapewnienie
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej znajdowaé sie bedzie taki obiekt lub taka zabudowa,
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terendw zabudowy zamieszkania
zbiorowego, terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terenow
domow opieki spotecznej lub terenow szpitali w miastach,

c) na granicach terendw o roéznych standardach akustycznych w $rodowisku, zapewnienie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow o wyzszych wymaganiach akustycznych,

d) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi;

6) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na terenie KD-L;

7) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzondow kuchennych na paliwo state;

8) ochrone rowu wskazanego na rysunku planu oraz towarzyszacych mu naturalnych zbiorowisk roslinnych,
w tym:

a) zachowanie rowu jako otwartego,
b) dopuszczenie regulacji i przebudowy rowu oraz lokalizacji drogowych obiektéw inzynierskich,
¢) zakaz umacniania brzegdw rowu materiatami uniemozliwiajacymi wegetacj¢ ro$lin;

9) lokalizacje zbiornika retencyjnego dla wod opadowych iroztopowych, wskazanego orientacyjnie na
rysunku planu;

10) w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zuwzglgdnieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy
i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i §ciany, zbiorniki
retencyjne,

b) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych,

¢) dla terendw ZO 1 ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie.
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§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych na terenie drogi
publicznej ustala si¢ stosowanie spojnych elementow zagospodarowania w zakresie o$wietlenia oraz
nawierzchni.

§ 7. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow:

a) na terenach: MW/U, U i K — poza obszarem ograniczonym liniami zabudowy, z uwzglednieniem § 4 pkt 2
lit. a tiret pierwsze,

b) na terenach ZP, ZO i KD-L;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych zlokalizacji rowu Ceglanka oraz przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu istniejgcych kolektorow kanalizacji
sanitarnej 1 istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110 kV oraz planowanych kolektoréw:
deszczowego, kanalizacji sanitarnej i tlocznego kanalizacji sanitarnej, o orientacyjnej lokalizacji wskazanej
na rysunku planu;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysoko$ci wynikajacych z polozenia w zasiggu
powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica, przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni
ograniczajacych przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia w zasiegu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny, przy czym
ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na
obiektach urzadzenia;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw ograniczen wynikajacych z polozenia w obszarze
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny w Poznaniu;

6) uwzglednienie ograniczen iwymogow wynikajacych zpolozenia w obszarze jednostki krajobrazu
priorytetowego "Poznan — rejon Potoku Junikowskiego" (nr 2258), zgodnie z Audytem krajobrazowym
wojewddztwa wielkopolskiego.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni i chodnikéw, a takze
ciggdw pieszych irowerowych poza terenami drég, w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym:;

2) na terenie drogi publicznej parametry elementow ukladu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie
niedefiniowanym ustaleniami planu;

3) na terenie drogi publicznej dopuszczenie lokalizacji:

a) dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa drogowego, w tym
drogowych obiektéw inzynierskich,

b) elementow umozliwiajacych uspokojenie ruchu, w tym lokalnych zawezen jezdni;
4) lokalizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego, wskazanego orientacyjnie na rysunku planu, przy czym:
a) szerokos¢ ciggu nie moze by¢ mniejsza niz 4,5 m,
b) dopuszcza si¢ jego zamiang na cigg pieszy i cigg rowerowy;
5) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w taczne;j
liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub bankéw: 25 stanowisk
postojowych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 100 m? : 45 stanowisk,
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d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 45 stanowisk postojowych,

e)na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m? : 25 stanowisk
postojowych,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m* mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub
gastronomi¢: 1 stanowisko postojowe,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
37 stanowisk postojowych,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4 stanowiska postojowe,

i) na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk
postojowych,

j) na kazde 10 tozek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
k) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,
1) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2,5 stanowiska postojowego,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach wyzszych: 35 stanowisk
postojowych,

n) na kazdych 100 ucznidéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,
0) na kazde 100 dzieci w Zlobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,
p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

r)na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow lub terendw sportu irekreacji: 20 stanowisk
postojowych,

s) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-r: 25 stanowisk postojowych;
6) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla rowerdw w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow biurowych, administracji publicznej lub bankow: 5 stanowisk,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 100 m? : 10 stanowisk,

d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 stanowisk,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m? : 5 stanowisk,

na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rowne m* mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lu
kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m* mi y drob tugi iosto, handel lub
gastronomig¢: 1 stanowisko,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
10 stanowisk,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

1) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 6 stanowisk,
j) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

k) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

1) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach wyzszych: 15 stanowisk,
n) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50 stanowisk,

0) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

r) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-p: 6 stanowisk;
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7) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow osobowych irowerdw,
uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej, pomniejszonej
o powierzchni¢  pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchnie garazows;

8) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow
roéwna sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla poszczegolnych funkeji;

9) co najmniej S-procentowy udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obslugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych;

10) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz
1 stanowisko;

11) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towaréw, nakaz zapewnienia na dziatce budowlane;j
stanowisk do przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami okreslonymi w pkt 51 6.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
2) zachowanie ciggtosci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicach planu;

3) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

4) na terenach MW/U i U, w przypadku lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m? pod wolno stojaca
stacje transformatorowa,

b) powierzchni¢ zabudowy stacji nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki, o ktorej mowa w lit. a,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce, o ktérej mowa wlit. a, nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki budowlane;,

d) intensywnos$¢ zabudowy dziatki, o ktérej mowa w lit. a, od 0,1 do 0,5,
e) wysokos¢ stacji nie wigksza niz 4,0 m,
f) dach stacji o dowolnej geometrii.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw ustugowych, lub budynkow
mieszkalno-ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, wolno stojacych, z uwzglednieniem § 9 pkt 4, lub
przylegajacych do $ciany budynku o innym przeznaczeniu, lub wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu;

3) ograniczenie powierzchni sprzedazy do nie wigcej niz 400 m? w jednym lokalu uzytkowym o funkcji
ustugowej;

4) zakaz lokalizacji stacji paliw, warsztatow samochodowych, blacharni i lakierni;
5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%, w tym co najmniej 10-procentowy udziat
zieleni wysokiej, a w przypadku lokalizacji wolno stojacego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 300 m*> wymaga si¢ zagospodarowania zielenig wysoka co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 20 m 1 nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych;

8) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,8;
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9) dachy ptaskie;

10) powierzchnig¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, nie mniejszg niz 2000 m? ;

11) dostgp dla samochodéw do przylegtych drég publicznych, w tym drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicg planu.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, wolno stojacych, z uwzglednieniem § 9 pkt4, lub
przylegajacych do $ciany budynku o innym przeznaczeniu, lub wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu;

3) ograniczenie powierzchni sprzedazy do nie wigcej niz 600 m? w jednym lokalu uzytkowym o funkcji
ustugowej;

4) zakaz lokalizacji:

a) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz
szpitali,

b) zabudowy zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem hoteli;
5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;

6) udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%, w tym co najmniej 10-procentowy udziat
zieleni wysokiej, a w przypadku lokalizacji wolno stojacego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 300 m* wymaga si¢ zagospodarowania zielenig wysoka co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m i nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych;
8) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,8;
9) dachy ptaskie;

10) powierzchnig¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, nie mniejszg niz 1000 m? ;

11) dostep dla samochodéw do przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg planu.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:

1) uwzglednienie istniejacej zieleni wysokiej w ramach ksztattowania zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizacji parkingdow w zieleni;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%, w tym co najmniej 20-procentowy udziat
zieleni wysokiej;

4) dostep dla samochodow do przylegltej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg planu.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenia;
2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodows;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;

4) dostep dla samochodéw do zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych z przyleglej drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicg planu.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala sig:
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1) lokalizacje przepompowni $ciekow wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 15%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m;

5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;

6) dachy o dowolnej geometrii;

7) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych zlokalizowanych poza granica planu.

§ 15. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L ustala sie¢:

1) droge publiczng klasy lokalne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikow.

§ 16. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci, dla terendw
zabudowy, dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podziatu, z wylaczeniem dzialek pod
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, ustala sig:

1) powierzchnig:
a) na terenie MW/U nie mniejszg niz 2000 m? ,
b) na terenie U nie mniejsza niz 1000 m? ;
2) szeroko$¢ frontu:
a) na terenie MW/U nie mniejsza niz 30 m,
b) na terenie U nie mniejsza niz 25 m;
3) kat potozenia granic w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 17. Ustala si¢ stawkeg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zalacznik nr1

KLINKIEROWEJ W POZNANIU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY

*mpu

Meskis Pracoomria Uiberstvcans

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

l - -| (stanowiaca jednoczesnie granice fragmentu obszaru ograniczonego

—— U7y 1k ia dla lotniska woj go Poznan-Krzesiny w Poznaniu
obejmujacego obszar planu)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MW/U - TEREN ZABUDCOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ LUB USLUGOWEJ

U-TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
ZP - TEREN ZIELEN| URZADZONEJ
ZO - TEREN ZIELENI

K~ TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — KANALIZACJ!
SANITARNEJ

111108

KD-L - TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

STREFA LOKALIZACJI PLENEROWYCH URZADZEN
SPORTOWO-REKREACYJNYCH

% ORIENTACYJNA LOKALIZACJA ZBIORNIKA RETENCY.JINEGO
DLA WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH

GRANICA JEDNOSTKI KRAJOBRAZU PRIORYTETOWEGO
POZNAN — REJON POTOKU JUNIKOWSKIEGO" (NR 2258),
ZGODNIE Z AUDYTEM KRAJOBRAZOWYM WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO
ISTNIEJACY ROW NA TERENIE O INNYM PRZEZNACZENIU
ISTNIEJACY PRZEPUST

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WN-110 kv

ISTNIEJACE KOLEKTORY KANALIZACJI SANITARNEJ

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA PLANOWANEGO KOLEKTORA
KANALIZACJI SANITARNEJ

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA PLANOWANEGO KOLEKTORA
TLOCZNEGO KANALIZACJI SANITARNEJ

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA PLANOWANEGO KOLEKTORA
DESZCZOWEGO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA POZNANIA

Uchwata Nr LXXXVIIIF1670/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .
KIERUNKI SKALA 1:15 000

Zatacanik e 24 Zalacznik nr 26

OZNACZENIA
——

I GRANICA OBSZARL OBJETEGO PLANEM
| S
TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

20 - TERENY ZIELENI NIEURZADZONE). TERENY LESNE | DO ZALESIEN. UZYTKI ROLNE (GRUNTY ROLNE. SAOY,
LAKI PASTWISKA MIELIZYTKI TERENY TERENY WaDY

IY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
MWL - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNE. LUB ZABUDOWY USLUGOWE

T

ELEMENTY ISTOTNE DLA SYSTEMU
= = LN ELEKTROENERGETYCZNE NAPOWETRZNE

ELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)

m KLINOWO-PIERSCIENIOWY SYSTEM ZIELENI MIASTA
m GRANICE KRAJOBRAZOM PRIORYTETOWYCH WYNIKAIACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XVII/302/TX/2025
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 1 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Klinkierowej w Poznaniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacji w dniu 24 wrzesnia 2023 r. —

tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozZn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1

Uwagi wniesione przez Ceglana Development Sp. z o.0.

1. tres¢ uwagi: Nr dzialki oraz oznaczenie obszaru w procedowanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego: Nr 2/18, arkusz mapy 20, obreb geodezyjny 35, obszar
MW/U, ZO. Dla wnioskowanego terenu obecnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Kopanina — Rudnicze A” w Poznaniu. Jako wlasciciele
ww. dziatki wnioskowalismy o przeznaczenie jej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
zustugami, utrzymujac co najmniej dotychczasowe parametry urbanistyczne.
W nawigzaniu do powyzszego wnioskujemy o wprowadzenie odpowiednich zapisow do
opracowywanego projekfu planu miejscowego, ktore prezentowaliSmy juz podczas
odbywajacych si¢ 12 pazdziemika 2023 roku oraz 26 listopada 2024 roku debat
publicznych. Skupialy si¢ one wokot ponizszych zagadnien: 1. Na obszarze ZO utrzymaniu
zapisow poprzedniego planu, ktdre dopuszczaty lokalizacje ,,parkingu w zieleni” - nalezy
przez to rozumie¢ grupy od 2 do 8 naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow,
przy czy kazda grupa jest przedzielona nie mniej niz: 20 m2 powierzchni biologicznie
czynnej, zagospodarowanej drzewami lub krzewami wyzszymi niz 1,5 m.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren ZO polozony jest pomiedzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe

1 stuzy zachowaniu ciaglosci potudniowo-zachodniego klina zieleni wzdluz rowu Ceglanka.

Projekt planu miejscowego w rejonie ulicy Klinkierowej wzmacnia ochrong tego obszaru.
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Lokalizacje parkingéw w zieleni dopuszcza sie od strony ul. Klinkierowej, na terenie ZP. Teren

Z0 polozony jest rowniez w granicy jednostki krajobrazu priorytetowego ,,Poznan — rejon

Potoku Junikowskiego” (nr 2258), zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa

wielkopolskiego, przyjetym uchwatg Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego

z 27 marca 2023 r., na ktorym powinno si¢ zapewni¢ ochrong powierzchni ziemi, w tym

ograniczenie przeksztalcen rzezby terenu. W obowiazujacym  Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, przyjetym uchwala

Nr LXXXVIII/1670/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r., przedmiotowy

obszar znajduje sie na terenie ZO, obejmujacym teren zieleni nieurzadzonej, tereny lesne i do

zalesien, uzytki rolne (grunty rolne, sady, taki, pastwiska, nieuzytki, tereny odlogowane) tereny
zadrzewione oraz wody powierzchniowe.

2. tre$¢ uwagi: 2. Na terenie MW/U dopusci¢ mozliwos¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych
na czesci terenu Z0 badZ powiekszyc teren MW/U analogicznie do zmian wprowadzonych
po II konsultacjach dla terenu U i wprowadzonej zmiany w ramach dziatki 3/5. Rezultatem
zmiany bytaby mozliwo$¢ powigkszenia kondygnacji podziemnej niezbegdnej dla realizacji
garazu w ramach jednej kondygnacji podziemne;.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren ZO potozony jest pomiedzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe

i stuzy zachowaniu cigglosci poludniowo-zachodniego klina zieleni wzdluz rowu Ceglanka.

Projekt planu miejscowego w rejonie ulicy Klinkierowej wzmacnia ochrone tego obszaru.

Zapewnienie miejsc postojowych dla nowej zabudowy powinno byc zrealizowane wewnatrz

terenu MW/U. Projekt planu dopuszcza wykonanie kondygnacji podziemnych takze poza

liniami zabudowy od strony przyleglych drég. Ponadto teren ZO potozony jest w granicy

jednostki krajobrazu priorytetowego ,,Poznan — rejon Potoku Junikowskiego™ (nr 2258),

zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego, przyjetym uchwata

Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z 27 marca 2023 r., na ktorym

powinno si¢ zapewnié ochrone powierzchni ziemi, w tym ograniczenie przeksztalcen rzezby

terenu. Po IT konsultacjach spolecznych teren U powigkszono ze wzgledu na istniejacy parking,

potozony wowczas w projekcie planu na terenie ZO (dziatka nr 3/5).

3. tre§¢ uwagi: Zwigkszenie max. wysokosci na 25 m., zwiekszenie liczby kondygnacji na 7.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu miejscowego w rejonie ulicy Klinkierowej dla terenu MW/U

ustalono inne parametry niz przytoczone w uwadze. Okreslono dla niego wysokosc budynkow



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 3519

nie wigksza niz 20 mi nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych. W sasiedztwie dziatki nr 2/18

dominuje zabudowa o wysokosci nizszej niz 20 m.

§2

Uwagi wniesione przez Ceglana Development Sp. z o.0.

1. tres¢ uwagi: Uzupelnienie do zlozonej uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Klinkierowej w Poznaniu. Nr dziatki oraz
oznaczenie obszaru w procedowanym migjscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego: Nr 2/18, arkusz mapy 20, obreb geodezyjny 35, obszar MW/U, ZO. Dla
przedmiotowego terenu dokona¢ uzupetnienie zapisu w §10 pkt. 5 dotyczacego powierzchni
zabudowy w ten sposéb, by ten parametr odnosil sie do powierzchni dziatki budowlanej,
analogicznie do pozostatych parametréw urbanistycznych opisanych w tym paragrafie. Jest:
udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%; Zastapi¢ na: udzial powierzchni
zabudowy nie wigkszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu miejscowego w rejonie ulicy Klinkierowej wprowadzono

termin ,,udzial powierzchni zabudowy™ zgodnie z nowelizacja ustawy z dnia 27 marca 2003 1.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonang w 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.

1688 ze zmianami), ktora okresla, ze w planach miejscowych parametr ten odnosi sie¢ do

powierzchni dziatki budowlane;.

2. tre§¢ uwagi: Postuluje sie rowniez o zwiekszenie powierzchni zabudowy na 35 %.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu miejscowego w rejonie ulicy Klinkierowej dla terenu MW/U

ustalono inne parametry niz przytoczone w uwadze. Okreslono dla niego udzial powierzchni

zabudowy nie wigkszy niz 30%. Teren MW/U polozony jest w sasiedztwie poludniowo-
zachodniego klina zieleni. Projekt planu wzmacnia ochrone klina zieleni, m.in. poprzez

ograniczenie intensywnosci zabudowy w jego sasiedztwie.
§3
Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.

tre$¢ uwagi: Uwaga dotyczy problemu parkingu w okolicy Ceglanej oraz ulicy wewnetrznej

rownolegtej do Klinkierowej. W obrebie ulicy Ceglanej jest spore obtozenie zaparkowanymi
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samochodami wzdtuz ulicy - jedyna mozliwos¢ zaparkowania samochodu w okolicy budynkow
Ceglanej 2 /3 / 5 jesli nie posiada sie parkingu podziemnego (goscie, tymczasowi lokatorzy
itp.). W zwiazku z planowanymi inwestycjami ruch moze si¢ zwigkszy¢ co moze skutkowac
brakiem miejsc parkingowych. Czy w zwiazku z tym jest planowany jaki$ dodatkowych
parking lub wyznaczenie miejsc parkingowych wzdiuz ulicy rownoleglej do Klinkierowej ?
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zrealizowana zabudowa przy ul. Ceglanej oraz nowo planowana zabudowa
powinny spetnia¢ wymagany normatyw parkingowy, ktory okresla liczbe miejsc postojowych
na dziatce budowlanej. Projekt planu miejscowego w rejonie ulicy Klinkierowej nie wyznacza
dodatkowych parkingéw dla zabudowy mieszkaniowej. Ulica Klinkierowa z jezdnia
dodatkowa jest potozona poza granicami planu. Ponadto okreslony w projekcie planu teren ZO
potozony jest pomiedzy obszarami przeznaczonymi pod zabudowe i stuzy zachowaniu
ciagtosci potudniowo-zachodniego klina zieleni wzdluz rowu Ceglanka. Projekt planu
wzmacnia ochrone tego terenu i nie dopuszcza tam lokalizacji parkingdw, natomiast pozwala
na ich lokalizacje od strony ul. Klinkierowej, na terenie ZP, np. na potrzeby o0sob
korzystajacych z terenow klina zieleni. Teren ZO polozony jest rowniez w granicy jednostki
krajobrazu priorytetowego ,,Poznan — rejon Potoku Junikowskiego” (nr 2258), zgodnie
z Audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego, przyjetym uchwata Nr LI/1000/23
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z 27 marca 2023 1., na ktorym powinno sie zapewnic
ochrong powierzchni ziemi, w tym ograniczenie przeksztalcen rzezby terenu.
W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania”, przyjetym uchwala Nr LXXXVIII/1670/VII1/2023 Rady Miasta Poznania
z dnia 11 lipca 2023 r., przedmiotowy obszar znajduje sie na terenie ZO, obejmujacym teren
zieleni nieurzadzonej, tereny lesne i do zalesien, uzytki rolne (grunty rolne, sady, taki,

pastwiska, nieuzytki, tereny odlogowane) tereny zadrzewione oraz wody powierzchniowe.
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Zalycznik Nr 3 do uchwaly Nr XVII/302/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 1 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Klinkierowej w Poznaniu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacji w dniu 24 wrzesnia 2023 1. —

tekst jednolity: Dz. U, z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢
beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresic infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w ktérych kompetencji  lezy rozwdj sieci:  wodociagowej
ikanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej 1icieplowniczej. zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawic przepisow
odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepiséw
odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

5) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriéw 1izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Poznania;

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkow

przeznaczonych na inwestycje.
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§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie —
finansowanie inwestycji bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych;
3) udzial inwestoréw  w finansowaniu  wramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP” — a takze

wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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