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UCHWALA NR XI1/111/2025
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 26 lutego 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo
w obrebie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz.1940), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz.1907, poz. 1940), Rada Gminy Szydlowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie Zawada,
w rejonie drogi powiatowej nr 1166P, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa: od zachodu i podtnocy grunty rolne, od wschodu grunty rolne
i lesne, od potudnia grunty lesne itereny zabudowane wsi Zawada, oznaczone graficznie na rysunku planu
w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo w obrgbie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, stanowigce zalacznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo w obregbie Zawada, wrejonie drogi powiatowej nr 1166P, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P, stanowiace
zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo w obrgbie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
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2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zabytki oraz dobra kultury wspodlczesne;.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 125 —
Subzbiornik Walcz-Pila.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:

1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
§ 3. 1. Obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zasada obstugi komunikacyjnej;

6) kierunek gléwnej kalenicy dachu.

2. Przez obowigzujace linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ linie wyznaczajace
polozenie elewacji budynku; w przestrzeni pomiedzy linia rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linig
zabudowy moga znajdowac¢ si¢ okapy, ryzality, gzymsy, schody zewne¢trzne, zadaszenie, wejscia itp. elementy
budynku.

3. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy rozumie¢
linie ograniczajace sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami z zakresu prawa budowlanego.

4. Przez zasad¢ obstugi komunikacyjnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy rozumie¢ kierunek wjazdu na
dziatke budowlang, moze oznacza¢ miejsce zjazdu.

5. Przez kierunek gtownej kalenicy dachu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, nalezy rozumie¢ kierunek
usytuowania przewazajacej potaci dachowej i jej kalenicy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku.

§ 4. Na obszarze obj¢tym planem, ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) tereny rolnicze, oznaczenie na rysunku — R;
3) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
4) tereny publicznej drogi gtdéwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G;
5) tereny drog wewngetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW.

§ 5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktorych mowa w §4 pkt 1, nalezg do terenow
ochrony akustycznej, dla ktorych zgodnie z przepisami o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu,
odnoszace si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni catkowitych wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita
budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewn¢trznym
budynku.
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2. Na catym obszarze planu ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,0 m.

Rozdzial 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw jako zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), obejmujacych tereny MN1, MN2,
MN3, MN4 i MNS35, ustala si¢:

1) sytuowanie na dzialce budowlane;:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w zabudowie wolnostojacej, wzdtuz obowiazujacej
linii zabudowy, o ile zostata oznaczona na rysunku,

b) nie wiecej niz dwodch budynkéw gospodarczo-garazowych (nalezy przez to rozumie¢: budynek
gospodarczy albo garazowy albo gospodarczo-garazowy);

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) dla terenéw MN1, MN2, MN3 i MN4 - od 8,0 m do 9,5 m, I kondygnacja nadziemna z dachem stromym
lub II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla terenu MN5 — do 9,5 m, do II kondygnacji nadziemnych;

3) wysokos¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych od 4,5 m do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna z dachem
stromym;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) dla terenow MN1, MN2, MN3 i MN4 — dach stromy, wytacznie dwuspadowy, o nachyleniu potaci
dachowych od 35° do 45°; zakaz stosowania przesunietych potaci dachowych wzgledem kalenicy; kolor
pokrycia dachowego — grafitowy,

b) dla terenu MNS5 — dach o dowolnej geometrii,

5) dopuszcza si¢ parterowa czes¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dachem ptaskim o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy calego budynku;

6) dla budynkéw gospodarczo-garazowych dach stromy, wylacznie dwuspadowy, o nachyleniu potaci
dachowych 30° do 45°; zakaz stosowania przesuni¢tych potaci dachowych wzgledem kalenicy;

7) minimalng i1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,31 0,7;

8) powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla terenow MN1, MN2, MN3 i MN4 od
100,0 m? do 150,0 m?; dla terenu MN5 — do 200,0 m?;

9) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo-garazowego od 30,0 m? do 50,0 m?;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 35%;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: a tereny MN1, MN2 i MN4 — 800,00 m?,
b) teren MN3 — 600,00 m?;

12) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

13) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na jedno mieszkanie.

2. Dla terenu MN6, stanowigcego cze$¢ zabudowanej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej, znajdujace;j
si¢ poza obszarem planu, nie ustala si¢ warunkéw lokalizacji budynkow; dopuszcza si¢ sytuowanie budowli
infrastruktury technicznej, dojazdu i miejsc postojowych.

3. Czg$¢ terenu MNI, poza wyznaczonymi liniami zabudowy, objeta jest strefa sanitarng od cmentarza
(150,0 m), znajdujacego si¢ poza obszarem objetym planem.

§ 8. 1. Dla terenéw zieleni (Z), obejmujacych tereny Z1 i Z2, ustala si¢:
1) urzadzenie zieleni, mozliwo$¢ sytuowania obiektow matej architektury;

2) zakaz sytuowania budynkow;
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3) mozliwo$¢ sytuowania budowli infrastruktury techniczne;j;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 90% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) nie wyznacza si¢ miejsc postojowych.
2. Dla terendéw rolniczych (R), obejmujacych tereny R1 i R2, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
§ 9. 1. Dla terenéw publicznej drogi gtdownej (KD-G), obejmujacych tereny KD-G1 i KD-G2, ustala sig¢:
1) sytuowanie drogi, budowli infrastruktury technicznej;
2) mozliwos¢ ksztattowania zieleni przydroznej;
3) szeroko$¢ pasa drogowego, wg rysunku;

4) dopuszczenie zjazdow bezposrednich do zlokalizowanych wzdluz pasa drogowego wyznaczonych dziatek
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny MN1 i MN2) oraz zjazdéw do terenéw MN3 i MN6;

5) powigzania z wyznaczonymi drogami wewnetrznymi KDW1, KDW2 i KDW3.
2. Dla terenéw drog wewnetrznych (KDW), obejmujacych tereny KDW 1+ KDW3, ustala sig:
1) sytuowanie drogi, budowli infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego, wg rysunku;
3) mozliwo$¢ ksztaltowania zieleni przydroznej;
4) mozliwos$¢ sytuowania miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wode, docelowo zbiorowy odbidr §ciekéw komunalnych;
2) ustalenia dotyczace standardow ksztattowania zabudowy, w tym wskaznikow intensywnosci zabudowy;
3) ksztattowanie terenow zieleni, poprzez:
a) wyznaczenie terenéw zieleni,
b) ustalenie wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej;
4) ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami o srodowisku, okre§lajacymi dopuszczalny poziom hatasu;

5) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzig¢, ktorych oddzialywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jakos$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym o ochronie $rodowiska oraz przepisami prawa
miejscowego, zapewniajace m.in. ochron¢ wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniami w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

7) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objetego planem poprzez wilasciwe zagospodarowanie
terenow;

8) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

9) nakaz zagospodarowania odpadow powstajacych na obszarze objetym planem zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjna terenu objetego planem zapewnia publiczna droga glowna
(tereny KD-G1 i KD-G2) — droga powiatowa nr 1166P, umozliwiajac poprzez powigzania z wyznaczonymi
w planie drogami wewngtrznymi (KDW1, KDW2 i KDW3) i zjazdy, obsluge komunikacyjng terenow
inwestycyjnych.
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2.Dla terenéw publicznej drogi gltownej (KD-G1 iKD-G2) majg zastosowanie przepisy o drogach
publicznych.

3. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na obszarze planu,
nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode - z wiejskiej sieci wodociagowe;;
2) zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcego systemu elektroenergetycznego;

3) zbiorowe odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do gminnej oczyszczalni Sciekéw poprzez projektowane
sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 2;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie systeméw indywidualnych —
z dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych systemow grzewczych z nakazem zastosowania paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej, gazu lub odnawialnych
zrédet energii; zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — indywidualnie;

7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez wykorzystanie istniejacych systemow telekomunikacyjnych
i realizacje sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen tacznosci publiczne;.

2. W przypadku braku warunkéw przylaczenia do dziatki kanalizacji sanitarnej, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 3, postgpowanie zgodne z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 13. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 15. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Katarzyna Miernowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZYDLOWO
W OBREBIE ZAWADA, W REJONIE DROGI POWIATOWEJ NR 1166P

Rysunek planu
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY  UCHWALA OGLOSZONA
NR XIL111/2025 W DZIENNIKU URZEDOWYM SKALA 1:1000
RADY GMINY SZYDLOWD JEWODZTVA
Z DNIA 2602 2025 1 WIELKOPOLSKIEGO

POZ  ZDNIA =

PRIEZNAGZENIE TERENOW

o T T e ————
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XII/111/2025
Rady Gminy Szydlowo

z dnia 26 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo
Rada Gminy Szydlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz.1940),

Rada Gminy Szydlowo

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrgbie
Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo (uchwata Nr XXXVIII/417/2021 Rady
Gminy Szydtowo z dnia 24 wrzeénia 2021 r.).

Uzasadnienie

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo, w obrgbie Zawada,
wrejonie drogi powiatowej nr 1166P, okreSlony jest w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo, jako obszar potencjalnych terendow rozwojowych
gminy, ktory moze by¢ przeznaczony pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Wyznaczony obszar objety planem jest terenem projektowanych zmian w strukturze przestrzennej dla
ktérego nie obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z ustaleniami studium
w zakresie: kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej, zasad ochrony $rodowiska i dziedzictwa
kulturowego, rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej gminy.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XII/111/2025
Rady Gminy Szydlowo

z dnia 26 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940),

§ 1. 1. Teren objety planem posiada czg$ciowe uzbrojenie techniczne, wymaga budowy sieci kanalizacji
sanitarnej i rozbudowy sieci wodociagowej.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkéw zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XII/111/2025
Rady Gminy Szydlowo

z dnia 26 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie Zawada, w rejonie drogi powiatowej
nr 1166P

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940),
§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Szydtowo w obrebie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich

rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XII/111/2025
Rady Gminy Szydlowo

z dnia 26 lutego 2025 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
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