DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 22 kwietnia 2025 r. Podpisany przez:
Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 22.04.2025 12:40:09
Poz. 3662
UCHWALA NR XI1/96/2025

RADY GMINY SIEROSZEWICE
z dnia 7 kwietnia 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sieroszewice na
lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725 ze zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sieroszewice na
lata 2025-2030” w brzmieniu okres§lonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sieroszewice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Sieroszewice
(-) Renata Koziotek
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Zalgcznik do Uchwaly Nr XI1//96/2025
Rady Gminy Sieroszewice

Z dnia 7 kwietnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SIEROSZEWICE
NA LATA 2025-2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sieroszewice na lata 2025-2030 jest okreslenie podstawowych kierunkéw  dziatania
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
22023 r. poz. 725 ze zm.),

2) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Sieroszewice,
3) wynajmujgcym — nalezy przez to Gming Sieroszewice,

4) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Sieroszewice.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na
lata 2025-2030

§ 3.1. Micszkaniowy zasob Gminy tworza lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych
wyodrebniono wlasnosc¢ lokali (wspdlnoty micszkaniowe) jak i w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Sieroszewice.

2. Podstawowym zadaniem wlasnym Gminy jest tworzenic warunkow do zaspokajania
potrzeb micszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali w ramach najmu
socjalnego i lokali zamiennych, a takze zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.
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3. Wielko§¢ mieszkaniowego zasobu gminy oraz prognoza wzrostu przedstawia sie

nastepujaco:

Lp. Wyszezegolnienie Jedn. | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
miary | rok | rok | rok | rok | rok | rok

1. | llos¢ lokali szt. | 49 51 51 51 51 51

- lokali mieszkalnych w | szt 46 44 44 44 44 44
budynkach stanowigcych
whasno$é Gminy.

Powicmhnia u'Zy'tkowa m? 212029 | 210,25 240,25 2010.25 | 201K2E [ 2.000,25

- lokali przeznaczonych na| szt 0 4 4 4 Ll 4
najem socjalny i lokali
tymczasowych w budynkach

stanowiacych wlasnos¢

Gminy.

Powierzchnia uiytkowa m? [ 100 100 100 100 i
- lokali mieszkalnyech w | szt 3 3 3 3 3 3

budynkach, w ktorych
wyodrebniono wlasnoéé lokali
(wspdlnoty mieszkaniowe)

Powiellzchni ufﬂytkcwa m2 186,10 186,10 L K&, 1M 186,10 156,10 1%6,10
2 Og('ﬂem pOWierzc]'mia uZytk(Iwa mz 130639 | LI9635 1.296,35 219635 | 129635 | L196,35
lokali

4. Wielko§¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiazki Gminy oraz liczba
0s0b posiadajacych uprawienia do otrzymania lokalu mieszkalnego 1 najmu socjalnego.

5. Prognoza wskazuje na zwigkszenie istniejacego zasobu, w zwiazku z planowanym
nicodplatnym przejgciem budynku po bylym Posterunku Policji przeznaczonym na
zaadoptowanie pomieszezen na najem socjalny 1 pomieszezenia tymczasowe. Szacuje sie
zaadoptowanie 4 pomieszezen o taczne] powierzchni uzytkowe ok. 100 m?.

6. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach moze by¢ realizowane poprzez:
1) nowe budownictwo mieszkaniowe, w tym budownictwo przeznaczone na najem socjalny,

2) przejecie budynkdw w drodze darowizny na wniosek i za zgoda stron,
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3) nabywanie budynkéw i lokali mieszkalnych,
4) adaptacje budynkow komunalnych na cele mieszkalne,
5) najem lokali mieszkalnych celem podnajmu.

7. Gmina nie dysponuje aktualnie Zadnymi pormieszczeniami przeznaczonymi na najem
socjalny, pomieszezeniem tymezasowym, ani lokalem zamiennym.

8. W mieszkaniowym zasobic Gminy w miarg mozliwosci planuje si¢ rezerwe lokali dla oséb,
ktore utracity lokal mieszkalny wskutek klgski zywiolowej, katastrofy lub pozaru.

9. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okreélaja nastgpujace kryteria:
1) wiek budynkow,

2) wyposazenie techniczne budynkow i lokali,

3) stan techniczny budynkéw i stopief ich zuzycia,

4) konstrukcja,

5) prognoza stanu technicznego:

Rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Lp. | Wyszezegdlnienie
B F Fr B z r
2 = = £ =z =
] = ) = = =
El = E ] ] e
z E z H z z
2 = = 2 =] =
= | 2| B | =|=2| F| =| 2| | | E| B| 2| E| B| =| E| B
ElE 2| 2|2 2| 2|2 2| BB B2l 222
- £l B =l - = =l - = = - = = o = =l - e
& = - = = = = = = [ [ & = = = = = [
g | 2| 2| 2|2 2| 2| 2| 2| 2| 2 8| 2| 2| E| 2| 2|2
w w w v w v v w w w w w w v v w o w
1. Sicroszewice - lokal X X X
mieszkalny
nr 2 przy ul. Ostrowskiej
100 — 40 m*
2. Sicroszewice - lokal X X X
mieszkalny
nr 3 przy ul. Ostrowskiej
100 - 40 m*
3. Sieroszewice - lokal X X X
mieszkalny
nr 4 przy ul. Ostrowskiej
100 — 68 m*
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4, Sieroszewice - lokal
mieszkalny
nr 1 przy ul. Ostrowskiej 96
— 3
5. Sieroszewice - lokal
mieszkalny
nr 2 przy ul. Ostrowskiej 96
-3 m
6. Sieroszewice - lokal
mieszkalny
nr 3 przy ul. Ostrowskiej 96
- 35m?
7. Sieroszewice - lokal X
mieszkalny
nr 4 przy ul. Ostrowskiej 96
— 56 m*
8. Sieroszewice - lokal
mieszkalny
nr 5 przy ul. Ostrowskiej 96
- 34 m?
9. Sicroszewice - lokal X
mieszkalny
nr 6 przy ul. Ostrowskiej 96
— 45 m*
10. | Sieroszewice - lokal
mieszkalny
nr 7 przy ul. Ostrowskiej 96
-3 m?
11. | Sieroszewice - lokal
mieszkalny
nr 8 przy ul. Ostrowskiej 96
— 34 m?
12. | Sieroszewice - lokal X
mieszkalny
nr 3 przy ul. Ostrowskiej 93
— 50,73 m?
13. | Sieroszewice - lokal X
mieszkalny
nr 4 przy ul. Ostrowskiej 93
— 34 80 m*
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Sieroszewice - lokal
mieszkalny

nr 5 przy ul. Ostrowskiej 93

- 70,53 m*

Rososzyca - lokal
mieszkalny
nr 7 przy

ul. Kodcielnej 12 — 22,5 m?*

Rososzyca - lokal
mieszkalny
nr & przy

ul. Koscielnej 12 - 27 m?

Rososzyca - lokal
mieszkalny
nr 8A prey

ul. Kodeielnej 12 — 20 m?

Rososzyca - lokal
mieszkalny
nr 9 przy

ul. Kosciclnej 12 — 40 m?

Rososzyca - lokal
mieszkalny
nr 10 przy

ul. Koscielnej 12 - 33,50

m?

20,

Rososzyca - lokal
mieszkalny
nr 11 przy

ul. Koscielnej 12 — 28,50

e

2L

Rososzyca - lokal
mieszkalny
nr 12 przy

ul. Koscielnej 12 - 200 m?

22

Rososzyca - lokal
mieszkalny

nr 13 przy

ul. Kodcielnej 12 - 45 m

23,

Rososzyca - lokal
mieszkalny

nr 14 przy

ul. Koscielnej 12 — 40,50

m!
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24,

Rososzyca - lokal
mieszkalny

nr 15 przy

ul. Kodcielnej 12 — 30 m?

25.

Rososzyca - lokal
mieszkalny

nr 16 przy

ul. Kodcielnej 12 — 17,50

m!

26.

Rososzyca — lokal
mieszkalny pray ul,
Kodcielnej 15 — 19,80 m?

27.

Rososzyca - lokal
mieszkalny prazy
ul, Kaliskigj 3 — 66,60 m?

28,

29,

Strzyzew - lokal
mieszkalny

nr | przy

ul, Koscielngj 10~ 53 m?

Strzyzew - lokal
mieszkalny

nr 2 przy

ul, Koscielngj 10— 67 m?

30.

Strzyzew - lokal
mieszkalny

nr 3 przy
ul. Koscielnej 10— 51 m?

3l

Strzyzew - lokal
mieszkalny

nr 4 przy

ul. Koscielnej 10— 58 m?

Strzyzew — lokal
mieszkalny

nr 5 przy ul. Koscielngj 10
— 54 m*

Strzyzew - lokal
mieszkalny

nr 6 przy

ul. Koscielnej 10 — 47 m?
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34.

Strzyzew - lokal
mieszkalny

nr 7 przy

ul. Kodcielnej 10— 42 m?

35.

Strzyzew - lokal
mieszkalny

nr 8 przy

ul. Koscielnej 10 — 68 m?

36.

Strzyzew - lokal
mieszkalny

nr | pray

ul. Kosciclnej 4 — 40 m?

37.

Strzyzew - lokal
mieszkalny prazy
ul, Kolonia 22 — 70,04 m?

38,

Latowice - lokal
mieszkalny

nr 2 przy

ul, Srodkowej 47 — 58,33
m2

39.

Latowice - lokal
mieszkalny

nr 3 przy

ul. Srodkowej 47 — 51,60
m?

40,

Latowice — lokal
mieszkalny

nr 4 przy

ul. Srodkowej 47 — 49 m*

41.

Biernacice - lokal
mieszkalny
nr 1 - Biemacice 1 - 60 m?*

42,

Biernacice - lokal
mieszkalny
nr 2 — Biernacice 1 — 46 m?

43,

Wiclowies - lokal
mieszkalny

nr 3 przy
ul. Stoneczna 6 — 62,10 m*
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44, | Psary - lokal mieszkalny X X X X X X
prey
ul. Srndknwcj 34 - 68 m*

45, | Psary - lokal mieszkalny x X X X X X
nr 16 przy
ul. Lesnej 2 — 80,10 m*

46. | Psary - lokal mieszkalny X X X X X X
nr 3 przy

ul. Lesnej 2 — 68,50 m*

47. | Psary — lokal mieszkalny X b 4 X X X X
nr 19 przy ul. Lednej 2 —
37,50 m*

48, | Westrza - lokal mieszkalny X X X X ® X

Westrza 30 — 60 m*

49, | Namyslaki - lokal X X X X X X
mieszkalny Namystaki 36 —
94,26 m?
Objasnienie:

= Stan dobry — budynki po remoncie lub budynek, ktéry nie wymaga napraw

= Stan Sredni — budynek wymaga prac remontowych np. naprawa uszkodzen,
otynkowania, wymiany instalacji wewnetrznych, wymiana okien.

. Stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy konstrukcji, wymiana pokrycia
dachowego, awaryjny stan instalacji zagrazajacy bezpieczenstwu.

10. Lokale wchodzace w sklad zasobu, wyposazone w instalacje:
1) elektryczng — 100%,

2) wodna — 100%,

3) kanalizacyjng — 100%,

4) siec kanalizacyjng — 69,39%,

5) szambo bezodptywowe — 30,61%,

6) ogrzewanie — 100%, w tym:

a) centralne — 6,12%,

b) indywidualne — 93,87%
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11. Budynki stanowigce mieszkaniowy zasob gminy to obiekty o bardzo zréinicowanym
wieku, konstrukcji 1 standardzie. Zdecydowana wigkszos¢ budynkow wymaga modernizacji
ze wzgledu na ich wiek 1 ogdlny stan techniczny. Priorytetowym celem remontow 1
modemnizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej
kolejnosel podejmowane bedg prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukeji budynkow,
instalacji technicznych gwarantujacych m.in.:

1) sprawng instalacje elektryczna,

2) sprawng instalacje odgromowa,

3) sprawng instalacje wodno-kanalizacyjna,

4) stan konstrukeji budynkdw zapewniajacy bezpieczenstwo,
5) szczelnoé¢ pokrycia dachowego,

6) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

12. Stan techniczny budynkow lub ich poszezegdlnych elementow wskazuje na koniecznosé
systematycznego przeprowadzania remontéw i modernizacji w poszczegdlnym zakresie.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali na lata 2025-2030

§ 4. 1. Wielkos¢ potrzeb wyznacza liczba zlozonych i pozytywnie rozpatrzonych wnioskow
o przydzial lokalu wchodzacego w skiad zasobu. Ponadto obowigzkiem gminy jest
realizowanie sadowych wyrokow eksmisyjnych, z ktorych wynika uprawnienie do najmu
socjalnego oraz orzeczen, z ktorych wynika uprawnienie do tymczasowego pomieszczenia.

2. Z uwagi na fakt, ze wickszos¢ budynkéw wybudowanych zostato w XIX wicku, prawie
wszystkie wymagaja kapitalnego remontu, a pozostala cz¢sc remontow okresowych. Potrzeby
w tym zakresie realizowane bgdg m.in. w oparciu o zalecenia z protokolow okresowych
kontroli stanu technicznego, wykonanych zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane,
w oparciu o zlecane ekspertyzy, zgloszenia najemcow oraz wyniki systematycznych
przegladow stanu  technicznego budynkéw realizowanych przez zarzadcg. Remonty
i modernizacje zasobu mieszkaniowego beda odbywaly sie w ramach posiadanych srodkow
finansowych. Pomiewaz glownym Zrodlem finansowania prac remontowych beda wplywy
z czynszow (ktore nie sy wystarczajgce na sfinansowanie niezbgdnych potrzeb) prace
remontowe 1 modernizacyjne begda koncentrowaly si¢ przede wszystkim na wymianie
instalacji elektryczne], naprawie dachu oraz przebudowywaniu kominow, Tylko niewiclka
cz¢S¢ dochodu z czynszow zostanie przeznaczona na poprawg stanu technicznego
poszczegolnych lokali mieszkalnych.
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3. Plan modernizacji lokali mieszkalnych:

ROK Wymiana | Remont Przebudowa Wymiana Wykonanie
instalacji dachu komindw stolarki WCllazienki
elektrycznej okiennej w lokalu
i/lub
drzwiowej

2025 3 1 2 2 1

2026 2 1 3 2 1

2027 2 1 2 2 1

2028 2 1 1 2 1

2029 2 1 2 2 1

2030 2 1 1 2 1
Razem: 13 6 11 12 6

4. Niezaleznie od wskazanych wyzej prac remontowych priorytetem jest:

1) coroczne wykonywanie kontroli przewodow kominowych we wszystkich budynkach i
wykonanie zalecen wykazanych w protokotach pokontrolnych,

2) roczne wykonywanie kontroli elementéw budynkdw i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne podezas uzytkowania obiektow,

3) podjecie dzialan w celu racjonalnego zuzywania mediow w budynkach (energii
elektryeznej korytarzy wspolnych).

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030

§ 5.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, dopuszcza si¢ sprzedaz lokali na rzecz ich najemcow, ktére wymagaja
przeprowadzenia kapitalnych remontéw, ze wzgledu na zhy stan techniczny.

2. Zaklada si¢, ze sprzedaz lokali bedzie koncentrowaé si¢ w szczegolnosci na tych
budynkach, w ktorych cz¢s¢ lokali zostala juz wykupiona. W budynkach tych dopuszcza si¢
sprzedaz lokali z zachowaniem procedury okreslonej w art. 21ust. 4 i 5 ustawy. Zasadniczym
celem sprzedazy Dbedzie uporzadkowanie struktury wlasnosci, ktora umozliwi
zminimalizowanie udziatu gminy we wspolnotach mieszkaniowych i zmniejszy uciazliwoscé
gospodarowania zasobem. Z tego wzgledu preferowana jest jednoczesnie sprzedaz wszystkich
10|s5trona
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mieszkan znajdujgcyeh sig w budynku, w wyniku czego caly budynek przestaje byé
whasnoscia gminy.

3. Prognozuje sig, e na rzecz dotychezasowych najemcow zostanie sprzedanych 4 lokali,
oraz 1 lokal w budynku, w ktorym zostaly juz sprzedane wszystkie lokale bedace wlasnoscia

gminy.

4. Sprzedaz lokali odbywa sig na rzecz najemcdw albo na zasadach ogdlnych — w trybie
przetargowym.

5. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow nasigpuje z zastosowaniem bonifikat okredlonych
odrebnymi przepisami. Bonifikaty winny umozliwié¢ szeroki dostep do zakupu lokalu przez
najemee.

6. Planowana sprzedaz lokali:

Rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Planowana sprzedaz 2 0 3 0 0 0

- W tym na rzecz najemcow (z bonifikata) 1 0 3 0 0 0
Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6.1. Polityka czynszowa powinna zmierzac do zrownowazenia kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu z przychodami z tytutlu czynszu najmu za lokale mieszkalne. Zbytni
wzrost wysokosci stawki czynszu moze jednak spowodowac wzrost liczby osob
posiadajacych zadhuzenie z tytubu najmu lokalu, a tym samym zwigkszenie stanu zadhlizenia
w zasobie.

2. Czynsz najmu powinien stanowié gléwne zrodio finansowania kosztow utrzymania zasobu,

3. Wysokosé stawki bazowej czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt
Gminy w drodze zarzadzenia.

4. Czynsz obejmuje koszty zwiazane z utrzymaniem lokali zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 8a
ustawy.

5. Wplyw czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu na
wysokosc stawki bazowej czynszu za 1 m?

1) lokal polozony w odleglosci powyze) 2 km od najblizszego przystanku komunikacyjnego:
- 2%

2) lokal w suterynie lub na strychu: - 2%
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3) lokal bez cieptej wody: -2%

4) lokal niewyposazony w tazienke: -2%

5) lokal niewyposazony w WC: -2%

6) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie: + 5%

7) lokal niec wyposazony w kanalizacjg: -2%

8) lokal podtaczony do sieci kanalizacyjnej: +2%

9) lokal w budynku w ztym stanie technicznym: — 2%

10) lokal w budynku w dobrym stanie technicznym: +2%

6. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotycza najmu socjalnego
i pomieszczen tymczasowych.

7. Wajt w drodze zarzadzenia ustala stawkg czynszu za najem socjalny i pomieszczenia
tymczasowe, W  wysokosci  50%  stawki  bazowej czynszu  obowijzujacej
w mieszkaniowym zasobie Gminy.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
zostang dokonane ulepszenia majace wplyw na wysokos¢ czynszu.

§ 7. Warunki obnizania czynszu:

1. Na wniosek najemcy wynajmujgcy stosuje obnizki czynszu, o ile najemca spehia
kryterium dochodowe. Za dochdd uwaza sig dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych.

2. Wysokoié dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu,
jezeli miesigezny dochad gospodarstwa domowego przypadajacy srednio na jednego czlonka
tego gospodarstwa w okresie trzech miesiccy poprzedzajacych miesiae, w ktérym zlozono
wniosek o obniZenie czynszu nie przekracza:

1) w jednoosobowym gospodarstwie domowym: 75% najnizszej emerytury, — co skutkuje
obnizka czynszu o 10%;

2) w wicloosobowym gospodarstwie domowym: 50% najnizsze] emerytury, — co skutkuje
obnizkg czynszu o 10%;

3. Obnizki czynszu nastgpuja wedhug procedury zawartej w ustawic.
4. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec najemcow, ktorzy:

1) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglosc, z tytutu oplacania
CZYNSZU,
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2) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu,

3) zawarly z wynajmujacym umowe¢ najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-2030

§ 8.1. Wydzielanie lokali z przeznaczeniem na najem socjalny i pomieszczen tymczasowych
w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy nastgpuje w drodze zarzadzenia.

2. Lokalami mieszkalnymi zarzadza i administruje Gminny Zaklad Komunalny jako jednostka
organizacyjna Gminy Sieroszewice.

3. Zarzadzanie 1 administrowanie, o ktorym mowa w ust. 2 obgjmuje nastepujace czynnosci:
prowadzenie windykacji naleinoéci, podejmowanie czynnoici w postgpowaniu sagdowym,
dokonywanie przegladow technicznych i eksploatacyjnych, prowadzenie obshugi biurowej
i finansowej, pobieranic czynszow za lokale, organizowanie i nadzorowanie napraw,
konserwacji, remontow i modernizacji prowadzonych w zarzadzanym zasobie, sprawowanie
funkeji kontrolnych w zakresie utrzymania czystoéci i porzadku w obrebie budynkow,
sprawowania funkcji kontrolnych w zakresie korzystania =z energii elektrycznej czesci
wspolnych budynkow, wyrazania zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez najemcow
oraz zawieranie z nimi umowy okreslajacy sposob rozliczenia z tego tytuhu.

4. Zarzadzanie budynkami, w ktorych wyodr¢bniono wlasnos¢ lokali wykonywane jest przez
zarzadee nieruchomosci posiadajacego licencje zawodowa w oparciu o ustawe z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnodei lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.) oraz inne
obowiazujgce przepisy, z uwzglednieniem woli whascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat
wspolnot mieszkaniowych.

5. Waojt wykonuje uprawienia wlasciciela tj. zawiera umowy najmu lokali, ustala stawke
czynszu, podejmuje decyzje w zakresie umarzania, rozkladania na raty i odraczania terminu
zaplaty wierzytelnoéci, podejmuje ostateczna decyzje o prezydziale lokalu, wydziela lokale z
przeznaczeniem na najem socjalny 1 pomieszczenic tymczasowe oraz inne wynikajace z
ustawy,

6. Nie przewiduje si¢ dokonywania zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

7. Zarzadzanie zasobem powinno umozliwié realizacje nastepujacych celow wg nizej
wymienionych priorytetow:
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1) pozyskiwanie do zasobu nowych lokali,
2) poprawe stanu technicznego lokali,
3) racjonalne wykorzystanie istniejacego zasobu,

4) intensyfikowanie dzialan majacych na celu dostosowanic standardu i wielkodci mieszkania
do mozliwosci finansowych rodziny,

5) maksymalne obnizenie zaleglosci czynszowych.

8. Realizacja celow wymienionych w ust.7 bedzie mozliwa poprzez aktywny sposob
zarzadzania zasobem, i tak nalezy:

1) prowadzi¢ taka polityke remontow, aby w pierwszej kolejnosci wykonywac remonty
budynkdw wg ponizszej hierarchii waznosci:

a) ze wzgledu na bezpieczenstwo — remonty instalacji elektrycznych oraz roboty zdunskie,

b) ze wzgledu na mozliwos¢ dewastacji budynkow — roboty dekarskie, instalacje wodno-
kanalizacyjne, ogrzewania i cieplej wody,

¢) obnizajac koszty cksploatacji — wymiana stolarki okiennej i drzwiowe, roboty murarskie,
uszczelniajace, ocieplajace,

d) ze wzglgdu na poprawe estetyki — roboty malarskie, posadzki, podlogi.
2) intensywnosc¢ dziatania na rzecz zamiany mieszkan w przypadku gdy:

a) pozostaly pojedvncze lokale gminne w budynku stanowigcym wspohwlasnosc (wspolnota
mieszkaniowa z udzialem gminy),

b) powierzchnia dotychczas zajmowanego lokalu jest wicksza niz wynika to z potrzeb
najemcy lub mozliwosci oplacania cigzacym na nim naleznosci (czynszu i oplat niezaleznych
od wynajmujacego),

¢) koniecznos¢ zamiany wynika =z sytuacji  zdrowotne), np. likwidacja barier
architektonicznych.

3) prowadzi¢ wszelkie mozliwe dziatania windykacyjne.
Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030

§ 9.1. Podstawowym zroditem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytulu
czynszow za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz srodki finansowe uzyskane ze
sprzedazy lokali na rzecz najemcow z zastosowaniem bonifikat.
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2. Dodatkowym zrodlem finansowania gospodarki moga by¢ sprzedaze lokali i budynkéw na

wolnym rynku oraz fundusze zewngtrzne.,

3. Prognoza wysokosei finansowania gospodarki mieszkaniowe] w poszezegolnych latach:

Lp. | Zrédlo finansowania | 2025 2026 2027 2028 2029 2030

1. Czynsz — lokale 76,795,560 | 7414584 | 7544565 | 7544565 | 8299022 | #2.900,22
mieszkalne

2. Czynsz — lokale 20,241,12 | 20.241,12 | 2226523 | 2226523 | 2449175 | 2449175
uzytkowe

3. | Sprzedaz mieszkan na | 64.350.00 0,00 150.000,00 0,00 0,00 0,00
rzecz ich najemcow

4. | Sprzedaz mieszkan na | 72.100.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wolnym rynku

Rozdzial 8

Wysokos¢ kosztéw w latach 2025-2030 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad

mieszKkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi,

ktorych gmina jest jednym z wspolwlascicieli, a tak#e koszty inwestycyjne

§ 10. Prognozowane koszty biezacej eksploatacji, remontdw i modernizacii lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad zasobu, koszty zarzadu nieruchomoéciami wspolnymi ktorych gmina
jest jednym ze wspotwladeicieli, a takze koszty inwestycyjne w poszezegdlnych latach okresla
ponizsza tabela:

Lp. rok | koszty koszty koszty koszty wydatki
biezacej remontdow | modernizacji | zarzadzania inwestycyjne
eksploatacji lokali i | nieruchomosciami

budynkow wspolnymi
1. | 2025 | 36.522.51 70.000,00 0.00 32.279.,00 0,00
2, 12026 | 40.229.76 90.000,00 0.00 35.507,00 0,00
302027 | 44.252.74 95.000,00 0,00 39.057.00 0,00
4. 12028 | 48.678,01 | 100.000,00 0.00 42.963,00 0,00
5. 12029 | 53.545.81 120.000,00 0.00 47.259,00 0,00
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6. | 2030 | 58.900,39 120.000,00 0,00 51.985,00 0,00

Rozdzial 9

Inne dziatania majace na celu poprawe, wykorzystanie i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci niezbedny zakres zamian lokali
zwiazanych z remontami budynkow i lokali, planowana sprzedaz lokali

§ 11. Gmina w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki zasobem podejmowac
bgdzie dziatania polegajace w szczegolnosci na:

1. zamianach lokali, jezeli:
1) zachodzi koniecznosé przeprowadzenia niezbednych napraw, remontow i modernizacji,

2) wladciwy organ nadzoru budowlanego stwierdzi istnienie w lokalu ubytkdw lub uszkodzen
grozgcych  katastrofy  budowlang  lub  innym  wypadkiem  albo  orzeknie
o przeznaczeniu  budynku lub czg$ci budynku do rozbidrki lub  wylaczy lokal
z uzytkowania,

3) jest mozliwos¢ zapewnienia lokatorom mieszkan o lepszym standardzie.

2. intensyfikacji sprzedazy lokali gminnych znajdujacych sie w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udziatem gminy, w tym celu gmina moze stosowac uprawnienia, o ktorych
mowa w art. 21 ust.4 i 4a ustawy,

3. intensyfikacji windykacji naleznosci czynszowych,
4. dazeniu do sprzedazy lokali w budynkach, w ktorych czesé lokali zostata juz wykupiona,
5. pozyskiwaniu nowych lokali,

6. statym monitorowaniu stanu technicznego budynkdéw mieszkalnych pod katem kosztow ich
remontow i ewentualnego ich zbycia,

7. weryfikacja umow najmu.
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