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RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE
7 dnia 14 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Chrzypsko
Male, gmina Chrzypsko Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r., poz. 1688), Rada Gminy Chrzypsko Wielkie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Chrzypsko
Mate, gmina Chrzypsko Wielkie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie,
zatwierdzonej uchwatg Nr L1/310/2022 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 30 listopada 2022 roku.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 - stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutlowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miejscowosci Chrzypsko
Mate, gmina Chrzypsko Wielkie”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenia dla
celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym Ze:
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a) powierzchnia calkowita budynkow — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut
poziomy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie dziatki budowlanej, z wyjatkiem
powierzchni obiektow budowlanych oraz ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementow drugorzgdnych takich jak schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez rzut
prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego zewnetrznym obrysie;

5) ogélnodostepny — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne dla ogoétlu; obiekty do ktérych
nieograniczony dostep ma blizej nieokre$lona liczba ludzi, w tym osoby, ktore nie posiadajg tytutu
prawnego do terenu na ktorym si¢ dane obiekty znajduja;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem i symbolem.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania
zdefiniowane oznaczeniem cyfrowo — literowym okreslajagcym przeznaczenie terenu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

a) (1) AZP 48-21/44,

b) (2) AZP 48-21/45.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne oznaczone na rysunku planu stanowig elementy informacyjne:
1) obszar objety planem potozony jest w granicach:

a) Sierakowskiego Parku Krajobrazowego,

b) Obszaru Natura 2000 - Obszar specjalnej ochrony ptakéw "Puszcza Notecka" PLB 300015,

¢) korytarza ekologicznego Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry,

d) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 146 "Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel";
2) linie wymiarowe;

3) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV wraz z pasem ochrony
funkcyjne;j.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNW-ML, 2MNW-ML, 3MNW-ML,;

2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM;

3) tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UT-US, 2UT-
Us, 3UT-US;

4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN;
5) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN;

6) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L;

7) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;

8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR;

9) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 3 - 5;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej teren
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne
detale wystroju architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla
0s0b niepelnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

5)dla istniejagcych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy,
przekraczajacej istniejaca maksymalng wysokos¢ budynku;

6) dla istniejacych budynkoéw o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby istniejacych
kondygnacji;

7) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem
zachowania istniejacej geometrii dachow;

8) dla istniejagcych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w niniejszej uchwale,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
z dopuszczeniem zachowania istniejacego nachylenia potaci dachu;

9) stosowanie o$wietlenia zewngtrznego budynkow iterendw, ktore nie powoduje zanieczyszczenia
sztucznym $wiattem, w tym luny $wietlnej na niebie, zaktocen §wietlnych lub efektow ol$nienia;

10) zabrania si¢ budowy ogrodzen pelnych w formie litego muru oraz zbetonowych elementow
prefabrykowanych, ogrodzenia nalezy realizowac¢ jako azurowe w nie mniej niz 50% ich powierzchni.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
¢) statych p6l kempingowych lub karawaningowych;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni, obiektow budowlanych wytwarzajacych energig
z biomasy;

4) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania
odnawialnych Zrodet energii o mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 3 1 5;

5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczego6lnosci przepisami ustawy prawo
ochrony srodowiska, uchwatami sejmiku wojewddztwa wielkopolskiego;

6) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
z uwzglednieniem pkt 7;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
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a) MNW-ML zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RZM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej,
¢) UT-US zalicza si¢ do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym w szczegOlnosci przepisami ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

9) w granicach obszaru objetego planem ochrone korytarza ekologicznego ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina
Obry”, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym w szczegdlnosci przepisami ustawy
o ochronie przyrody, Dyrektywy Rady 92/43/EWG, rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig: na czeéci terendw 2UT-US, IMNW-ML, IRN, 1ZN, 2L, 2KDD dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych: AZP 48-21/44, oznaczonego na rysunku planu symbolem
(1) oraz AZP 48-21/45, oznaczonego na rysunku planu symbolem (2), nakaz zachowania przepisow ustawy
o0 ochronie i opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala sig:

1) ochrone Sierakowskiego Parku Krajobrazowego poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objgtego
niniejszym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczeg6lnosci przepisami ustawy o ochronie
przyrody oraz przepisami uchwaty nr XIII/258/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
25 listopada 2019 r. w sprawie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego w tym:

a) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego Iub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

b) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych oraz obszarow — wodno —
btotnych;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie terenéw ograniczen wynikajacych z polozenia
w granicach obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakow ,,Puszcza Notecka” PLB300015,
z uwzglednieniem w szczeg6élnosci przepisOw ustawy o ochronie przyrody oraz Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa;

3) ochrone Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 "Subzbiornik Jezioro Bytynskie - Wronki -
Trzciel", zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialdéw nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem,;

2) dopuszczenie scalania ipodziatu dziatek na podstawie przepisow odrebnych, zachowujac nastepujace
parametry nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogowa:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
- dla terendw IMNW-ML, 2MNW-ML, 3MNW-ML, 1UT-US: nie mniejsza niz 1000,0 m?,
- dla terenow 2UT-US, 3UT-US: nie mniejszg niz 500,0 m?,

- dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
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b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla terenow IMNW-ML, 2MNW-ML, 3MNW-ML: nie mniejszg niz 20,0 m,
- dla terenéw 1UT-US, 2UT-US, 3UT-US: nie mniejsza niz 25,0 m,
- dla pozostalych terenow nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatek gruntu, w stosunku do pasa drogowego od 60 do 110.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek wymagan i ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury techniczne;;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialki budowlanej pasow ochrony funkcyjnej wzdhuz
istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych, o szeroko$ci w poziomie nie mniejszej niz:

a) dla linii napowietrznych sredniego napiecia SN 15 kV: 14,0 m po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia nn-0,4 kV: 7,0 m, po 3,50 m po kazdej ze stron od osi linii,

¢) dla linii kablowych podziemnych $redniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napiecia nn-0,4 kV: 0,5 m,
po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasach ochrony funkcyjnej okreslonych w pkt 2 obowigzuje:

a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji
z liniami elektroenergetycznymi,

b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;
4) uwzglednienie w zagospodarowaniu teren6w wymagan i ograniczen wynikajacych z sasiedztwa lasow;

5) w przypadku lokalizacji obiektoéw budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze obowigzujg przepisy
odrgbne, w tym w szczegolnosci przepisy ustawy prawo lotnicze.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki drég dojazdowych, drog
wewnetrznych, komunikacji pieszo-rowerowej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drog dojazdowych, drog
wewnetrznych, komunikacji pieszo-rowerowej;

4) szeroko§¢ drog dojazdowych, drog wewnetrznych, komunikacji pieszo-rowerowej w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

5)nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach dziatki
budowlanej, na powierzchni dziatki budowlanej, lub w garazu, budynku gospodarczo — garazowym
z uwzglednieniem pkt 6 w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenach IMNW-ML, 2MNW-ML, 3MNW-ML.:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy budynek mieszkalny, a w
przypadku wydzielenia lokalu w budynku na kazdy lokal mieszkalny,

- dla funkcji letniskowej lub rekreacji indywidualnej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy
budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej,

-dla funkcji uslugowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) na terenie 1RZM:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy budynek mieszkalny, a w
przypadku wydzielenia lokalu w budynku na kazdy lokal mieszkalny,
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- dla funkcji ustugowej w ramach zabudowy zagrodowej: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazdy pokdj goscinny w agroturystyce,

¢) na terenach 1UT-US, 3UT-US: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

6) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnos$ci z przepisami ustawy prawo o ruchu drogowym.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) zaopatrzenie budynkow w wode zsieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w szczegolno$ci przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, ustawy o zbiorowym =zaopatrzeniu w wodg
1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekow;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi
zuwzglednieniem pkt4, wtym w szczeg6lnosci przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw, prawa ochrony srodowiska oraz
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) nakaz uwzglednienia przepisOw prawa wodnego w zakresie zakazu wprowadzania $ciekéw do wod
powierzchniowych i ziemi w odlegtosci mniejszej niz 1 kilometr od granic kapielisk, miejsc okazjonalnie
wykorzystywanych do kapieli i plaz publicznych nad wodami;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegolnosci

przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ustawy Prawo wodne;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych o mocy zgodnej z przepisami prawa, z uwzglednieniem
§6 pkt 3;

7) dopuszczenie realizacji inwestycji elektroenergetycznych niskiego oraz $redniego napiecia oraz usuwanie
kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ushug telekomunikacyjnych, teletechnicznych w oparciu
0 istniejacag i projektowang sie¢ telekomunikacyjna, teletechniczna;

9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie sieci gazowej;
10) nakaz zachowania i utrzymania systemu melioracyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 14. W zakresie sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania ustala
si¢: ustalenia §5 pkt 10 zachowuja moc do dnia wejScia w zycie uchwaty, oktorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1130 ze zm.).

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-ML, 2MNW-ML, 3MNW-ML
ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) budowe na dziatce budowlane;:

- jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego wolnostojacego
budynku letniskowego albo jednego wolnostojacego budynku rekreacji indywidualne;j,
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- dopuszczenie wbudowanego, dobudowanego garazu do budynku mieszkalnego, letniskowego,
rekreacji indywidualnej,

- jednego wolnostojacego budynku garazowego albo gospodarczo — garazowego albo gospodarczego
o powierzchni zabudowy do 50,0 m?,

- oraz jednej wiaty o powierzchni wyznaczonej przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego
zewngtrznym obrysie do 50,0 m?,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0do 0,20, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:

- budynku mieszkalnego, letniskowego, rekreacji indywidualnej: do 9,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty: do 5,50 m,
f) wysoko$¢ budowli: do 9,0 m,
g) liczb¢ kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego, letniskowego, rekreacji indywidualnej: do 2,

- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty: 1,

h) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenicg, z dopuszczeniem dachu ptaskiego do 10% powierzchni zabudowy budynku,

1) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachu ptaskiego: 25 — 60,

j) pokrycie dachow budynkow z wyjatkiem dachu plaskiego: dachowka lub material dachowkopodobny
w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza niz 1000,0 m?
z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych wytacznie do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,
w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 5 lit. a, pkt 6.
§ 16. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynku mieszkalnego z wbudowanym lub dobudowanym garazem, budynkéw garazowych,
gospodarczo — garazowych, gospodarczych, wiat, inwentarskich w zabudowie zagrodowe;j,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow: do 9,0 m,

f) wysoko$¢ budowli: do 9,0 m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,
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h) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica,

1) nachylenie potaci dachowych: 30 — 45,

j) pokrycie dachow budynkow: dachowka lub materiat dachéwkopodobny w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z drogi 1KDD, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 5 lit. b, pkt 6.

§ 17. Dla terenow ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1UT-US, 2UT-US, 3UT-US ustala sie¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) na terenach 1UT-US, 3UT-US budowe budynkow ustug turystki, w tym na jednej dziatce budowlane;:
- budynkow rekreacji indywidualne;j,
- jednego budynku gospodarczego,
- jednego budynku ustugowego celem obstugi ustug turystyki,
- jednego budynku sportu i rekreacji,

- nie wigcej niz dwoch wiat o powierzchni wyznaczonej przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony
po jego zewnetrznym obrysie: do 35,0 m?,

b) dopuszczenie lokalizacji:

- plazy o nawierzchni trawiastej lub piaszczystej,

- urzadzen sportu i rekreacji,

- na terenie 3UT-US pola kempingowego,

- zieleni naturalnej,

- zieleni urzadzone;,

- urzadzen wodnych,

- pomostoéw, mostow, ktadek,

- urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

- dojs¢, dojazdow,

- ciagdw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych,
¢) na terenie 2UT-US zakaz budowy budynkow,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dzialki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku,
z uwzglednieniem lit. e nie moze by¢ wigksza niz:

- dla budynku rekreacji indywidualnej: 35,0 m?,
- dla budynku sportu i rekreacji: 70,0 m?,
- dla pozostatych budynkow: 50,0 m?,

e) w granicach terenu 1UT-US, dopuszczenie budowy jednego budynku ustug turystyki lub ustug sportu
i rekreacji o powierzchni do 150,0 m* na terenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
6000,0 m?,

f) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,
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g) wysokos¢ budynkow i budowli: do 8,0 m,
h) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: 30,0 m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

j) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego do 10% powierzchni zabudowy budynku,

k) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachu ptaskiego: 25 — 60,

1) pokrycie dachéw budynkoéw, z wyjatkiem dachu plaskiego: w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego, czarnego lub zielonego;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
a) na terenie 1UT-US nie mniejszg niz 1000,0 m? z uwzglednieniem lit. ¢,
b) na terenach 2UT-US, 3UT-US nie mniejszg niz 500,0 m? z uwzglednieniem lit. c,

c)z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych wytacznie do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, w tym znajdujacych sie poza granicami obszaru objetego planem,
w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 5 lit. c, pkt 6.
§ 18. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RN ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) dopuszczenie lokalizacji:
- zieleni naturalne;j,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- dojs¢, dojazdow,
- ciagdw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drogi 1KDD oraz drogi publicznej
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem, w tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zielen naturalna,
b) dopuszczenie lokalizacji:
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- dojs¢, dojazdow,
- ciaggdw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych,
¢) powierzchnig¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drog publicznych, w tym znajdujacych
si¢ poza granicami obszaru objetego planem, w tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 20. Dla terenow lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) zachowanie terenéow w dotychczasowym uzytkowaniu,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,

d) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j: ustala si¢ dostep z drog publicznych, w tym znajdujacych
si¢ poza granicami obszaru objetego planem, w tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sig¢
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ drogi dojazdowej;

2) dopuszczenie chodnikow, drog pieszo — rowerowych, rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie zieleni urzadzonej.

§ 22. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR ustala si¢ w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) dopuszczenie chodnikow, drog pieszo — rowerowych, rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie zieleni urzadzonej.

§ 23. Dla terenu komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje ogoélnodostepnej komunikacji pieszo- rowerowe;;

2) dopuszczenie chodnikdw, drog pieszo — rowerowych, rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowe;j;

4) dopuszczenie zieleni urzadzone;j.

§ 24. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzagcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzypsko Wielkie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Malgorzata Borowicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE MIEJSCOWOSCI
CHRZYPSKO MALE, GMINA CHRZYPSKO WIELKIE

Zalgcznik nr 1

do Uchwaly Nr XII/81/2025
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
2z dnia 14 kwietnia 2025 r.
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Zalgeznik Nr 2

do Uchwaly Nr X11/81/2025
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
7 dnia 14 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE
W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE MIEJSCOWOSCI CHRZYPSKO MALE,

GMINA CHRZYPSKO WIELKIE

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz rozstrzygnigcia Wajta Gminy Chrzypsko Wielkie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Chrzypsko Male, gmina Chrzypsko Wielkie, Rada

Gminy Chrzypsko Wielkie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag:

§l1

I wylozenie do publicznego wgladu w dniach w dniach od 19.09.2024 r. do 09.10.2024 r. i w okresie ich skladania do dnia 23.10.2024 r.

‘Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
zatacznik do uchwaty

nieuwzgledniona

Nazwisko Waijta Gminy Chrzypsko Wielkie
Data i imig albo Oznaczenie obszaru, . Nr XII.FS_UZ(_]ZE
Lp. | wplywu | s jednostki |  ktérego dotyczy uwaga z dnia 14 kwietnia 2025 r. Uwagi
uwagl organizacyjnej
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona il lerdni ledniona i lgdniona
1. Whiasiono o wyeliminewanie na terenie dziatki nr 137/32 obreb Chrzypsko
Mate nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony dziafki nr 463/6 | 463/7

obreb Chrzypsko Male (od strony Jeziora Chrzypskiego), aby ukiad

nieprzekraczalnych linii zabudowy byt padobny jak na dzistce sgsiedniej nr
dz. nr ewid. 137/32 Uwaga 1/3 obreb Chrz-_.np_—sko IMate, na pnwle_rzchnl I_atérgj réwnie ur:hw_al_ap_y jest
obreb Chrzypsko Male uwagledniona ten sam MPZP, tj. od_ s_truny jeziora likwidacja nieprzekraczalne] linii
Osoba prywatna | 2UT-US, 3UT-US tereny £abucowy W odlegioac 15 m. drienie do v
ustug turystyki lub ustug ismo w dalsze] czesci zawiera uzasadnienie do uwagi. )
1 22.10.2024 @ ug lury X o zasadnienie r rzygniecia W, miny Chrzypsko Wielkie:
msmdnlmam sportu i rekreacii, Usunigto nieprzekraczalng linig zabudowy od strony jeziora na terenie
peinomocnika 4L, 5L tereny lasu, 3UT-US.

2KDD tereny drog 2. Wnlesiono o zwigkszenle lerenu pr nega pod zabudows na

dojazdowych Uwaga terenie dziatki nr 137/32 obrebr Chrzypsko Mate fj. przez wyznaczenie tylko
czesciowo od drogi ul. Osiedle Debdwiec (dz. 15/2 obreb Chrzypsko Male)

nieprzekraczalnej linii zabudowy, a na pozostalej szerokosci dzialki
urmozliwic zabudowe,

Pismo w dalszej czesci zawlera uzasadnienie do uwagl.
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Uzasadnienie rozst nigcia Wéjta Gminy Ch sko Wielkie:
Fowig teren pr ony pod Zabudowe poprzez usunigcie
nieprzekraczalng) linii zabudowy od strony jeziora na teremie 3UT-US, Na
terenie 2UT-US nie wprowadzono mozliwosc zabudowy z uwagi na
ochrong krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

«

Wiesiono o likwidacje jednostki planu 2KDD na terenie dzialki nr 137/32
obreb Chrzypsko Male.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Pozostawiono teren drogi publiczne] 2KDD stanowigcej bezposredni
dostep do jeziora, ktory jest niezbedny do obslugi kermunikacyjne).

dz. nr ewid. 137/32
obreb Chrzypsko Mate
2UT-US, 3UT-US tereny
ustug turystyki lub ustug
sportu i rekreacii,
4L, 5L tereny lasu,
2KDD tereny drog
dojazdowych

Uwaga
nieuwzgledniona

=

Whiesiono o zmnigjszenie minimalnej powierzchni dziatki do 150 mé.
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwag.

Dokonang zmiany na terenach 2UT-US, 3UT-US w zakresie wprowadzenia
minimalnej powierzchni dzialki wynoszacej 500 m? z uwagi na ochrong
krajobrazu.

Uwaga
nieuwzglgdniona

&,

Whiesiono o zmnigjszenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 20 m.
Pizmo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Dokonano zmiany na terenach 2UT-US, 3UT-US w zakresie wprowadzenia
minimalnej szerokoéci frontu dziatkl gruntu wynoszacej 25 m z uwagi na
ochrong krajobrazu.

Uwaga
nieuwzglgdniona

@

Whiesiono o wyeliminowanie ograniczen w ilosci moZliwosci budowy
budynkdw gospodarczych {ilosé | powlerzehnia budynkdw gospodarezych
powinna wynikat z dopt Inej powi hni zabudowy na dziabce).
Pizmo w dalszej czedci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia Wajta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Utrzymano mozliwosé budowy jednego budynku gospodarczego na jedne|
dzialce o powlerzchni zabudowy do 50,0 m* z uwagi na ochrone
krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

b

Whiesiono o wyeliminowanie ograniczen w ilosci moZliwosel budowy
budynkdw ustugowych celem obshugi usiug turystyki (ilesé | powierzchnia
budynkdw ustugowych celem obshugi uslug turystyki powinna wynikad
z dopuszczalnej powierzchni zabudowy na dziatce).
Pismo w dalszej czedci zawiera uzasadnienie do uwagi.

zasadnienie r rzygniecia W miny Chrzypsko Wielkie:
Utrzymano mozliwosé budowy jednego budynku usiugowego celem
obstugi ustug turystyki na jednej dzialce o powierzchni zabudowy do 50,0
m? z uwagi na e krajobrazu.

Uwaga

niguwzgledniona.

=

Whiesiono o wyeliminowanie ograniczen w ilodci moZliwosci budowy
budynkdw sportu i rekreacii (ilos¢ | powierzehnia budynkdw sporfu i
rekreacji powinna wynikac z dopuszczalne] powierzchni zabudowy na
dzialce),

Pismo w dalszej czedcl zawlera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozst nigecia Wéjta Gminy Chi sko Wielkie:
Utrzymano mozliwosc budowy jednego budynku sporfu i rekreacji na jednej
dzialce z uwagi na ochrong krajobrazu

Zwigkszono powierzehnie budynku sportu i rekreacii do 70,0 m? z uwagi na
ochrong krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

-]

Whiesiono o wyeliminowanie ograniczen w ilosci mo#liwosci budowy wiat
(ilosc | powierzchnia budynkaw sportu | rekreac)i powinna wynikac

z dopuszczalnej powierzchni zabudowy na dziatce).

Pizsmo w dalszej czedci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Utrzymano mozliwosé budowy nie wigce] niz dwach wiat o powierzehni
wyznaczone| przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierz ego
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zewngtrznym obrysie do 35,0 m® z uwagi na ochrong krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

. Whiesiono o likwidacjg zapisu zakazujacego zabudowe jednostki 2UT-US.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wajta Gminy Chrzypsko Wielkie:

Ma terenie ZUT-US nie wprowadzono mozliwosci zabudowy z uwagi na
ochrnn@ krajobrazu.

Uwaga

nieuwzgledniona.

LW ono o Zwie

ywnosci zabudowy do 0,50,
przy czym powierzechnia zabudowy pojedynczego budynku nie maie byc
wigksza niZ:

- dla budynku rekreacji indywidualngj: 70 m?,

- dla pozostalych budynkdw: 70 m?,

Pizsmo w dalszej czedci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Zwigkszono wskainik zabudowy z 0,1 do 0.2, Nie zwigkszono wskainika
zabudowy do 0,5 z uwagi na ochrong krajobrazu.

Uwaga

niguwzgledniona.

Whniesiono o mozliwose wprowadzenia dachow plaskich i jednospadowych.
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

zasadnienie r rzygniecia W, miny Chrzypsko Wielkie:
Mie wprowadzono dachdw ptaskich {z wyjatkiem dopuszezenia dachu
plaskiego do 10% powierzchni budynku) i jednospadowych z uwagi na
utrzymanie fadu architekloniczno-urbanistycznego,

Uwaga
uwzgledniona

Whiesiono o zwigkszenie dopuszezenia zastosowania dachow w kolorze
czamym i zielonym.
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

dz. nr ewid. 137/32
abreb Chrzypsko Male
2UT-Us, 3UT-US tereny
ustug turystyki lub ustug
sportu i rekreaci,
4L, 5L tereny lasu,
2KDD tereny drdg
dojazdowych

Uwaga
nieuwzgledniona

Whiesiono o wprowadzenie na calej powierzchni dziatki 13?.’32 cbrqb
Chrzypsko Mate stworzenia pdl kempingowych oraz gowy
Pismo w dalszej czesci zawiera uza5adnlerue do uwagi.

Nie dopuszczono wprowadzenia na catej powierzchni dziatki nr 137/32
obregb Chrzypsko Mate stworzenia pél kempingowych oraz
karawaningowych z uwagi na ochrone krajobrazu.

2. 1 17.10.2024

Osoba prywatna

TUT-US, 2UT-US, 3UT-
US tereny ustug turystyki
lub ustug sportu i
rekreacii

Uwaga
uwzglgdniona

- Whiesiono ozmlane w§1? ust. d) z .wskaznik intensywnosci zabudowy od

0 do 0,107 na wsk ir ywnosci zabudowy od 0 do 0,117
Pismo w dalszej czedci zawiera uzasadnienie du uwagi.

Uwaga
cZesciown
nieuwzgledniona

5]

. Whiesiono o zmiang w §17 ustd) z _dla pozostakych budynkdw: 50,0 m”

na .dla pozostatych budynkdw: 50,0 m?, z dopuszczeniem jednego
budynku na dzialce o powierzchni zabudowy do 150,0 m®.
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

zasadnienie r rzygniecia W, miny Chrzypsko Wielkie:
Ma terenie 1US-UT ustalone dopuszczenie budowy jednego budynku ustug
turystyki lub uslug sportu i rekreacji o powierzchni do 150,0 m* na terenie
dziatki budowlane] o powierzehni nie mnigjszej niz 6 000,00 m?, Ustalono
dopuszczenie zwigkszenia powierzehni budynku przy zatokeniu 2e bedzie

on obshugiwat caty teren 1UT-US, z uwagi na ochrong krajobrazu. |
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Uwaga
CZESCIOWD
nieuwzgledniona

3. Whiesiono o zmiang w §17 ust. j) z .nachylenie potaci dachowych: 25 st. —
45 51" na Jnachylenie polaci dachowych © 25 st - 60 st., z dopuszczeniem
dachu plaskiege do 30% powierzchni budynku”,

Pismo w dalszej czedci zawiera uzasadnienie do uwagl.
Uzasadnienie rozst nigcia Wéjta Gminy Ch sko Wielkie:
Dopuszczano nachylerue potaci dachowych od 257 do 607,

ie dachu plaski dao 10% powierzchni
hudynku Nig dopuszczono dachu p}asklegc do 30% powierzchni budynku
Z uwagi na utrzymanie fadu architektoniczno-urbanistycznego.

TMNW-ML, 2MNW-ML,
AMNW-ML tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne|
wolnostojgce] lub
zabudowy letniskowej
lub rekreacji
indywidualnej

Uwaga
czedciowo
nieuwzgledniona

s

. Whiesiono o zmiane w §15 ust. h) z .geometrie dachow: dachy
dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenicg™ na .gecmetrie dachdw: dachy dwuspadowe
o polaciach symefrycznie zbiegajgcych sig w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenicg, z dopuszczeniem dachu plaskiego do 30%
powierzehni budynku”.

Pismo w dalszej czedci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozst, nigeia Wéjta Gminy Chi sko Wielkie:
Wprowadzono dopuszezenie dachu plaskiege do 10% powierzchni
budynku, Nie dop ono dachu pl do 30% powerzchni budynku

z uwagi na utrzymanie tadu architektoniczno-urbanistycznego.

Uwaga
uwzgledniona

5. Whniesiono o zmiang w §15 ust. i) z .nachylenia potaci dachowych: 30 st. -
45 51" na Jnachylenie polaci dachowych: 25 st, — 60 s1."
Pismo w dalsze| czedcl zawlera uzasadnienle do uwagl.

§2

IT wylozenie do publicznego wgladu w dniach w dniach od 07.02.2025 r. do 28.02.2025 r. i w okresie ich skladania do dnia 14.03.2025 r.

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie

2KDD tereny drog
dojazdowych

MNazwisko Sposob rozpatrzenia uwagi przez
i imig albo Wajta Gminy Chrzypsko Wielkie zatacznik do uchwaly
Data N Nr X11/81/2025
L wplywu _nazwa Oznaczenie obszaru, dnia 14 kwietnia 2025 Uwagi
P- | uwagi jednostki ktérego dotyczy uwaga zdnia wietnia r.
organizacyj
nej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona uwzglgdniona uwzglgdniona uwzglgdniona
1. Wniesiono o dostosowanie na terenie dzialki nr 137/32 obreb
) Chrzypsko Male nieprzekraczalne) linii zabud ad strony ul,
dz. nr ewid. 137/32 OSiem Debéwiec, gtr:eb Chrzyps]ko Male, al:;r:khd linii zyalmclowy
Osoba obrgb Chrzypsko Male byl taki sam jak na dzialce sgsiedniej nr 1/3 obreb Chrzypsko Male,
prywatna za | 2UT-US, 3UT-US tereny na powierzchni kidrej rowniez uchwalany jest ten sam MPZP. tj. od
1. 12.03.2025 posrednictwe | ustug turystyki lub uslug Uwaga . strony drogi ustanowienie dia obu dziatek nieprzekraczalng linii
. e m sportu i rekreacji, nieuwzgledniona zabudowy na 4 m.
peinomocnik 4L, 5L tereny lasu, Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
a Uzasadnienie rozstrzygnigcia Woéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:

Pozostawiono nieprzekraczalng linig zabudowy od strony ul
Osiedle Debdwiec w odleglescl 6,0 m, z uwagi na utrzymanie fadu
przestrzennego, wzduz ww. ulicy.
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Uwaga
nisuwzgledniona

2. Wniesiono o likwidacje jednostki planu 2KDD na terenie dzialki nr
137/32 obreb Chrzypsko Male lub zastapienie na KR - tereny
komunikacji drogowe] wewngtrzng)”

Pismo w dalsze| czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozst nigcia Wéjta Gminy Chi sko Wielkie:
Pozostawiono teren drogi publicznej 2ZKDD stanowigce] bezposredni

dostep do jeziora, kiory jest niezbedny do obslugi kemunikacyjnej

Uwaga
nieuwzgledniona

3. Wniesiono o zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki do 300
mé.
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Utrzymuje sig na terenach 2UT-US, 3UT-US minimalng
powierzchnie dziatki wynoszacs 500 m?® z uwagi na ochrong
krajobrazu.

Uwaga
nisuwzgledniona

4. Whniesiono o wyeliminowanie ograniczen w liczbie moZliwosci

budowy budynkéw gospodarczych (liczba | powierzchnia budynkdw
gospodarczych powinna wynikac z dopuszczalnej powierzchni
zabudowy na dziakce).

Pismo w dalszej czeéci zawiera uzasadnienie do uwagl.
Uzasadnienie rozst nigcia Wéjta Gminy Chi sko Wielkie:
Utrzymano mozliwost budowy jednego budynku gospedarczego na
jednej dzialce o pawierzchni zabudowy do 50,0 m* z uwagi na
ochrong krajobrazuy,

Uwaga
nieuwzgledniona

wm

. Whiesiono o wyeliminowanie ograniczen w liczbie mozZliwosci
budowy budynkow uslugowych celem obslugi uslug turystyki (liczba
i powierzchnia budynkéw uslugowych celem obshugi ustug turystyk
powinna wynikac z dopuszczalne] powierzchni Zabudowy na
dzialce).
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
u inieni iecia Wajta Grminy Ct ko Wielkie:
Utrzymane moliwosé budowy jednego budynku ustugowego celem
obstugi ustug turystyki na jedne] dziaice o powierzchni zabudowy do
50,0 m? z uwagi na ochrong krajobrazu.

Uwaga

nieuwzgledniona,

o

. Wniesiono o wyeliminowanie ograniczen w liczbie moZliwosci
budowy budynkéw sportu i rekreac]i (liczba i powierzchnia
budynkéw sportu i rekreacji powinna wynikaé z dopuszczalnej
powierzchni zabudowy na dzizlce).

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi,
zasadnienie r rzygnigcia Wi miny Chrzypsko Wielkie:

Utrzymano mozliwosé budowy jednego budynku sportu i rekreacji

na jednej dzialce z uwagi na ochrong krajobrazu.

Zwiekszono powierzchnie budynku sportu i rekreacji do 70,0 m® z

uwagi na ochrone krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

-

. Whiesiono o wyeliminowanie ograniczen w liczbie mozliwosci
budowy wiat (liczba i powierzchnia budynkow sportu i rekreacji
powinna wynikad z dopuszezalne) powierzehni zabudowy na
dziaice).

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia Weojta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Utrzymano mozliwosé budowy nie wigeej niz dwach wiat o
powierzehni wyznaczone| przez rzut prostokagtny dachu wiaty,
mierzony po jego zewnetrznym obrysie do 35,0 m? z uwagi na
ochrong kraj 5

Uwaga
nieuwzgledniona

8. Whniesiono o likwidacjg zapisu zakazujacego zabudowe jednostki
ZUT-US w calosci lub czesci | stworzenie wytycznych dla nowej
zabudowy tak jak dia terenu 3UT-US po uwzglednieniu ninigjszego
whiosku,
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Pizmo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia Waojta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Ma terenie 2UT-US nie wprowadzono moezliwosci zabudowy z uwagi
na ochrong krajobrazu.

Uwaga

nieuwzgledniona.

Whiesiono o zwigkszenia wskaZnika intensywnoéci zabudowy do

0,40, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie

moZe byc wigksza nig:

~ dla budynku rekreacji indywidualnej: 70 m?,

- dla pozostalych budynkaw: 70 m?,

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
zasadnienie r rzygnigcia Wi miny Chrzypsko Wielkie:

Mie zwigkszono wskaznika zabudowy do 0,4 z uwagi na ochrong

krajobrazu.

Uwaga

nieuwzgledniona.

. Wniesiono o mozliwese wprowadzenia dachdw plaskich

i jednospadowych (domy holenderskie | kempingi).

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Waojta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Nie wprowadzono dachow plaskich (z wyjatkiem dopuszczenia
dachu plaskiego do 10% powierzchni budynku) i jednospadowych z
uwagi na utrzymanie fadu architektoniczno-urbanistycznego.

Uwaga
nieuwzgledniona

. Whniesiono o wprowadzenie na calej powierzchni dziatki 137/32

obreb Chrzypsko Mate stworzenia pdl kempingowych araz
karawaningowych.
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Nie dopuszezona wp dzenia na calej powierzchni dziatki nr
137/32 obreb Chrzypsko Mate stworzenia pél kempingowych oraz

karawaningowych z uwagi na ochrong krajobrazu.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XI1/81/2025
..Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 14 kwietnia 2025 r,

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie miejscowosci Chrzypsko Male, gmina Chrzypsko Wielkie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych oraz o
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2024 1. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U, z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Chrzypsko Wielkie
rozstrzyga co nastgpuje:

§1
Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic beda wlasciwe
przedsicbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwaj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami
planu migjscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku
na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§2
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie
miejscowym, odbywac sie beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéow i pozyczek bankowych,
e) innych Srodkéw zewnetrznych.
3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XII/81/2025
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie

z dnia 14 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r.
poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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