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UCHWALA NR XVII1/202/2025
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

7 dnia 16 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Falistej w miejscowosci
Oweczeglowy, gmina Rogozno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r.,
poz. 1465 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
2023 poz. 1688), Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Falistej w miejscowosci
Oweczeglowy, gmina Rogozno po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno”, uchwalonego Uchwata Rady Migjskiej
w Rogoznie nr XX/160/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r. ze zmianami.

2. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek planu, zatytutowany
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Falistej w miejscowosci Owczeglowy, gmina
Rogozno”, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zakacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

5. Zalacznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny; poza obszarem wyznaczonym przez

nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ w odleglosci do 2,0 m realizacj¢ schodow, pochylni,
balkonow, gzymsow, wykuszy, okapoéw 1 gankow;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony linig rozgraniczajaca wraz z symbolem.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 3830

DZIAL I1.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) IML, 2ML, 3ML, 4ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) KR~ teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Przy realizacji nowo projektowanych budynkéw nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§ 5. Na obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji nowych budynkoéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej,

b) lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych,

¢) stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z wyjatkiem podmuréwki,
2) dopuszcza si¢:

a) rozbiorki, remonty i przebudowy istniejacych budynkow,

b) lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat,

¢) lokalizacje obiektow o ktorych mowa w ust. 2 lit. a) w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy niej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacje doj$¢ i dojazdow,
e) lokalizacje obiektow matej architektury,
f) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Z zakresu ochrony przed hatasem na terenach oznaczonych symbolem 1ML, 2ML, 3ML, 4ML
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow komunalnych
w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposéb zgodny zregulaminem utrzymania
czystosci i porzadku

W gminie oraz przepisami odr¢bnymi.

§ 8. Na obszarze planu ustala sig:
1) ochrone naturalnych zbiorowisk roslinnych, z dopuszczeniem nowych nasadzen zieleni;
2) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami;
3) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia terenow.

§ 9. Ustala si¢ ochron¢ walorow krajobrazowych Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Welny i rynny
Gotaniecko-Wagrowieckiej”.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 10. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Dla terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 1ML, 2ML, 3ML, 4ML ustala si¢:
1) zachowanie w planie istniejacej zabudowy;
2) lokalizacj¢ jednego budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej na dziatce budowlanej;

3) wysoko$¢ budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej do II kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe;

4) zakaz lokalizacji budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej o wysokosci powyzej 8,0 m
w kalenicy dachu;

5) rozwiagzanie dachoéw jako strome dwuspadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20° do 45°
lub dachy ptaskie;

6) symetrycznie nachylone polacie przy realizacji dachoéw dwuspadowych;

7) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,0 m,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40 m?,
¢) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej 75%:

9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej 15%:

10) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

11) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,6;

12) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki budowlanej — min.
1 miejsce parkingowe przypadajace na kazdy budynek letniskowy lub rekreacji indywidualne;.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 13. Tereny objete planem sa polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Welny
i rynny Gotaniecko-Wagrowieckiej”, i obowigzujg w tym zakresie ustalenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 14. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu objetego planem
ograniczen wynikajacych z przedstawionej na rysunku planu granicy:
1) obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (p = 1%);

2) obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p =
0,2%); zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Dla terenow 1ML, 2ML, 3ML, 4ML ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dzialek, z wylgczeniem dzialek przeznaczonych pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej - 1000 m?.

2. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki z wytaczeniem dziatek naroznych — 20,0m.

3. Fronty nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ usytuowane pod katem prostym,
z tolerancja +/- 30° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej KR oraz
doj$¢ i dojazdow, o ktorych mowa w § 5 pkt 2 lit. ¢).

2. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty mate;j
architektury.

§ 18. 1. Dostawa wody z istniejacej sieci wodociagowe;j.

2. Nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 19. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujgce ustalenia w zakresie odprowadzania wod
i sciekow:
1) odprowadzanie $ciekoéw bytowych do oczyszczalni Sciekéw, poprzez projektowang sie¢ kanalizacji

sanitarne;j;

2)do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikoéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:
1) zasilanie z projektowanych gazociaggow niskiego cisnienia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych.
§ 21. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych i statych oraz wykorzystanie energii elektryczne;j

i odnawialnych zrodet energii;

3) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w uchwale
samorzadu wojewoddztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastepuje spalanie paliw.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 3830

§ 22. 1. Zasilanie obszaru obj¢tego planem w energie elektryczng nastgpowaé bedzie z istniejgcej
i projektowanej sieci energetycznej niskiego napiecia. 2. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 23. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terendéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie, ustala si¢ 30%
stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Jarostaw Latka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZY
UL. FALISTEJ W MIEJSCOWOSCI OWCZEGLOWY, GMINA ROGOZNO
skala 1: 1000

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XVII11/202/2025
Rady Miejskiej w Rogoznie

z dnia 16 kwietnia 2025 r.

Zalacznik1.pdf
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przestrzennego gminy Rogozno

—
Uktad wpéhrzgdnych: EPSG: 2177/ETRS89 CS 2000/18

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

granica opracowania planu

TERENY ZABUDOWY REKREACI! INDYWIDUALNE)

GRANICA DOLINY WEENY 1 RYNNYGOLANIECKO-WAGROWIECKIE) OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

skala 1:10 000

Zrédio pochodzenia pafiswowego materiatu geodezyjnego i kartograficznego
Starostwow Powiatowe w Obornikach

‘OZNACZENIA
——
I j GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
——
— GRANICA OBREBU GEODEZYINEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

v A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ML - TEREN ZABUDOWY LETNISKOWE] LUB REKREACIT INDYWIDUALNE]

: KR - TEREN KOMUNIKACII DROGOWE] WEWNETRZNE]

A A OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINA WELNY I RYNNA GOLANIECKO-WAGROWIECKA (w granicach planu)
— e e GRANICA OBSZARU NA KTORYM RYZYKO 'WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE I WYNOSI RAZ NA 500 LAT (p=0,2%)

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYM RYZYKO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI RAZ NA 100 LAT (p=1%)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII[/202/2025
Rady Miejskiej w Rogoznie

z dnia 16 kwietnia 2025 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul.
Falistej w miejscowosci Owczegltowy, gmina Rogozno”

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w dniach od 22
stycznia 2025r. do 27 lutego 2025r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r., poz. 1130, 1907, 1940) uwagi byty przyjmowane do dnia 27 lutego
2025r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z
czym Rada Miejska w Rogoznie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII[/202/2025
Rady Miejskiej w Rogoznie

z dnia 16 kwietnia 2025 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.
1130, 1907, 1940) Rada Miejska okresla nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb stanowig zadania wiasne gminy.

& 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do
zadan wiasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdwien
publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach
planu, nie nalezace do zadan wilasnych gminy, beda finansowane ze
srodkow wiasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami

odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigqzujgcymi przepisami i
normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej beda prowadzic wlasciwej
przedsiebiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z wojewoddzkim planem gospodarki odpadami, na podstawie przepiséw
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odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki.

8§ 4. l.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27
czerwca 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530,
1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 r. poz. 39).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,

2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytéw i pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych
porozumien,

f) innych srodkow zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r.
poz. 266, 834, 859, 1847, 1881) i nie bedg obcigzaly budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XVI11/202/2025
Rady Miejskiej w Rogoznie

z dnia 16 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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