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UCHWALA NR XI11/84/2025
RADY MIASTA LUBON

7 dnia 10 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,L.asek Wschod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), atakze art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwala nr LXV1/510/2024 Rady Miasta Lubon z dnia
1 lutego 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,LLasek Wschod”, Rada Miasta Lubon uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,L.asek Wschod” po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon,
przyjetego uchwatg nr XXXI1/234/2017 Rady Miasta Lubon z dnia 8 maja 2017 r., zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Lasek Wschod”, w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialke¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, stanowigca
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem literowym, a takze
numerowanych w przypadku kilku terendw w ramach jednego przeznaczenia;
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4) zieleni izolacyjno - Kkrajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni o strukturze
wielowarstwowej, w tym wysokiej, ztozony w szczegolnosci z gatunkow zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty budowlane od terenéw sasiednich.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku symbolami: 1U-P, 2U-P;
2) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem IE;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) zakaz lokalizacji budynkéw, miejsc postojowych dla samochoddéw oraz dojs¢ i dojazdéow na obszarze
zieleni izolacyjno-krajobrazowe;;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych dla budynkow,
b) dojs¢, dojazdow i obiektéw matej architektury, z uwzglednieniem pkt 2.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, a takze zieleni izolacyjno-
krajobrazowej wyznaczonej na rysunku;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z uwzglednieniem pkt 5;

5) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzig¢ zwiazanych z gospodarowaniem odpadami, w tym spalarni odpadow,
b) krematoriow,
¢) schronisk dla bezdomnych zwierzat,
d) instalacji i urzadzen do zbierania, transportu i unieszkodliwiania zwtok zwierzecych lub ich czesci,
e) elektrowni wiatrowych,
f) biogazowni,
6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, a w
przypadku przekroczenia nakaz zastosowania skutecznych srodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie stosowania $rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu
zachowania poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym zieleni izolacyjnej i ekranow
akustycznych.

§ 6. W zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) ochrone stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych,
wyznaczonych na rysunku, w tym:

a) stanowisko nr AZP 54-27/42,
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b) stanowisko nr AZP 54/27/47,

2) na obszarach wymienionych w pkt 1 nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych dla:

1) obszaréw udokumentowanych zt6z piaskow i zwiréw ,,Lubon V: KN 9987 oraz ,,Lubon IV’ KN 9459;

2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%;

3) obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny — strefa [;
4) strefy ochronnej od kompleksu wojskowego Poznan — Babki.
2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazanych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizowania zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych;

2) lokalizowania budowli i instalacji przemystowych oraz obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 150 kW;

3) zmiany uksztattowania terenu.

§ 10. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenoOw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W zakresie szczegélowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci na terenach U-P
ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki: 3000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia wraz z pasami technologicznymi;

2) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia:
a) dopuszczenie zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow,

b) zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodnie zustaleniami niniejszej uchwaly przy uwzglednieniu
zakazu:

- sadzenia ro$linno$ci o wysokosci przekraczajacej 3m,
- lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych,

- zmiany uksztaltowania rzezby terenu powyzej 3 m wysokosci z wylaczeniem prac zwigzanych
z realizacjg napowietrznej elektroenergetycznej linii $redniego napigcia,

- lokalizacji miejsc statego pobytu ludzi.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna terendw z przyleglego terenu KDD);
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2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo-jezdni, drog
dla rowerow, drog dla pieszych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) zapewnienie stanowisk postojowych, wtym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 50 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej biur, urzedow i obiektow
handlowych,

b) 50 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz
wymienione w lit. a,

¢) 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

4) w przypadku braku sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody
z uwzglednieniem ograniczen, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem
pkt 6;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych do
gromadzenia $ciekow komunalnych i przemystowych;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem pkt 8 1 9;

8) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9)w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub rowow, uwzglednienie
przepisow odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi, energii geotermalnej, energii elektrycznej,
a takze dopuszczonych w planie instalacji odnawialnych zrodet energii;

13) uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych;

14) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, mikroinstalacji, a takze dopuszczonych
w planie instalacji odnawialnych zrodet energii;

15) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych;

16) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych, wbudowanych oraz stacji stupowych.
§ 14. Na terenach ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku symbolami 1U-P, 2U-P ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli i instalacji przemystowych,
b) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;,

c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet
energii o mocy powyzej 150 kW;

3) zakaz lokalizacji:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) nowych zadrzewien i zakrzewien na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci 20 m, zgodnie z rysunkiem;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,005 do 1,8;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 13 m na terenie 1U-P,
b) 16 m na terenie 2U-P;
9) dowolna geometri¢ dachow.

§ 15. Na terenie elektroenergetyki, oznaczonym na rysunku symbolem IE ustala si¢ nastgpujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,005 do 0,8;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
6) dowolna geometrie dachow.
§ 16. Na terenie drogi dojazdowej oznaczonym na rysunku symbolem KDD ustala sig¢:
1) klasyfikacje drog publicznych: droga klasy dojazdowe;;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie sytuowania:
a) miejsc postojowych i $ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 5 m.

§ 17. W zakresie sposobOw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ustala si¢ dopuszczenie eksploatacji zt6z piaskow i zwirdow ,,Lubon V: KN 9987 oraz ,,Lubon IV KN
9459 w terminie 10 lat od uzyskania koncesji na wydobywanie kopalin ze zt6z.

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzacag naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 30% dla terenow U-P;
2) 10% dla terenu IE;
3) 0% dla terenu KDD.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Lubon
(-) Teresa Zygmanowska
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr X1I/84/2025
Rady Miasta Lubon
z dnia 10 kwietnia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUBON

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130, 1907, 1940) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z dnia 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje:

W zwigzku nieuwzglednieniem przez Burmistrza Miasta Lubon czes$ci uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Wschod” ztozonych w trakcie trwania konsultacji
spotecznych w dniach od 5 lutego 2025 r. do 7 marca 2025 r. Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwagi nr 1-6, 10, 15 (w wykazie uwag) dotyczg: zmiany przeznaczenia terendw na miejsce wypoczynku
i rekreacji mieszkancéw Lubonia;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego na miejsce wypoczynku i rekreacji
nie jest zgodna z kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon.

2. Uwaga nr 7 (w wykazie uwag) dotyczy:

a) rezygnacji z wprowadzenia zieleni izolacyjno — krajobrazowej oraz przesunigcia linii zabudowy po
zachodniej stronie terenow 1U-P i 2U-P zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Fosfory”;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: wskazana na rysunku zielen izolacyjno-krajobrazowa oraz linie zabudowy maja
stanowi¢ strefe buforowa dla zbiornika wodnego od zabudowy produkcyjno - ustugowej. Zaproponowane
rozwigzania urbanistyczne majg na celu minimalizacje konfliktow przestrzennych;

b) dopuszczenia lokalizacji szyldow oraz pylondéw / toteméw reklamowych;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;
Uzasadnienie: w obowigzujacych przepisach prawa brak jest podstawy prawnej do okreslania zasad
i warunkéw  sytuowania szyldow iinnych no$nikow reklamowych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
3. Uwagi nr 8-9 (w wykazie uwag) dotycza:
a) wylaczenia z opracowania planu dziatek nr 20/2 i 21/2;
Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: zgodnie z uchwalg intencyjng celem opracowania planu miejscowego ,,Lasek Wschod”
jest dostosowanie catego obszaru planu do obowigzujacych przepisow w zakresie planowania
przestrzennego i ochrony $rodowiska;

b) zmiany zapisow planu w zakresie gospodarowania odpadami poprzez wylaczenie z zakazu lokalizacji
przedsiewzig¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami — przetwarzania odpadéw obojetnych oraz
odpadow budowlanych i rozbiérkowych;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: Zaproponowane zapisy umozliwilyby prowadzenie podobnej dzialalno$ci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami na pozostalym obszarze projektu planu, co spowodowatoby nasilenie
konfliktow przestrzennych i spotecznych;
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¢) wprowadzenia zapisow, iz zakazy lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz lokalizacji przedsiewzie¢ zwiazanych z gospodarowaniem odpadami nie dotycza terendw, ktore byly
zagospodarowanie w dniu wejscia w zycie planu;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie:  zgodnie  zart. 35 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem.
Zniesienie zakazu przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko bytoby wbrew
zatozeniom uchwaly intencyjnej.

4. Uwagi nr 11-12, 32 (w wykazie uwag) dotycza: zmiany przeznaczenia terendw na teren zieleni oraz
miejsce wypoczynku i rekreacji mieszkancéw Lubonia;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: zmiana planu zagospodarowania przestrzennego na miejsce rekreacyjne iteren zieleni
nie jest zgodna z kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon.

5. Uwagi nr 13-14 (w wykazie uwag) dotycza: wprowadzenia zieleni izolacyjnej oraz sprzeciwu wobec
umozliwienia realizacji inwestycji oddziatujacej na §rodowisko;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: Projekt planu przewiduje zielen izolacyjno-krajobrazowa oddzielajaca planowang
zabudowe¢ produkcyjno-ustugowa. Projekt planu zawiera zapisy ograniczajace wplyw inwestycji na
srodowisko, w tym ograniczenie rodzaju dziatalnosci gospodarcze;j.

6. Uwagi nr 16, 19-20 (w wykazie uwag) dotycza: sprzeciwu wobec umozliwienia realizacji inwestycji
oddzialujacej na srodowisko;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: wprowadzenie zakazu inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wyklucza korzystanie z terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w Studium. Projekt planu
zawiera zapisy ograniczajgce wplyw inwestycji na srodowisko, w tym ograniczenie rodzaju dziatalnos$ci
gospodarcze;j.

7.Uwaga nr 17 (w wykazie uwag) dotyczy: sprzeciwu wobec umozliwienia realizacji inwestycji
oddziatujacej na $rodowisko, zmiany przeznaczenia terendw na miejsce wypoczynku i rekreacji mieszkancow
Lubonia, zadrzewienia terenu nalezacego do Miasta;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: projekt planu przewiduje zielen izolacyjno — krajobrazowsa oddzielajaca planowang
zabudowe¢ produkcyjno — ushlugowa. Wprowadzenie zakazu inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko wyklucza korzystanie z terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon. Uwaga bezprzedmiotowa
w zakresie terenu nalezacego do miasta, gdyz znajduje si¢ on poza obszarem opracowania planu ,,Lasek
Wschod”.

8. Uwaga nr 18 (w wykazie uwag) dotyczy: sprzeciwu wobec dziatalnosci produkcyjnej, mogacej
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz zbyt niskiego wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 10%, wniosek o zmian¢ przeznaczenia terendw na tereny ushugowe
z uwzglednieniem funkcji sportu, rekreacji i zieleni;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Wprowadzenie zakazu inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko wyklucza korzystanie z terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon. Zmiana planu zagospodarowania
przestrzennego na teren zabudowy ustugowej z miejscem stuzacym rekreacji nie jest zgodna z kierunkami
rozwoju przestrzennego okre§lonymi w Studium. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostat
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ustalony na poziomie analogicznym jak w obowigzujacym na tym terenie miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Fosfory” ze wzgledu na fakt, iz zwigkszono szeroko$¢ zieleni izolacyjno
— krajobrazowej na terenie.

9. Uwagi nr 23-28 (w wykazie uwag) dotycza: braku tresci;
Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;
Uzasadnienie: brak tre$ci uwag skutkuje konieczno$cig ich nieuwzglednienia.

10. Uwaga nr 29 (w wykazie uwag) dotyczy: sprzeciwu wobec umozliwienia realizacji inwestycji
oddzialujacej na srodowisko, wysokos$ci budynkow. Propozycja budowy placu zabaw dla dzieci i stworzenia
miejsca wypoczynku i rekreacji mieszkancow Lubonia;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Projekt planu zawiera zapisy ograniczajace wplyw inwestycji na $rodowisko, w tym
ograniczenie rodzaju dzialalnosci gospodarczej. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego na miejsce
rekreacyjne nie jest zgodna z kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon.

11. Uwagi nr 30-31 (w wykazie uwag) dotycza: sprzeciwu wobec projektu planu;
Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: Projekt planu zakazuje przedsigwzig¢ zwigzanych z przetwarzaniem odpadoéw. Zmiana
planu zagospodarowania przestrzennego na miejsce rekreacyjne nie jest zgodna z kierunkami rozwoju
przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lubon.

12. Uwaga nr 33 (w wykazie uwag) dotyczy:

a) sprzeciwu wobec umozliwienia realizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz sprzeciwu wobec degradacji terendw pod inwazyjny przemyst oraz ograniczenia
dopuszczalnosci rodzaju i wielko$ci przedsigwzig¢ poprzez wprowadzenie wylacznie nieinwazyjnej
dziatalno$ci ustugowo — magazynowej;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Projekt planu zawiera zapisy ograniczajace wplyw inwestycji na Srodowisko, w tym
ograniczenie rodzaju dzialalno$ci gospodarczej. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego na teren
zabudowy uslugowej nie jest zgodna z kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon.

b) wykluczenia mozliwosci lokalizacji ustug, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Projekt planu nie dopuszcza lokalizacji ustug, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku z uwagi na istniejagce uwarunkowania. Zapisy projektu planu przewiduja
mozliwos¢ realizacji srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania
poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych, wtym =zieleni izolacyjnej iekranow
akustycznych, a decyzja o koniecznos$ci irodzaju przyjetego rozwigzania podejmowana jest w innej
procedurze administracyjne;.

¢) niedopuszczenia mozliwosci zaopatrzenia w wode¢ z indywidualnych uje¢ wody oraz ustalenia koniecznosci
rozbudowy sieci wodno - kanalizacyjne;j;

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Wprowadzenie zakazu zaopatrzenia w wode zindywidualnych uje¢ wody bytoby
niezgodne z przepisami odrgbnymi z uwagi na brak istniejacej sieci wodociggowej. Samo zastosowanie
zapisu nie przesadza o mozliwo$ci wykonania ujecia wody.

d) niedopuszczenia mozliwosci stosowania zbiornikéw bezodplywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej;
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Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Wprowadzenie zakazu stosowania zbiornikow bezodpltywowych byloby niezgodne
z przepisami odrgbnymi zuwagi na brak sieci kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z obowiagzujgcymi
przepisami po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej podmioty korzystajace ze zbiornikoéw
bezodptywowych na $cieki maja obowigzek podtaczenia sie do sieci.

e) wprowadzenia obostrzen dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych iroztopowych sa zgodne
z przepisami odrebnymi. Dodatkowe obostrzenia w tym zakresie wynikaja z przepisoéw odrebnych.

f) braku ustalen w zakresie sposobu zagospodarowania odpadow;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Brak jest delegacji ustawowej do wprowadzania ustalen dotyczacych sposobow
zagospodarowania odpadéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

g) ustalenia szeroko$ci pasa zieleni izolacyjno — krajobrazowej wynoszacej 2-krotng wysoko$¢ dopuszczonej
zabudowy, czyli do 32m;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Przyjeta w projekcie planu szeroko$¢ zieleni izolacyjno- krajobrazowej uzupelnia
istniejacy teren zieleni poza granicami planu, a jego taczna szeroko$¢ jest wicksza od wnioskowane;.

h) Sprzeciwu wobec ustalonej wysokosci budynkow i koniecznos$ci zmniejszenia jej;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Wskaznik wysokosci zabudowy zostal ustalony na poziomie analogicznym jak
w obowigzujacym na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Fosfory” ze
wzgledu na specyfike zabudowy ustugowo — produkcyjnej zuwzglednieniem pasa zwartej zieleni
izolacyjno — krajobrazowej o strukturze wielowarstwowe;.

13. Uwaga nr 34 (w wykazie uwag) dotyczy: usunig¢cia zakazéw dotyczacych dziatalno$ci w zakresie
gospodarki odpadami i umozliwienie realizacji funkcji ustugowych w zakresie gospodarowania odpadami;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: uwaga jest sprzeczna zcelem przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Lasek Wschod”, ktorym byto uregulowanie kwestii ochrony §rodowiska
w rejonie Kocich Dotow.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X1I/84/2025
Rady Miasta Lubon

z dnia 10 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1688), Rada Miejska w Miasta Lubon uchwala co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Lasek Wschod” inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy to budowa drogi publiczne;.

2. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ begda wiasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej i gazociaggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Lubon.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Lubon.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) Udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr X1I/84/2025
Rady Miasta Lubon

z dnia 10 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz.1130 z p6Zn. zm.)


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/1e8bcfcf-31c0-44ac-9051-e800f2aa9a37.gml

		2025-05-07T11:18:07+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




