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UCHWALA NR XVI.81.2025
RADY GMINY BIALOSLIWIE

7 dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bialosliwie na lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Biatosliwie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bialosliwie na lata
2025-2030”, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biatosliwie.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Ryszard Wolny
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Zalgcznik

do uchwaty Nr XV1.81.2025
Rady Gminy Biatosliwie

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BIALOSLIWIE
NA LATA 2025-2030

Rozdziat 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§1
Mieszkaniowy zaséb gminy (dalej: mzg) wg stanu na dzien 01.04.2025 r. sklada sie z 12 lokali
mieszkalnych, z czego 11 lokali potoionych jest w Biatosliwiu, a jeden - w Dworzakowie. Lokale te
znajduja sie w 7 budynkach, z ktdrych 5 jest wiasnoscia Gminy Biatosliwie, a 2 to budynki stanowigce
wspotwlasnosé z osobami fizycznymi. Pod najem socjalny na czas okreslony przeznaczony jest 1 lokal.
Ogélna powierzchnia uzytkowa zasobu mieszkaniowego wynosi 632,75 m’. Wielkos$¢ oraz stan
techniczny, obecny oraz prognozowany, mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Wielkosc, wyposaZenie oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy — prognoza na
poszczegdline lata obowigzywania programu.

o, Lokalizaga Powi{:;;;:l'mia wyposaienie stan techniczny budynku®
wodocigg | kanaliza | co.®* | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 2029 | 2030
1 ul. Strzelecka 104 57,74 1 1 1g d d d d d d
2 | ul Ks, Kerdeckiego 3/1 84,96 1 i 1gk bdb bdb bdb bedb bl bdb
3 ul. Ks. Kordeckiego 3/2 83,41 1 1 lgk bdb bdb bdb bdb bdb bdb
4 | ul Ks, Kerdeckiego 3/3 47,58 i i 1gk bdb bdb bdb bedb bl bdb
5 ul. Ks. Kordeckiego 3/4 44,53 1 1 1w bdb bdb bdb bdb bdb bdb
[ ul. Ks. Kordeckiego 3/5 7333 1 1 1gk bdb bdb bdb bdb bdb bdb
7 ul. Podgarna 1/3 40,04 1 1 Ok 5 5 - - - -
& | ul Podgdrna 53/3 45,19 1 1 lg
a ul. Podgdrna 58/1 2545 1 1 Oe 3 5 5 d d d
10 | ul. Padgdrna 58/2 23,82 1 1 Oe 5 5 5 d d d
11 ul. Podgorna 59 45,70 1 1 Ok 3 5 5 5 d d
12 | Dworzakowo 35 61,00 1 1 Ok 5 5 5 5 5 5
RAZEM 632,75 12 12 7

* stan techniczny budynku: bdb (bardzo dobry), d (dobry), s (redni), z [zhy), {-) planowana sprzedaz lokalu

** .o 1 g - plec gazowy; 1 gk — kottownia gazowa w budynku, 1w - c.o. piec weglowy, O e -grzejniki elektryczne, 0k — plece kaflowe
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§2
1. Stan techniczny budynku bardzo dobry oznacza, ze budynek nie wymaga w prognozowanym okresie
czasu remontu, jedynie biezgcej konserwacji (co nie wyklucza przeprowadzenia modernizacji instalacji
technicznych).
2. Stan techniczny dobry oznacza, ze ogdlnie budynek jest w dobrym stanie technicznym, natomiast
przegrody zewnetrzne budynku moga wymagac wykonania naprawy lub docieplenia.
3. Stan techniczny sredni oznacza, ze elementy budynku nalezy naprawic lub wymienic, np. konieczna
jest naprawa pokrycia dachowego, wymiana instalacji technicznej, naprawa badi wymiana stolarki
okiennej lub drzwiowej, docieplenie scian, wymiana iradta ciepta.
4. Stan techniczny 2ty oznacza, ze budynek jest w ztym stanie technicznym, wszystkie lub wiekszos¢
elementow budynku nalezy naprawi¢ lub wymieni¢ oraz dokona¢ termomodernizacji wraz z wymiang

Zrodfa ciepta.

Budynek przy ul. Ksiedza Kordeckiego 3 powstat w latach 60-tych XX wieku, a w roku 2013 zostat
poddanym kompleksowej termomodernizacji. Oprocz lokali przeznaczonych na realizacje ustug
zwigzanych ze stuzbg zdrowia, w obiekcie znajduje sie 5 lokali mieszkalnych. Stan techniczny budynku
ocenia sig jako bardzo dobry.
Stan jednego budynku jednorodzinnego, w ktorym znajduje sie jeden lokal, ocenia sie jako dobry —
zostat on wyremontowany w ubieghych |atach.
Stan techniczny pozostatych 5 budynkow, w ktorych miesci sie 6 lokali, z czego 2 budynki pozostajg we
wspotwlasnosci z osobami prywatnymi, oceniany jest jako sredni. Stan tych budynkdw zwigzany jest
z ich wiekiem - gtdéwnie s3 to budynki z pierwszej potowy XX wieku, jednak najstarsze z nich powstaty
w potowie XIX w.
Aktualnie w mieszkaniowym zasobie gminy nie ma budynkdw, ktorych stan ocenia sie jako zhy.
Zarzadzeniem nr 12.2025 Wojta Gminy Biatosliwie z dnia 30.01.2025 r. z mieszkaniowego zasobu
Gminy Biatosliwie zostaty wytaczone dwa lokale mieszkalne, potozone w budynku przy ul. 4 Stycznia
59 w Biatosliwiu. Wytaczenie nastgpito ze wzgledu na zly stan techniczny budynku. Dotychczasowym
lokatorom dostarczono lokale zamienne, ktére gmina wynajmuje i oddaje lokatorom w uzytkowanie
na podstawie umowy podnajmu.

§3
W latach 2025 - 2030 nie prognozuje sie powigkszenia zasobu mieszkaniowegoe w wyniku budowy
nowych obiektéw. Jednak konieczne jest pozyskanie do mzg co najmniej dwdéch lokali mieszkalnych
celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokatoréw zajmujacych obecnie lokale zamienne.
Zasadne jest powiekszenie mzg o minimum 4 kolejne lokale, aby przeznaczyé je pod najem socjalny.

Zwigzane jest to z obowigzkiem wynikajacym z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
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o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) (dalej: uopl). Na podstawie wyrokéw eksmisyjnych gmina jest zobowigzana zawrzeé
umowe najmu socjalnego z lokatorami, a do czasu dostarczenia mieszkan wyptaca wiascicielom
zajmowanych lokali odszkodowania, co wstrzymuje egzekucje wyrokéw.

Najbardziej realnym sposobem na powiekszenie mzg jest adaptacja stanowigcych wtasnosé Gminy

Biatosliwie lokali niemieszkalnych na cele mieszkaniowe.

Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na lata
§4
1. Wigkszos¢ budynkow, w ktorych znajduja sie lokale wechodzace w skfad mzg, zostata wybudowana
przed Il wojng $Swiatowq. Wplywa to znaczaco na ich stan techniczny. Utrzymanie tych budynkdw
w stanie zachowawczym wymaga systematycznych naktadéw finansowych,
2. Weszystkie lokale z mieszkaniowego zasobu gminy wyposazone s3 w podstawowe instalacje
techniczne tj. wodociggowg, kanalizacyjng oraz elektryezng. Trzy wynajmowane lokale ogrzewane sg
piecami kaflowymi, w dwdch mieszkaniach zainstalowane jest ogrzewanie elektryczne, natomiast
pozostate lokale wyposazone sa w instalacje centralnego ogrzewania (w 6 lokalach irédtem ciepta jest
piec gazowy, a w jednym - kociot na paliwo state).
3. Z przeprowadzonych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 418) okresowych przegladow technicznych obiektow wynika, ze jeden budynek, w ktorym
znajduje sie 5 mieszkan, jest w stanie bardzo dobrym. W stanie technicznym dobrym jest jeden
budynek, w ktorych miesci sie 1 lokal. Pozostatych 5 budynkdw, w ktérych znajduje sie tacznie 6 lokali
mieszkalnych, jest w stanie technicznym srednim. Do tej grupy zaliczone zostaty 2 budynki (2 lokale)
pozostajace we wspotwtasnosci z osobami prywatnymi. Aktualnie zaden z budynkéw mzg nie jest
w ztym stanie technicznym.
4. Na podstawie aktualnych protokotéw z okresowych przegladdw technicznych budynkéw, dokonano
analizy potrzeb remontowych (tabela nr 2) i ustalono plan remontéw | modernizacji budynkéw i lokali
(tabela nr 3). Zakres prac remontowych i modernizacyjnych mzg uzaleiniony jest od mozliwosci
przeznaczenia na to zadanie srodkéw finansowych w danym roku budzetowym. W pierwszej kolejnosci

przewiduje sie wykonanie biezgcych napraw oraz remontow wynikajgcych z wymogow bezpieczenstwa.
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Tabela nr 2. Analiza potrzeb remontowych na podstawie wynikdw okresowych przeglgddw technicznych.

Lp.

budynek/lokal

przeglad

uwagifrodzaj robst

ul. Podgorna 53

budowlany

sciany zewnetrzne — rysy, ztuszczenia, zabrudzenia, stare zacieki spowodowane
prawdopodobnie nieszczelnoicig opierzenia i brakiem rynien, nieszczelnoici pokrycia
dachowego z plyt eternitowych, powyginane krokwie i taty, sugeruje sig wymiang
pokrycia na nowe liejsze # blachodachdwki,

ul. Podgérna 58

ul. Podgarna 59

budowlany

budowlany

elewacja = rysy, ztuszczenia, zabrudzenia, odparzenia | ubytki tynku na scianach,
stare zacieki spowodowane prawdopodobnie nieszezelnoscig pokrycia dachowego z
eternitu - w miare moZliwosci do wymiany na blachodachdwke, brak izolacji
fundamentdw co powoduje kapilarne podeigganie wody opadowej 2 gruntu,

na czedcl elewac)i zacieki i ubytki w tynku stare zacieki spowodowane
prawdopodobnie nieszczelnoscig opierzenia dachu, pokrycie z papy do konserwacji,

ul. Strzelecka 104

ul. Podgdrna 1

budowlany
/Bazowy

budowlany

tynki zewnetrzne - rysy, zluszczenia, zabrudzenia, ubytki w tynku na cokole,
malowanie rur — instalacja gazowa,

Sciany zewnetrzne — rysy, zluszezenia, zabrudzenia, adparzenia tynku na scianach,
stare zacieki spowodowane prawdopodobnie nieszczelnoscig opierzenia, pokrycie
dachowe z eternitu - w miare mozliwosci do wymiany na blachodachowke,
konstrukcja dachu pouginana, ubytki w schodach zewnetrznych od frontu, lokal
wymaga remontu prregrod wewnetrznych, brak fazienki, brak wentylacji
grawitacyjnej w lokalu,

ul. Kordeckiego 3

budowlany

niewielki ubytek w schodach zewnetrznych do kotlowni, drzwi do kotlowni do
konserwacji,

Dworzakowo 35

budowlany
Jelektryczny

pokrycie dachowe z eternitu - w miare mozliwosci do wymiany na blachodachowke,
przeciek na taczeniu rynien od strony podwdrza, konieczny remont instalacji
elektrycznej w lokalu

Tabela nr 3. Plan remantéw i modernizacji budynkéw na lata 2025-2030 [planowane wydatki w tys. zi]

Lp. Rodzaj robot 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1 remont |ub konserwacja pokrycia dachowego Q 0 0 1] 10 0
2 remont/modernizacja instalacji technicznej 135 0 0 (i} 4] 0
3 wymiana stolarki zewnetrznej 0 6,0 8,0 v ] 0
4 remont sclan zewnetrznych, fundamentowych Q 0 30 (1] 1] 0
[ wymiana pokrycia dachowego wraz z orynnowaniem (4] 0 40 50 0 (1}
7 likwidacja pieca weglowego lub piecy kaflowych, montaz o 6,5 0 30 30 0
nowego irodia ogrzewania wraz z instalacjg c.o.
B wymiana frodet ciepla o 0 0 1] 0 30

Rozdziat 3

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2030

§5

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w drodze bezprzetargowej odbywac sie bedzie

w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1145 ze zm.) oraz zasady zawarte w stosownych uchwatach Rady Gminy Biatosliwie.
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2. Planuje sie, ze w latach 2025-2030 zostang sprzedane 2 lokale mieszkalne, znajdujace sigw 2
budynkach stanowigcych wspotwiasnosé z osobami fizycznymi (tabela nr 4). Jednak sprzedaz

uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcdw wykupem mieszkar.

Tabela nr 4. Planowana sprzedai lokali z zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025-2030

Planowana sprzedaz gminnych lokali mieszkalnych:
Rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Planowana sprzeda 1 o 1 0 0 0
Rozdziat 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§6

1. Ze wzgledu na bardzo niska obowigzujaca stawke czynszu polityka czynszowa zaktada wprowadzenie
sukcesywnych podwyiek stawki, aby wptywy z czynszéw chod czesciowo pokrywaty koszty zwigzane z
biezgcym  utrzymaniem, konserwacja oraz niezbednymi remontami  gminnych  zasobow
mieszkaniowych.
2. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Biatosliwie ustala sie nastepujace rodzaje czynszdw:
1) czynsz bazowy najmu za lokale mieszkalne

2) czynsz za lokale objete najmem socjalnym.

3. Ze wzgledu na duze zréznicowanie stanu technicznego poszczegdlnych budynkéw oraz znajdujgcych
sie w nich lokali, stawki czynszu dla poszczegdlnych mieszkan naleiy zréinicowad za pomoca czynnikdw
obnizajacych i podwyiszajacych wartosé uiytkowa lokali, dzieki czemu wysokosé czynszu bedzie
korespondowac ze stanem technicznym oraz wyposazeniem i pofozeniem poszczegélnych lokali.

4. Stawke bazowa czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej ustala wéjt w drodze zarzadzenia, na

podstawie odrebnych przepiséw oraz na podstawie niniejszej uchwaty.

5. Ustala sig czynniki obnizajace i podwyiszajgce stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne wediug

nastepujgcych kryteridw:

1) potozenie budynku:

a) budynek pofoiony poza m. Biatodliwie -5%
2) potozenie lokalu w budynku wielolokalowym:

a) mieszkanie potoZone nal pietrze +5%

b) mieszkanie na poddaszu -5%
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3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) budynek wypasazony w c.o. - kotltownia gazowa w budynku +15 %
b) mieszkanie wyposazone w c.o. — piec gazowy w lokalu +10 %
c) mieszkanie bez c.o.- ogrzewanie piecami kaflowymi -15%
d) mieszkanie bez c.o.- ogrzewanie elektryczne -5%
e} mieszkanie bez tazienki -10%
f) mieszkanie z ciemna kuchnia (bez okna) -5%

4)  ogolny stan techniczny budynku:
a) budynek w stanie bardzo dobrym, +20%
poddany modernizacji lub termomodernizacji
b) budynek w stanie dobrym +10%
c) budynek w stanie ztym -10%

6. Lokalem bazowym ze 100 % stawkg czynszu, bez cech obnizajgcych lub podwyiszajacych, bytby lokal
potozony w m. Biatosliwie, w budynku w stanie technicznym $rednim, na parterze, z tazienka, z jasng
kuchnig (z oknem), wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania zasilang przez kociot na paliwo

state.
7. Czynniki majgce wptyw na wysokosc stawki bazowej czynszu ulegaja sumowaniu.

8. Nie planuje sie obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej sytuacji
finansowe] jest i bedzie realizowana w formie wyptaty dodatkéw mieszkaniowych przez Gminny

Osrodek Pomocy Spotecznej, na podstawie odrebnych przepisow regulujacych zasady ich przyznawania.

Rozdziat 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach
§7
1. Lokale i budynki znajdujgce sie w mieszkaniowym zasobie Gminy Biatosliwie sg zarzgdzane przez
waojta.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegolnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

2} zawieraniu umow najmu, wykonywaniu czynnosci  zwigzanych z naliczeniem naleznosci

i windykacjg tych naleinosci,
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3) prowadzeniu czynnosci egzekucyjnych wobec najemcéw lokali pozostajgecych w zwioce
z regulowaniem opfat,
4) zapewnieniu odpowiedniej eksploatacji, bezpieczerstwa uzytkowania oraz zabezpieczeniu
nieruchomosci przed uszkodzeniem i zniszczeniem,
5) utrzymywaniu mieszkaniowego zasobu gminy w odpowiedniej sprawnosci technicznej,
6) prowadzeniu dokumentacji technicznej budynkow wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

3. Polityka zarzadzania zasobem mieszkaniowym zmierzac bedzie w kolejnych latach do utrzymania
zasobu w odpowiednim, co najmniej niepogorszonym, stanie technicznym.

4. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

5. W mieszkaniowym zasobie gminy znajdujg sie dwa lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych wspdtwtasnosé z osobami fizycznymi. Do lokali przynalezy udziat w czesciach
wspolnych nieruchomosci. W budynkach tych z mocy prawa powstaty wspélnoty mieszkaniowe.
Liczba lokali wyodrebnionych i niewyodrebnionych w kazdym z tych budynkow jest wieksza niz trzy,
w zwigzku z czym wiasciciele lokali s3 obowigzani podjac uchwate o wyborze zarzadu. Cztonkiem
zarzadu moze by¢ wylacznie osoba fizyczna. Dotychczas wspolnoty te nie podjety uchwat o wyborze

zarzadu. Planuje sie sprzedaz tych lokali w latach obowigzywania programu.

Rozdziat 6
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§8
Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030 bedg:
1. wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych
2. wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych
3. érodkiz budzetu gminy
4. s$rodki finansowe pozyskane przez gmine ze irodet zewnetrznych (dotacje z budietu panstwa
w ramach dostepnych programow i funduszy, $rodki z Narodowego lub Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska)
5. $rodki z budzetu Unii Europejskiej

6. inne dochody.
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remontéw, modernizacji budynkow i lokali, keszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi oraz

Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

Rozdziat 7

wydatki inwestycyjne

§9

1. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy zwigzane s3 przede wszystkim z:

1) biezacy eksploatacja

2) utrzymaniem sprawnesci instalacji technicznych

3) usuwaniem skutkow awarii

4) kosztami przeglagdow budowlanych, kominiarskich, gazowych

5) modernizacjg mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Prognozowane koszty utrzymania, remontow, inwestycji i zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy

Biatosliwie w latach 2025 - 2030 przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 5. Planowana wysokos¢ wydatkdw ponoszonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach

2025 - 2030
Planowane wydatki w tys, zt
Lp. Rodzaj kosztow
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty eksploatacji biezace]
1 y e1sp oatach blesace) 9,0 9,3 9,7 10,1 12,4 129
budynkdw
Koszty remontow oraz koszty
. - ) 4
z modernizacji lokali | budynkéw 135 12,5 76 80 0 30
Koszty zarzgdu
3 nleruchqmosc:arr_n w?qpaln\,rmh 0 o o " " P
ktarych gmina jest
wspotwiascicielem
4, Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Razem 22,5 21.8 85,7 20,1 52,4 42,9

-* od roku 2028 przewiduje sie brak lokali mzg znajdujacych sie w budynkach stanowigcych wspotwtasnose gminy

3. W powyzszym zestawieniu koszty inwestycyjne zostaty okreslone na poziomie zero, mimo, ze ujeto

w programie koniecznos¢ powiekszenia mzg poprzez adaptacje lokali niemieszkalnych na cele

mieszkaniowe. Przyblizone koszty inwestycyjne bedg mozliwe do okreélenia po zweryfikowaniu

mozliwosci technicznych i formalnoprawnych dla wybranych nieruchomosci stanowigcych wiasnosé

gminy. W zaleinosci od mozliwosci wykorzystania srodkdw zewnetrznych na powiekszenie

mieszkaniowego zasobu gminy, poprzez pozyskanie i adaptacje kolejnych lokali na lokale mieszkalne,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 4278

konieczne bedzie réwniez zabezpieczenie dodatkowych srodkéw z budietu gminy jako wktadu
wlasnego w inwestycje.

4. Gmina wykonywac bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych potrzeb
w tym zakresie.

5. W okresie obowigzywania programu, w budzecie gminy zaplanowane zostang srodki na remonty
lokali sktadajacych sie na mieszkaniowy zasob gminy, wynikajace z potrzeb okreslonych na podstawie
okresowych przegladow obiektow. Wysokosc srodkow wynikac bedzie z kosztorysow zaplanowanych
remontaw.

6. W zakresie modernizacji w najblizszych latach zaplanowano wydatki na wymiane iradet ciepta.
Dotyczy to w pierwszej kolejnosci lokali ogrzewanych poprzez spalanie paliw kopalnych (c.o. z piecem
opalanym weglem) oraz wyposazonych w mato efektywne urzgdzenia i systemy ogrzewania (piece

kaflowe).

Rozdziat 8
Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
§10
W celu zapewnienia poprawy oraz racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
bedg podejmowane nastepujace dziatania:

1) wykonywanie remontow lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy w celu utrzymania substancji mieszkaniowej w niepogorszonym stanie,

2) angaiowanie mieszkancow we wiasciwe utrzymanie peorzadku | stanu technicznego
zajmowanych lokali,

3) pozyskanie funduszy zewnetrznych na finansowanie prac modernizacyjnych oraz na
powiekszenie mieszkaniowego zasobu gminy, poprzez min. adaptacje lokali niemieszkalnych,

4) sprzeda? lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania najemcow wykupem mieszkan,
zwiaszeza w budynkach stanowigcych wspotwiasnosc z osobami fizycznymi,

5) udzielanie bonifikat dla najemcéw zgtaszajgcych ched wykupu mieszkania, zgodnie z wiasciwa
uchwatg,

6) proba dostosowania wielkosci lokali do liczby osob w gospodarstwie domowym,

7) zachecanie najemcow o niskich dochodach do uzyskiwania pomocy w formie wyptaty dodatku
mieszkaniowego zgodnie z procedurami o$rodka pomaocy spofecznej,

8) dazenie do utworzenia lokali, ktére mogtyby stanowi¢ przedmiot umowy najmu socjalnego,

w tym poprzez podziat lokali o najwiekszym metrazu na mniejsze lokale,
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9) urealnienie stawki bazowej czynszu, ktére zwiekszy dochody budzetu i pozwaoli na poszerzenie
zakresu remontéw,

10) wspieranie najemcow w czynnoiciach majacych na celu podwyiszenie standarddw
wynajmowanych lokali (remonty itp.),

11) przestrzeganie zasad wynajmowania lokali wedtug kryteriow ustalonych we wiasciwej
uchwale,

12) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne.

§11
W przypadku prac remontowych, planowanych do wykonania w latach objetych programem, nie
przewiduje sie koniecznosci dokonania przejsciowej lub statej zamiany lokali, dotyczgcej lokatordw
remontowanych lokali. Jezeli zaistnieje taka potrzeba, a gmina nie bedzie dysponowaé odpowiednim
lokalem, lokal zamienny zostanie dostarczony lokatorom w ramach umowy podnajmu,

z wykorzystaniem oferowanych przez inne podmioty lokali na wynajem.

§12
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biatosliwie na lata 2025-2030
stanowi jedynie prognoze dziatan, ktdre moina podjgé w okreslonych warunkach, dlatego program ten

moze ulec zmianie.

Bardzo mata liczba lokali znajdujgcych sie w zasobie mieszkaniowym gminy oraz niewielkie moiliwosci
finansowe budzetu gminy znacznie ograniczajg dziatania moggce poprawic racjonalne wykorzystanie
zasobu. Np. obecnie wirdd najemcéw sg lokatorzy, ktérym moina by zaproponowac zamiane

mieszkania na mniejsze, ale w mieszkaniowym zasobie gminy brak jest takich mieszkan.

Priorytetowe, a zarazem najbardziej realne do zrealizowania dziatania w zakresie gospodarowania do

2030 roku to:

= pozyskanie lokali pod najem socjalny
* utrzymanie w stanie niepogorszonym budynkow i mieszkan
+ sprzedaz dwdch lokali znajdujacych sie w budynkach, nie stanowigcych w catosdci wlasnosci

gminnej.

Gmina bedzie dazyta do realizacji pozostatych wymienionych w § 10 celéw, ale najpilniejszymi

dziataniami beda te uznane za priorytetowe.
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