DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 16 maja 2025 r. Podpisany przez:
Bartosz Michat Szarnecki
Data: 16.05.2025 14:00:28
Poz. 4313
UCHWALA NR XIV/115/25
RADY MIASTA PILY
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Przemystowej i Ceramicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) Rada Miasta Pity
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity wrejonie ulic
Przemystowej i Ceramiczne;j.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily wrejonie ulic Przemystowej i Ceramicznej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Przemystowej i Ceramicznej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Przemystowej i Ceramicznej, stanowigce zalgcznik nr 4 do
uchwatly;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Przemystowej i Ceramicznej, stanowiacy zalgcznik nr 5 do
uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem, nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;j;

2) obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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3) tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem, nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze o udokumentowanych wodach podziemnych,
w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych — GZWP
125 (Zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug lub produkcji, oznaczenie na rysunku — U-P;
2) teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczenie na rysunku — KDR;
3) tereny drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KDD;
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KR;
5) tereny elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — IE.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) mozliwo$¢ sytuowania budynkoéw przy granicy dziatki budowlanej;
4) pas terenu z ograniczeniem wysokosci budynkow;
5) dostep do drogi publiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjna i wyjasniajaca ustalenia
niniejszej uchwaty.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa wust. 1 pkt2, dotyczy wszystkich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku zgodnie z przepisami prawa budowlanego, z wylgczeniem elementow
docieplenia budynku.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni calkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢
powierzchni catkowitych wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita
budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym
$cian budynku.

§ 6. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ obiektéw budowlanych wyzszych niz 20,0 m nad poziom terenu, z zastrzezeniem ustalen
dotyczacych wysokosci budynkow, ktore okresla niniejsza uchwata;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazuoraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla ochrony $rodowiska i przyrody, na obszarze objetym planem, ustala sie¢:
1) techniczne uzbrojenie terenéw objetych planem;
2) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;
3) zakaz lokalizacji zakladow o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

5) postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, wtym przepisami prawa
miejscowego.

§ 8. Dla terenoéw ustug lub produkcji 1U-P + 6U-P, ustala si¢:
1) wykluczenie z przeznaczenia terenow:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug turystyki,
¢) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) ustug edukaciji,
e) ustug kultu religijnego,
f) elektrowni wiatrowe;j,
g) przemystu portowego;
2) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu;

3) ustugi gastronomii nie mogg przekracza¢ 50 m? powierzchni budynku i nie mogg stanowi¢ przewazajace;j
funkcji w budynku;

4) sytuowanie urzadzen fotowoltaicznych (wolnostojacych iinnych niz wolnostojgce), w tym o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

5) sytuowanie budynkéw na obszarach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) na terenach 3U-P i4U-P dopuszczenie sytuowania budynkéw przy granicy dzialek budowlanych, wg
oznaczenia graficznego na rysunku;

7) dopuszczenie przebudowy, zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, czesci
istniejgcych budynkow;

8) wysokos¢ budynkow — do 15,0 m, z zastrzezeniem: dla pasa terenu z ograniczeniem wysokosci budynkow
(oznaczonego na rysunku), ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow 8,0 m;

9) formg¢ dachéw — dowolna;

10) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,01 do 1,0;

11) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej; dla dzialek budowlanych,
na ktorych powierzchnia istniejacej zabudowy przekracza 50% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢
maksymalng powierzchni¢ zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej;

12) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
10%;

13) liczbe miejsc do parkowania — minimum jedno miejsce do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowe;j
obiektow ustugowych i produkcyjnych lub jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych, realizowane
na wyznaczonych terenach 1U-P + 6U-P.
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§ 9. 1. Dla terenow elektroenergetyki 11E i 21E, ustala sig:

1) lokalizacje budowli infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0%.
2. Dla terenow elektroenergetyki nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze planu, obejmuje:

1) teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (ul. Przemystowa), stanowiacej element podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta, realizujagcego zewnetrzne powigzania drogowe; planowana $ciezka pieszo-
rowerowa, oznaczona graficznie na rysunku, wskazuje orientacyjng lokalizacje w granicach terenu KDR;

2) tereny drog dojazdowych:

a) IKDD — ul. Zwirowa, powigzana komunikacyjnie zul. Przemystowa (KDR) i ul. Wapienng (poza
planem) oraz drogami 1KR, 2KR i 3KR,

b) 2KDD - ul. Ceramiczna, powigzana komunikacyjnie z ul. Przemystowa (KDR) na wysokosci ul.
Cynkowniczej i drogami 3KDD, 4KDD oraz z ul. Przepiorcza (SKDD),

¢) 3KDD - siggacz ul. Ceramicznej, powigzany komunikacyjnie z drogami 2KDD i 4KDD; droga nie jest
powigzana komunikacyjnie z ul. Przemystowa (KDR),

d) 4KDD - siegacz ul. Ceramicznej, powigzany komunikacyjnie z drogami 2KDD i 3KDD,

e) SKDD — ul. Przepiorcza, powiazana komunikacyjnie z ul. Ceramiczng (2KDD) i z ul. Jastrzebia (poza
planem);

3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR + 3KR, stanowigce siggacze ul. Zwirowej (1KDD);

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR, stanowigcy plac do zawracania; teren nie jest powigzany
komunikacyjnie z ul. Przemystowa (KDR).

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, na obszarze planu
nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstugg terenéw objetych planem zapewniaja istniejace
1 planowane sieci powigzane z systemami zewn¢trznymi.

2. Dla obszaru obj¢tego planem, w zakresie systemow infrastruktury technicznej, ustala si¢ zasady:

1) budowy, rozbudowy i modernizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

2) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;;

3) odprowadzania $ciekdw — do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych, wymagajacej rozbudowy;
w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszczenie szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych;

4) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych dla terenow:
a) 11E, 21E — poprzez indywidualne zagospodarowanie wod,
b) 1U-P + 6U-P — poprzez indywidualne zagospodarowanie wod; dla wod wymagajacych podczyszczania
mozliwos$¢ sytuowania urzadzen podczyszczajacych,
¢) KDR, 1KDD =+ 5SKDD, 1KR + 4KR — poprzez indywidualne zagospodarowanie wod wymagajacych
podczyszczania z mozliwos$cig sytuowania urzadzen podczyszczajacych;
5) zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych zrodet ciepta, charakteryzujacych si¢ niskim wskaznikiem
emisyjnosci;
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6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;

7) zaopatrzenia w gaz — zsystemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb  lub
z indywidualnych zrédet;

8) obstugi telekomunikacyjnej — z wykorzystaniem systeméw telekomunikacyjnych, realizowanych jako
infrastruktura podziemna lub bezprzewodowa.

3. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji okre$la zatacznik nr 3 do
uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta Pily
(-) Maria Kubica
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XIV/115/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 KWIETNIA 2025 R.

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Przemyslowej i Ceramicznej, nie narusza
ustalen studinum uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Przemystowej i Ceramicznej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
I~/ Maria Kubica
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XIV/115/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 KWIETNIA 2025 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Przemyslowej i Ceramicznej, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U, z 2024 . poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Przemy-
stowej 1 Ceramicznej, dotycza realizacji inwestycji o podanych parametrach szacunkowych —

sie¢ kanalizacji sciekow komunalnych o dlugosci ok, 515 m,

§2. Zadanie inwestycyjne, o ktorym mowa w rozstrzygnigeiu, finansowane bedzie
zgodnie z zasadami okreilonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji komunikacji

drogowej 1 sieci infrastruktury techniczne] oraz strategii rozwoju miasta Pity.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
= Maria Kubica
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XIV/115/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 20 KWIETNIA 2025 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Przemyslowej i Ceramicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U, z 2024 . poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ w czeéci uwagi zlozonej do projektu planu (wylozenie do pu-
blicznego wgladu od 1.07.2024 r. do 31.07.2024 r., uwagi do 23.08.2024 r.), dotyczacej
wprowadzenia obowiagzku przebiegu drogi dla rowerow w pasie drogowym drogi krajowej
nr 11 — ul. Przemystowej. Nie uwzglgdniono uwagi w zakresie wprowadzenia przebiegu dro-
gi dla rowerow w formie obowigzku,

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
I~ Maria Kubica
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XIV/115/25
Rady Miasta Pity

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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