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UCHWALA NR 0007.35.2025

RADY MIEJSKIEJ W TULISZKOWIE
7 dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy i Miasta Tuliszkéw na lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada Miejska
w Tuliszkowie, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Tuliszkow
na lata 2025 — 2030 w brzmieniu zatgcznika Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Tuliszkow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Tuliszkowie
(-) Jarostaw Urbaniak
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Zakacznik do uchwaty Nr 0007.35.2025
Rady Miejskiej w Tuliszkowie
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

WIELOLETNI
PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY I MIASTA TULISZKOW
NA LATA
2025-2030
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ROZDZIAL 1
Prognoza dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych gminy
z podzialem na lokale mieszkalne.

Mieszkaniowy zasob Gminy 1 Miasta Tuliszkéw obejmuje szesc lokali mieszkalnych z czego
w migjscowoscl  Grzymiszew znajduja sie cztery lokale mieszkalne o laczne] powierzchni
216,88 m® natomiast w migjscowoéci Smaszew znajduja si¢ dwa lokale mieszkalne o laczne
powierzchni 63.8 m®. Zestawienie lokali mieszkalnych przedstawia tabelanr 1.

Tabelanr | Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigeych wlasnosé gminy Tuliszkow.

Rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali G 6 G G [ 6
ogidlem

Legenda:

4 — lokale mieszkalne polozone w migjscowosci Grzymiszew, ul. Koninska 6, 62-740 Tuliszkéw
2 — lokale mieszkalne poloZzone w migjscowosci Smaszew 33, 62-740 Tuliszkow

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2025 - 2030

1. Ze wzgledu na ograniczona liczbe mieszkan Burmistrz Gminy 1 Miasta Tuliszkow na podstawie
zarzadzenia moze przeksztalcic lokale mieszkalne w calosci lub czesci, w zaleznodc
od zaistniatych potrzeb na mieszkania socjalne oraz pomieszezenia tymczasowe.

2. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane od 0sob prywatnych w miarg posiadanych na ten cel
srodkéw w budzecie gminy.

Ocena aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

1. Budynek w miejscowosei Grzymiszew zostal wybudowany w 1980 r. a zasiedlony w 1981 r.
W 2010 roku w budynku przeprowadzono termomodernizacjg, ocieplono Sciany zewngirzne
styropianem, wymicniono stolarke okienna 1 drzwiowg, ocieplono stropodach warstwa wiokniny
celulozowej, wymicniono obrobki blacharskie, Wykonano nowa kotlownie olejowa w pelni
automatyczna i wydzielono w kotlowni pomieszczenie na zbiorniki oleju. Na przetomie lat 2023
- 2024 zostal przeprowadzony remont budynku polegajacy na przebudowie schodow, budowie
nowego podestu, wymiana stolarki drzwiowe], montaz windy zewnegtrzne), montaz daszkow nad
drzwiami, budowa chodnikow, parkingow 1 ciagow pieszo-rowerowych, montaz wiaty
smietnikowej, montaz ogrodzenia, wykonanie opaski przy budynku, wykonanie nawierzchni
trawiaste] oraz nasadzen, wykonanie zasilania slupéow o$wietleniowych, montaz shupow
oswietleniowych wraz z osprzetem, wykonanie instalacji przyzywowe] przy windzie dla
niepelnosprawnych, demontaz istniejacego oswietlenia. Stan budynku mo#na okreslic jako dobry.
Prace remontowe beda przeprowadzane sukcesywnie w ramach najwigkszego zapotrzebowania
na remont 1 posiadanyeh srodkow.

2. Budynek w miejscowosci Smaszew sklada sig z dwoch czesci. Czese stara zlokalizowana jest
przy ulicy to budynek szkolny wzniesiony okoto 1925 r., rozbudowany okolo roku 1960 o czesc
wspolezesng. W obrebie te] czesci znajduja sie pomieszezenia szkolne z odrgbnym wejsciem oraz
dwa lokale mieszkalne na pietrze. Stan budynku mozna okreslic jako dostateczny.
Prace remontowe bedy przeprowadzane sukcesywnie w ramach najwigkszego zapotrzebowania
na remont 1 posiadanych srodkow.

3. Celem gminy jest nie dopuszczenie do pogorszenia si¢ stanu technicznego budynkow oraz

dazenie do podnoszenia standardu lokali, estetyvki budynkow.

4. Wszystkie lokale wyposazone sg w instalacje elektryezna i wodociggowa.
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ROZDZIAL I

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

Burmistrz Gminy i Miasta w Tuliszkowie zajmuje si¢ biezacym utrzymaniem oraz remontami,
a takze pobieraniem czynszu najmu 1 egzekucja zaleglych naleznosci lokali mieszkalnych
wchodzacyeh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,

Prace remontowo — budowlane wynikaja z biezacych potrzeb a ich realizacja ma na celu
utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w nicpogorszonym stanie,

Przedstawiony ponizej plan remontow i modernizacji budynkow obejmuje prace zapewniajace
poprawe bezpieczenstwa ich mieszkancow oraz zabezpieczajgeych budynki przed dalsza
degradacja.

Gmina i Miasto Tuliszkow nie posiada lokali mieszkalnych, ktore stanowityby wspotwlasnosé
mieszkaniows.

Prognoza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
1 lokali na lata 2025-2030 przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 3 przedstawia wysokos¢ przewidywanych kosztow remontow i modernizacji na lata
2025-2030.

Tabela nr 2 Prognoza potrzeb remontowych 1 modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkdw i lokali na lata 2025-2030

Lp. | migjscowosé 025 2026 2027 2028 2029 2030
| Grzymiszew Lokal bigkgee remont biedyee biekgee biciaee biczace
" ul. Konifiska 6 nr 1 ulfzyinanie lazienki ulrzyinanie ulrzyinanie ulFzyinanie uLEzy e
Lokal bigigee biezyce biezgee biezgce hig#gee biezace
nr? utrEymanic ulrzymanic utrzymanic utrzymanic utrEymanic ulrzymanic
Lokal bieigee biezgce biezgee biezace hieiace biedace
nt 3 utrzymanic ulrzymanic ulrEymanie utrzymanic utrzymanie ulrzymanic
Lokal biczgce reinent bigdgee bigdgee hicgoe bicace
nr 4 uirzymanie Tazienki uirzymanie wirzymanie uirzymanie utrzymanie
Smaszew 33 Lokal bicigee wydziclenie prechudowa bicigee hicigee biciace
| utrzymanie tazenk: dla budynkou utrzymanie utrzymanie utrzymanie
2. lokalu nr 1 szkolnego
7 CEghciy
mieszkalng
Lokal bigkgee widzielenie w zakresie bigkgee bigaee biesee
ne 2 ULFEVITaN & fazienki dla wyidzielenia utFEyinanie ULFEVITa ¢ UtEZEy i
lokalu nr 2 kothowni i
Zmiany
sposohu
GETZEWANTE
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Tabela nr 3 Wysokos¢ przewidywanych kosztow remontow i modernizacji na lata 2023-2030

Planowane koszty remontow i modernizacji w zlotych

Lp.

miejscowosé 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Grzymiszew 0,00 60 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ul. Koninska 6

Smaszew 33 0,00 100 000,00 | 325 000,00 0,00 0,00 0,00

I

ROZDZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach,

Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnvch ustala si¢ dla ich najemcow wylacznie gdy
najem zostal zawarty na czas nieoznaczony.

Najemcy, o ktorych mowa w pkt. 1 otrzymujg pisemne zawiadomienie o przeznaczeniu lokalu
oraz ofertg nabycia z wyznaczonym terminem do zloZenia pisemnego wniosku.

Sprzedaz mieszkan bedzie nastgpowac w drodze bezprzetargowe] na rzecz dotychczasowych
najemcow.

W razie nie zloZzenia wniosku o nabycie lokalu w wyznaczonym terminie od daty otrzymania
oferty Burmistrza Gminy 1 Miasta Tuliszkow, lokal moze zostaé przeznaczony do sprzedazy
w drodze przetargu na podstawie odrebnej uchwaly Rady Miejskiej.

W latach 2025 — 2030 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu gminy.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej.

Celem dzialania gminy na okres najblizszych szesciu lat jest przeznaczenie nagromadzonych
srodkoéw m. in. na poprawg warunkow lokalowyeh oraz stanu technicznego  budynkow
w gminnym zasobie mieszkaniowym przy jednoczesnym zachowaniu umiarkowane] stabilnosci
politvki czynszowe;j.
Czynsz 7a lokale mieszkalne, lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego oraz lokale
zamienne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacveh mieszkaniowy zasob Gminy
i Miasta Tuliszkow.
Stawka czynszu za lokal wynajmowany w ramach najmu socjalnego nie moze przekroczy¢
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
Podwyzki czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu z wyjatkiem oplat niezaleznych od
wiasciciela nie mogg w danym roku przekracza¢ 50 % Sredniorocznego wzrostu cen towardw
i ushug konsumpeyjnych ogdlem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego rok
miniony.
Czynsz najmu za | m” powierzehni uzytkowej lokali wehodzacyeh w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala sig na podstawie stawki bazowej za 1 m’ powierzchni uzytkowej,
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych 1 obnizajacych stawke bazowa.
Stawki czynszu za lm” powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem;
a) polozenia budynku:

- nie wprowadza sig zroZnicowania wysokosci czynszu w zaleznosci od polozenia budynku

na terenie Gminy i Miasta Tuliszkow.
b) polozenia lokalu w budynku;
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- ze wzgledu na brak w mieszkaniowym zasobie gminy Tuliszkow lokali posiadajacych
wigeej niz jedno pigtro, nie wprowadza si¢ zroznicowania wysokosci czynszu w zaleznosci od
polozenia lokalu w budynku.
¢} wyposazenie budynku 1 lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stan:

- stawke bazowa czynszu zwigksza si¢ za kazde sprawne urzadzenie techniczne:

1) za centralne ogrzewanie +10% stawki bazowej
2) za mieszkania wyposazone w instalacje wod — kan +10% stawki bazowej
3) za tazienke +10% stawki bazowe;j

d) ogdlnego stanu technicznego budynku
- nie wprowadza sig zréznicowania wysokosci czynszu w zaleznosci od ogdlnego stanu
technicznego budynku i lokali.
7. Stawka czynszu ulega obnizeniu dla lokali mieszkalnych, w ktorych:
a) we znajduje sig poza lokalem — o 10%
b} tazienka znajduje sig¢ poza lokalem — o 10%
8. W lokalu mieszkalnym wyposazonym w tazienke 1 WC w jednym pomieszczeniu stosowany jest
tylko jeden wspotezynnik podwyzszajacy stawke bazowa.
9. Nie nalezy stosowal czynnika zwiekszajacego w przypadku, gdy tazienka lub WC przynaleina
jest do dwoch lub wigcej lokali mieszkalnych
10. Czynniki obnizajace stawkg czynszu nie dotycza czynszu za lokale wynajmowane w ramach
najmu socjalnego lub na lokale zamienne.
11. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyc stawkg czynszu , jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokosc czynszu.
12, Nie podwyzsza si¢ stawki czynszu za ulepszenia, ktdre lokator wprowadzil na whasny koszt
za zgnda wynajmujacego.
13, Najemea oprocz czynszu jest obowigzany do uiszezenia oplat za dostawg wody, energii
elektrycznej, odbidr nieczystosci stalych i plynnych, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawarte] umowy
bezposrednio z dostaweg mediow lub dostaweg ustug.

ROZDZIAL V

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresic zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wehodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu definiuje sig
jako podejmowanic wszelkich deeyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajacych
do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jak rowniez do uzasadnionego
inwestowania w nieruchomosei.
Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy 1 Miasta
Tuliszkéw zarzadza Burmistrz Gminy 1 Miasta Tuliszkéw poprzez zatrudnionych w Urzedzie
Gminy i Miasta w Tuliszkowie pracownikéw, co przyczynia si¢ do obnizenia kosztow
zarzadzania budynkami 1 lokalami mieszkalnymi.
3. Przy wykonywaniu zarzadzania micszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢c nastgpujgce
zasady:
1) sprawowanie nadzoru nad prawidlowy eksploatagja 1 utrzyimaniem nalezytego stanu
technicznego budynkow i lokali,
2) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowe) zasobu mieszkaniowego,
3) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,
4) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosei.
4, Zuwagi na niewielkg ilos¢ lokali stanowigeych mieszkaniowy zasob gminy nie przewiduje sig
zmian w zakresie zarzadzania zasobem w latach 2025 — 2030.

b3
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ROZDZIAL V1
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2030.

1. Finansowanie  remontow i modernizacji budynkow i lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy 1 Miasta Tuliszkow odbywaé sie bedzie ze Srodkow ujetych
w budzecie Gminy i Miasta Tuliszkow,

2. Zrddlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach beda:
- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
- srodki z budZetu gminy.

3. Dodatkowym Zrodlem finansowania remontéw 1 administracji, jak réwniez biezacego
utrzymania zasobdw mieszkaniowych moga by¢ pozyskane srodki ze Zrodel zewngtrznych.

4. Pobieraniem czynszu, egzekucja zaleglych nalefnosci lokali wchodzacyeh w o sklad
mieszkaniowego zasobu gminy zajmuje si¢ Burmistrz Gminy 1 Miasta Tuliszkow.

ROZDZIAL VII

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestyeyjne.

Okresla si¢ wysokod¢ wydatkéw w kolejnych latach 2 podzialem na koszty biezacej cksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestyeyine, zgodnie z danymi zamieszezonymi
w Tabeli nr 4.

Tabela nr 4 Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacyi,
koszty remontow  oraz koszty modemizacji lokali i budvnkow wchodzacych w o sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne.

Lp.

miejscowose

zakres prac

2025

{w zl)

2026
(w zl)

2027

(wzl)

2028

{wzl)

2029

{wzl)

2030

(w zl)

szacunkowy
koszt ogolem

(w zh)

Greymiszew
ul. Koniiiska &

koszty
biezgcej
eksploatagyi

130:40,00

3000,00

A500,00

GO04,00

70,00

9000,

kosety
remontow

0.00

AO000,00

000

0,00

.00

0,00

koszty
modernizacj

i lokali
budynkow

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

91 500,00

ta

Sinaszew

koszty
biczace)
eksploatac)i

1500,00

3000,00

4500,00

GO00,00

7500,00

900000

koszty
remontow

0,00

TR 0

LX)

0,00

0,00

0,00

koszty
maodernizac]
i lokali i
budynkiw

0,00

0,00

325000,00

0,00

0,00

0.00

456 500,00
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ROZDZIAL VI

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Przedstawione zamierzenia w rozdziatach od I - VII maja na celu wykorzystanie i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy 1 Miasta Tuliszkow uwzglgdniajac aktualne
1 przewidywane mozliwosci organizacyjne i finansowe gminy.

2, Pozyskiwanie zewngtrznych srodkdw finansowych na modemizacjg zasobu lub budownictwo
komunalne.

3. W zwiazku z mala iloscia lokali mieszkalnych znajdujacyceh si¢ w zasobie komunalnym giminy
i problemem pozyskiwania nowych lokali gmina moze podjac dzialania polegajace na zakupie
kontenerow socjalnych przystosowanych do zamieszkania.

4. W ramach ninigjszego programu nie przewiduje si¢ wylaczenia z eksploatacji calych budynkow,
ani zamiany lokali co wigzaloby sie z koniecznoscia wykwaterowania lokatorow do lokali
zamiennych.

5. W latach 2025 — 2030 nie przewiduje sie sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego
zasobu gminy.

ROZDZIAL IX
Postanowienia koncowe.
W zwiazku z tym, ze w okresie objetym planowaniem, rozwoj gospodarczy kraju i zwigzana z nim

sytuacja linansowa gminy mogg ulec zmianom, program ten moze by¢ oceniany pod wzgledem
realnosci i modyfikowany zgodnie z nowo zaistnialymi potrzebami i zmiana sytuacji.
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