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UCHWALA NR XIV/153/2025
RADY MIASTA I GMINY SZAMOTULY

7 dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Szamotulskiej w Otorowie, gmina Szamotuly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 zpo6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Miasta i Gminy Szamotuly uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Szamotulskiej
w Otorowie, gmina Szamotuly, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuly ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czesci graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta 1 Gminy Szamotuly o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zalacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej
mozna sytuowac budynki;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi $cian
budynkéw na powierzchnig dziatki budowlanej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 4332

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

7) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

8) ekologicznych paliwach — nalezy przez to rozumie¢ paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, takie jak paliwa plynne, gazowe i stale (np. biomasa idrewno) oraz alternatywne zrodta
energii.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZ, 2RZ;
2) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglgdnieniem wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) dopuszczenie:

a) przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, z zakazem ich rozbudowy poza lini¢ zabudowy oraz zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu,

b) lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji szyldow na ogrodzeniu dzialek od strony terenow komunikacji lub na elewacji budynkéw
wylacznie na wysokos$ci kondygnacji parteru, przy czym lokalizacja urzadzen reklamowych od strony
drog publicznych wymaga zachowania warunkéw odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni tych drog
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz nie moze powodowac uciazliwosci dla uzytkownika tej drogi,
takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol§nienie;

3) zakaz:

a) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow tymczasowych, ktore nie sa $ci§le zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie
realizacji robot budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz aby oddziatywanie z instalacji, zwiazanych z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

4) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji zwigzanych z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadéw, w tym ich
magazynowaniem oraz zbieraniem z zastrzezeniem pkt. 5;

5) nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu istniejgcego systemu melioracyjnego lub drenarskiego w celu
zachowania jego drozno$ci i przepustowosci oraz zapobiegania naruszenia interesOw o0sob trzecich,
z dopuszczeniem jego przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zwigzane z rolnictwem oznaczone na rysunku planu symbolem
1RZ, 2RZ kwalifikowane s jako teren zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnym.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach terenu objetego koncesja nr 14/2001/L z dnia
14.11.2017 r., na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Pniewy-Steszew”, wazna do dnia 14.11.2047 r.

§ 10. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej niskiego napiecia, zgodnie
z rysunkiem planu, ograniczeh w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajacych zjej przebiegu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku likwidacji lub przebudowy na kablowa lini¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia przestaje
obowigzywac okreslony dla niej pas technologiczny;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla terenéw zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ,
2RZ, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z rolnictwem w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych w tym:

a) budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) obiektéw produkcyjnych, ustugowych, sktadow, magazynow,
¢) budynkéw inwentarskich, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych, wiat, hal,
d) namiotowych, portierni, wag najazdowych do celow rolniczych,
e) budowli rolniczych;
2) lokalizacj¢ na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych iinwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz
budowli rolniczych;

4) dopuszczenie lokalizacji ustug agroturystyki;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%;

7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkalnych — 10 m,

b) dla pozostatych budynkéw i budowli rolniczych - 12 m;
9) maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych:

a) budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy — 1 kondygnacja;
10) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome,

b) dla budynkdéw innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
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¢) dla budynkow przebudowywanych i rozbudowywanych dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii
dachow;

11) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy;
12) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wiecej niz 1,8 m;

13) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych, w tym w garazach, budynkach
garazowo - gospodarczych oraz na powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla funkcji mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania
na budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej, magazynowej lub produkcyjnej zwigzanej z rolnictwem w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na 150,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub nie mniej niz 1 miejsce na
2 zatrudnionych;

14) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

15) dostgpno$¢ komunikacyjna terendow z przyleglych terenéw drog publicznych, zlokalizowanych poza
granicami planu, przy czym z drogi wojewodzkiej nr 187 wylacznie za pomocg istniejacych zjazdow, dla
terenu 2RZ mozliwo$¢ obstugi przez teren WS;

16) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych z uwzglednieniem § 4 pkt 2;
17) maksymalna powierzchnia szyldéw - 1,5 m? i tablic informacyjnych — 2 m?;
18) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam.

§ 13. Na terenie wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacych ciekow;

2) utrzymanie droznosci systemu melioracyjnego;

3) zakaz grodzenia terenéw;

4) dopuszczenie urzadzenia wzdtuz cieku pasa zieleni z nasadzeniami drzew i1 krzewow;
5) dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych i urzadzen wodnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna terenéw z przyleglych terenow drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami
planu, przy czym z drogi wojewodzkiej nr 187 wytacznie za pomoca istniejacych zjazdow;

2)w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zasilanie w wodg¢ zistniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej;

3) nakaz zaopatrzenia w wode¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych 1iroztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlane;,
nie naruszajac interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych m.in. zbiornikdw retencyjnych,
infiltracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) nakaz podiaczenia do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,
c¢) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej i1 projektowane;j
sieci gazowej;

8)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe lub stale oraz
odnawialne zrodta energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

10) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych na dachach budynkow, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 15. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych nalezy okres§lic sposoby 1itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuty.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Szamotuly
(-) Justyna Szaniawska - Budaj
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W REJONIE ULICY SZAMOTULSKIEJ W OTOROWIE, GMINA SZAMOTULY
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Mapa zasadnicza zostala wydana
na podstawie licencji numer
GK-11.6642.1.282.2023

z dnia 06.03.2023 r. przez
Staroste Szamotulskiego

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XIV/153/2025 r.

POZ. ZDNIA

RADY MIASTA | GMINY SZAMOOTULY Z DNIA 29 KWIETNIA 2025r,
OGLOSZONEJ W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XI1V/153/2025
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 29 kwietnia 2025 r.
Zalacznik nr 2
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Szamotulskiej w Otorowie, gmina
Szamotuly.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuty rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 17 lutego 2025 r. do dnia
14 marca 2025 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 31 marca 2025 r. nie zgloszono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XI1V/153/2025
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 29 kwietnia 2025 r.
Zalacznik nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024r.
poz. 1465 ze zm.) iart.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuly rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwiagzanych z nimi
wykupami terendw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdg na podstawie przepisoéw odrebnych.

4.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Rady Miasta i Gminy Szamotuty.

5. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/153/2025
Rady Miasta i Gminy Szamotuly

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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