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UCHWALA NR XVIII/331/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA

7 dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Bolestawa Smialego — cze$é
poludniowa” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Osiedle Bolestawa Smiatego —
czg$¢ poludniowa" w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania" (uchwala Nr LXXXVIIl/1670/VIIl/2023
Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.), zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - stanowigcy czg$¢ graficzng, zwany "rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
1 zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Osiedle Bolestawa Smiatego — cze$¢
potudniowa" w Poznaniu;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy albo gospodarczy, albo garazowo-
gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych nie mniejszym niz 13° i nie wigkszym niz 45°;

4) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ element budynku lub budynek wyrdzniajacy sie
w otoczeniu formg 1 wysokoscig, podkreslajacy kompozycje urbanistyczng i utatwiajacy orientacje
w terenie;
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5) ogréodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia ushug
gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, niepotaczony trwale z gruntem
i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwalych przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie
lokalu ustugowego, ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

7) zieleni osiedlowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany zielenia, w szczego6lnosci
drzewami i krzewami, wraz z doj$ciami, ciggami pieszymi lub rowerowymi oraz plenerowymi obiektami
sportowo-rekreacyjnymi lub placami zabaw;

8) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia o wysoko$ci powyzej 2 m.
§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, SMN, 9IMN, 10MN, 11MN i 12MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U
i 14MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MW, TMW, SMW, IMW, 10MW, 11MW, 12MW i 13MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW/U;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U i SU;

6) teren zabudowy uslugowej — sakralnej, oznaczony symbolem UK;

7) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP;

9) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-Z, KD-L, 1IKD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D i 9KD-D;

10) teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem kxr;

11) tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 1KDWpp, 2KDWpp, 3KDWpp, 4KDWpp, SKDWpp, 6KDWpp
i 7TKDWpp;

12) tereny  infrastruktury  technicznej —  elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E i 3E;

13) teren infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczony symbolem G.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej dominanty przestrzennej, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem jej
przebudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych innych niz wymienione w pkt 3 lit. g,

¢) naziemnych stanowisk postojowych dla samochoddéw na terenach ZP i US oraz w strefach zieleni osiedlowe;j
i zieleni wysokiej, wskazanych na rysunku planu,

d) obiektow ustugowych zwigzanych z konserwacjg i naprawg pojazdow samochodowych, stacji paliw, myjni
samochodowych, stacji kontroli pojazdow, z wyjatkiem terenow 2U i 4U;

3) dopuszcza sig:
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a) zachowanie lub przebudowe istniejagcych budynkow i obiektow budowlanych o wigkszej intensywnos$ci
zabudowy lub udziale powierzchni zabudowy niz ustalone zapisami planu,

b) lokalizacje urzadzen budowlanych,
c) lokalizacje kondygnacji podziemnych,
d) lokalizacj¢ plenerowych, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk, placow zabaw i gier,
e) lokalizacje wybiegu dla zwierzat na terenach 3ZP i 4U,
f) lokalizacj¢ wiat, z wyjatkiem terenéw ZP,
g) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych:
- zwigzanych z urzadzaniem imprez okoliczno$ciowych,
- ogrodkéw gastronomicznych na terenach: MN/U, MW, MW/U i U,

h) lokalizacje toalet na terenach ZP i US, o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,5 m i powierzchni nie wigkszej niz
I15m 2 , poza wyznaczonymi liniami zabudowy,

1) lokalizacje ciggdéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz dojs¢ i dojazdow innych niz ustalone
planem,

j) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) na terenach 2MW 1 8MW zachowanie drzew chronionych planem, wskazanych na rysunku planu;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

3) ochrong istniejgcych drzew i krzewow, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania i uzupeknienia zieleni
zlokalizowanej na terenach ZP oraz w strefach zieleni wysokiej i zieleni osiedlowej, aw przypadku
wystapienia kolizji z istniejacg lub planowang infrastrukturg lub zabudowa dopuszczenie ich przesadzenia
lub usuniecia, zjednoczesnym wymogiem wprowadzenia nowych nasadzen na obszarze planu,
z zastrzezeniem pkt 1;

4) lokalizacje:
a) stref zieleni osiedlowej, wskazanych na rysunku planu,

b) stref zieleni wysokiej na terenach: IMW, TMW, OMW, 10MW, 12MW i 2ZP, wskazanych na rysunku
planu,

¢) rzgdow drzew, wskazanych w sposob orientacyjny na rysunku planu na terenach KD-Z i kxr,
d) ciggow pieszych, wskazanych w sposob orientacyjny na rysunku planu na terenach: 7MW, 8MW i IMW;

5)w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zuwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow iurzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy
i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki
retencyjne,

b) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych,
¢) dla terendw ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;

6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzonow kuchennych na paliwo state;

7) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) dla terenéw MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) dla terenu MW/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych,

c) dla terenéw MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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d) dla terenow MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
e) na terenach: MN/U, MW/U i U w przypadku lokalizacji:

- szkot, przedszkoli lub ztobkow jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

- szpitali lub domdéw opieki spotecznej jak dla terendw szpitali w miastach iterenow domoéw opieki
spolecznej,

- obiektow zamieszkania zbiorowego jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,

f)dla terenu SUw przypadku zachowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

g)dla terenu UK w przypadku Ilokalizacji budynkow mieszkalno-administracyjnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

8) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach zterenami o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w §rodowisku;

9) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

10) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu.

§ 6. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow:
a) na terenach ZP i US oraz w strefach zieleni wskazanych na rysunku planu, z uwzglednieniem § 4 pkt 3 lit. h,
b) na terenach drog publicznych i wewnetrznych;
2) zakaz powigzan dla ruchu samochodowego jezdni:
a) na terenie 2KD-D z jezdnig ul. S. Wiechowicza, potozong poza granicg planu,
b) na terenie 6KDW z jezdnig na terenic 10KDW;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
wskazanych na rysunku planu magistrali cieplowniczej i kolektora deszczowego;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu wojskowych urzadzen teletechnicznych i strefy bezpieczne;j
eksploatacji nie mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowe;j teletechnicznej linii kablowe;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sig¢
stosowanie spdjnych elementdw zagospodarowania w zakresie o§wietlenia oraz nawierzchni, w granicach
poszczegdlnych terenow drog publicznych, terenéw US, ZP oraz terenu publicznego ciagu pieszo-
rowerowego.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN , 2MN , 3MN , 4MN , SMN, 6MN, 7MN, S8MN, 9MN,
10MN , 11MN i 12MN ustala sig:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) lokalizacj¢ zabudowy:
a) wolno stojacej lub blizniaczej na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, SMN, 10MN i 11MN,
b) wolno stojacej na terenach: 6MN, 7TMN, 9MN i 12MN;

3) lokalizacje:

a) budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:
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- przekroczenia linii zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m przez cze$ci budynkow, takie jak: tarasy, balkony,
wykusze, wiatrotapy, schody, pochylnie, urzadzenia dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami lub windy, przy
czym elementy te nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny,

-na terenach: 2MN, 3MN, 6MN, 7MN, 9MN i 11MN, w przypadku wydzielenia dziatki budowlane;j,
lokalizacji budynkow wycofanych od linii zabudowy, pod warunkiem zapewnienia do nich dostepu z drogi
publicznej lub wewnetrzne;,

- lokalizacji budynkéw pomocniczych w glebi dziatki budowlane;,
b) na obowigzujacej linii zabudowy nie mniej niz 80% dtugosci frontowej elewacji budynku;
4) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:
a) 20% na terenie 10MN,
b) 25% na terenach: 4MN, 6MN, 7TMN, 9MN, 11MN i 12MN,
¢) 30% na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN i SMN,
d) 45% na terenie SMN;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 50% na terenic 10MN,
b) 45% na terenach: 4MN, 6MN, 7MN, 9MN, 11MN i 12MN,
¢) 40% na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN i SMN,
d) 25% na terenie SMN;
6) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych nie wigksza niz:

a) 10 m inie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenach: 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 7TMN i 9MN oraz
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne na terenie 4MN,

b) 11 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenach 1IMN i 11MN,
¢) 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne na terenach 8MN i 12MN,
d) 12,5 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne na terenie 10MN;
7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0,1 do 0,5 na terenach: 6MN, 7MN, 9MN i 11MN,
b) od 0,1 do 0,6 na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN i SMN,
¢) od 0,1 do 0,75 na terenach 4MN i 12MN,
d) od 0,1 do 0,8 na terenic 10MN,
¢) od 0,1 do 1,35 na terenie SMN;
8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz:
a) 350 m 2 w przypadku zabudowy blizniaczej,
b) 600 m 2 w przypadku zabudowy wolno stojgce;j;
9) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku pomocniczego:
a) o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,
b) o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
10) dachy ptaskie lub strome, z dopuszczeniem zachowania istniejgcych dachéw o innej geometrii;

11) w zabudowie blizniaczej stosowanie jednakowej wysokos$ci oraz jednolitej formy dachow dla budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych przy wspolnej granicy dziatki budowlane;j;

12) dostep dla samochodow do drog publicznych bezposrednio lub poprzez wyznaczone drogi wewnetrzne.
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§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U , 2MN/U , 3MN/U , 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
SMN/U , 9IMN/U, 10MN/U , 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U i 14MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego, albo
ustugowego;

2) w budynku mieszkalno-ustugowym:
a) dopuszczenie usytuowania jednego lokalu mieszkalnego 1 jednego lokalu uzytkowego,

b) ograniczenie powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego do nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku;

3) zakaz lokalizacji: szpitali, hoteli, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m? ;
4) lokalizacj¢ zabudowy:

a) wolno stojacej lub blizniaczej na terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U i 14MN/U,

b) wolno stojacej na terenach: 4MN/U, SMN/U, 9MN/U i 10MN/U;
5) lokalizacje:
a) budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem:

- przekroczenia linii zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m przez czeéci budynkow, takie jak: tarasy, balkony,
wykusze, wiatrotapy, schody, pochylnie, urzadzenia dla 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami lub windy, przy
czym elementy te nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny,

- na terenach: 1IMN/U, 7TMN/U, 9MN/U, 11MN/U i 12MN/U, w przypadku wydzielenia dziatki budowlane;j,
lokalizacji budynkow wycofanych od linii zabudowy, pod warunkiem zapewnienia do nich dostgpu z drogi
publicznej lub wewngtrzne;j,

- lokalizacji budynkéw pomocniczych w glebi dziatki budowlane;j,
b) na obowigzujacej linii zabudowy nie mniej niz 80% dtugosci frontowej elewacji budynku;
6) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:
a) 25% na terenie SMIN/U,
b) 30% na terenach: 1IMN/U, 3MN/U, 4MN/U, 7TMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U i 14MN/U,
¢) 35% na terenach: SMN/U, 9MN/U i 13MN/U,
d) 40% na terenie 6MN/U,
e) 50% na terenie 2MN/U;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 45% na terenie SMIN/U,
b) 40% na terenach: 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U, TMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U i 14MN/U,
¢) 35% na terenach: SMN/U, 9MN/U i 13MN/U,
d) 30% na terenie 6MN/U,
e) 20% na terenie 2MN/U;
8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, lub ustugowych nie wieksza niz:
a) 10 m na terenach: 6MN/U, 7TMN/U, 12MN/U, 13MN/U,
b) 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenach: 3MN/U, 4MN/U, SMN/U i 14MN/U,
¢) 11 m na terenach 1IMN/U i 11MN/U,
d) 11 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenach: 8MN/U, 9MN/U i 10MN/U,
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e) 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne na terenie 2MN/U;
9) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0,1 do 0,5 na terenie SMN/U,
b) od 0,1 do 0,6 na terenach: 3MN/U, 4MN/U, 10MN/U i 14MN/U,
¢) od 0,1 do 0,7 na terenach 8MN/U i 9MN/U,
d) od 0,1 do 0,9 na terenach: 1MN/U, 7MN/U, 11MN/U i 12MN/U,
e) od 0,1 do 1,05 na terenie 13MN/U,
f) od 0,1 do 1,2 na terenie 6MN/U,
g) od 0,1 do 1,5 na tereniec 2MN/U;
10) powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz:
a) 350 m 2 w przypadku zabudowy blizniaczej,
b) 650 m 2 w przypadku zabudowy wolno stojace;j;
11) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku pomocniczego:
a) o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,
b) o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
12) dachy ptaskie lub strome, z dopuszczeniem zachowania istniejgcych dachéw o innej geometrii;

13) w zabudowie blizniaczej stosowanie jednakowej wysokos$ci oraz jednolitej formy dachow dla budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych zlokalizowanych przy wspolnej granicy dziatki
budowlanej;

14) dostep dla samochodéw do drog publicznych bezposrednio lub poprzez wyznaczone drogi wewnetrzne.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW ,2MW ,3MW , 4MW | SMW | 6MW , TMW, 8MW,
IMW | 10MW | 11MW , 12MW i 13MW ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug wylacznie w parterach lub kondygnacjach podziemnych budynkow
mieszkalnych na terenach: 2MW, SMW, 6MW, 11MW i 13MW;

3) dopuszczenie zachowania, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy wielostanowiskowych wyltacznie w kondygnacjach podziemnych
budynkow mieszkalnych;

5) zakaz lokalizacji naziemnych wolno stojacych garazy;
6) lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem:

a) przekroczenia linii zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m przez czegsci budynkoéw, takie jak: tarasy, balkony,
wykusze, wiatrotapy, schody, pochylnie, urzadzenia dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami lub windy, przy
czym elementy te nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce tereny oraz nie mogg znajdowac sig¢
w granicach stref zieleni wyznaczonych na rysunku planu,

b) lokalizacji poza liniami zabudowy kondygnacji podziemnych, przykrytych nawierzchnig umozliwiajaca
naturalng wegetacj¢ roslin lub nawierzchnig dla urzadzen sportowo-rekreacyjnych, przy czym kondygnacje
podziemne nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce tereny oraz nie moga znajdowac si¢ w granicach
stref zieleni wyznaczonych na rysunku planu;

7) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:
a) 20% na terenach 3MW i 9OMW,
b) 25% na terenach: 2MW, 4MW, SMW, TMW, 10MW i 13MW,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 4371

¢) 30% na terenic SMW,
d) 32% na terenach IMW i 12MW,
e) 35% na terenie 6MW,
) 50% na terenie 11MW;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 50% na terenach 3AMW i 9IMW,
b) 45% na terenach: 2MW, 4MW, SMW, TMW, 10MW i 13MW,
¢) 40% na terenic SMW,
d) 35% na terenach 6MW i 12MW,
e) 30% na terenie 1MW,
) 20% na terenie 11MW;
9) wysokos¢ budynkoéw nie wigksza niz:

a) 16 m inie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych oraz w strefie obnizonej wysokosci zabudowy,
wyznaczonej na rysunku planu, na terenie IMW :

- w polu A nie wigksza niz 10 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
- w polu B nie wigksza niz 13 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,

b) 19 m inie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych na terenach: 2MW, 3MW, 4MW, TMW, S§MW,
IMW, 10MW i 11MW oraz nie wi¢cej niz 6 kondygnacji nadziemnych na terenach 12MW i 13MW,

¢) 56 m i nie wiecej niz 18 kondygnacji nadziemnych na terenach SMW i 6MW;
10) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) od 0,1 do 1,0 na terenach 3SMW i 9IMW,

b) od 0,1 do 1,25 na terenach: 2MW, 4MW, TMW i 10MW,

¢) od 0,1 do 1,5 na terenach: IMW, 8SMW i1 13MW,

d) od 0,1 do 1,92 na terenic 12MW,

e) od 0,1 do 2,5 na terenie 1MW,

f) od 0,1 do 4,5 na terenic SMW,

g) od 0,1 do 6,3 na terenie 6MW;

11) powierzchnig¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow
lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow, nie mniejszg niz:

a) 750 m? na terenie IMW,

b) 3000 m 2 na terenach: 4AMW, SMW, 6MW i 12MW,

¢) 5000 m2 na terenach: 2MW, 3MW, TMW, MW, IMW, 10MW, 11MW i 13MW;
12) dachy ptaskie, z dopuszczeniem zachowania istniejgcych dachow o innej geometrii;

13) dostgp dla samochodow do drog publicznych bezposrednio Iub poprzez wyznaczone drogi wewngtrzne,
z uwzglednieniem pkt 14;

14) dla terenu IMW dostep dla samochodow do drogi publicznej potozonej poza granica planu poprzez
teren 12MW i wyznaczone drogi wewngetrzne.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub ustugowego;
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2) dopuszczenie lokalizacji ustug wylacznie w parterze lub kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego;
3) zakaz lokalizacji: szpitali, hoteli, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m ? ;
4) zakaz lokalizacji naziemnych wolno stojacych garazy;

5) dopuszczenie lokalizacji garazy wielostanowiskowych wylacznie w kondygnacjach podziemnych
budynkow;

6) lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem:

a) przekroczenia linii zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m przez czesci budynkow, takie jak: tarasy, balkony,
wykusze, wiatrotapy, schody, pochylnie, urzadzenia dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami lub windy, przy
czym elementy te nie mogg wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny,

b) lokalizacji poza liniami zabudowy kondygnacji podziemnych, przykrytych nawierzchnia umozliwiajaca
naturalng wegetacj¢ roslin lub nawierzchnig dla urzadzen sportowo-rekreacyjnych, przy czym kondygnacje
podziemne nie moga wykraczac poza linie rozgraniczajace tereny;

7) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;

8) udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%;

9) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
10) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,05;

11) powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow
lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow, nie mniejszg niz 600 m 2 ;

12) dachy ptaskie, z dopuszczeniem zachowania istniejacych dachow o innej geometrii;
13) dostgp dla samochodéw do przyleglej drogi publiczne;j.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U , 2U , 3U , 4U i 5U ustala sie¢:

1) lokalizacje budynkéw uslugowych;
2) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem:

a) przekroczenia linii zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m przez czesci budynkow, takie jak: tarasy, balkony,
wykusze, wiatrotapy, schody, pochylnie, urzadzenia dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami lub windy, przy
czym elementy te nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce tereny oraz nie mogg znajdowaé sig
w granicach stref zieleni wyznaczonych na rysunku planu,

b) lokalizacji poza liniami zabudowy kondygnacji podziemnych, przykrytych nawierzchnia umozliwiajaca
naturalng wegetacj¢ roslin lub nawierzchnig dla urzadzen sportowo-rekreacyjnych, przy czym kondygnacje
podziemne nie mogg wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny oraz nie mogg znajdowaé si¢ w granicach
stref zieleni wyznaczonych na rysunku planu;

3) na terenach 1U i 5U zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m 2 ;
4) dopuszczenie:
a) na terenie 4U zachowania, remontu i odbudowy istniejacych garazy,

b) na terenie SU zachowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego, z dopuszczeniem jego rozbudowy
w strefie rozbudowy wyznaczonej na rysunku planu;

5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:

a) 30% na terenie 5U,

b) 40% na terenach 1U, 2U, 3U i 4U;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
7) wysokos¢ budynkoéw nie wigkszg niz:

a) 11 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenach: 2U, 3U, 4U i 5U,
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b) 20 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne na terenie 1U;
8) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) od 0,1 do 0,8 na terenach: 2U, 3U, 4U i 5U,

b) od 0,1 do 1,6 na terenie 1U;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow
lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow, nie mniejsza niz:

a) 650 m 2 na terenie 5U,
b) 1200 m? na terenie 3U,
¢) 1700 m? na terenach 2U i 4U,
d) 3000 m? na terenie 1U;
10) dachy ptaskie, z dopuszczeniem zachowania istniejagcych dachow o innej geometrii;
11) dostep dla samochodéw do drog publicznych bezposrednio lub poprzez wyznaczone drogi wewngtrzne.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sig:

1) lokalizacje budynku kultu religijnego, z dopuszczeniem lokalizacji zwigzanych z funkcja kultu religijnego
budynkow mieszkalno-administracyjnych, ustugowych lub budynkéw pomocniczych;

2) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, z dopuszczeniem przekroczenia linii zabudowy przez czesci budynkow, takie jak: tarasy,
balkony, wykusze, wiatrotapy, schody, pochylnie, urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami lub
windy, przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
5) wysokos¢:
a) dla budynku kultu religijnego nie wigksza niz 20 m,
b) dla dominanty przestrzennej wskazanej na rysunku planu nie wigksza niz 26 m,

c)dla budynkéw mieszkalno-administracyjnych lub ustugowych nie wigksza niz 9 m inie wigce] niz
2 kondygnacje nadziemne,

d) dla budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 3,5 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow
lub urzgdzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow, nie mniejszg niz 3000 m ? ;

8) dachy o dowolnej geometrii;
9) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych.

§ 14. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:

1) lokalizacje boisk, plenerowych, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych lub placow zabaw
1 gier;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

3) dostep dla samochodow do drog publicznych poprzez wyznaczone drogi wewnetrzne.

§ 15. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP , 2ZP i 3ZP ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz:
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1) 60% na terenach 1ZP i 2ZP;

2) 70% na terenie 3ZP, w tym nie mniej niz 35% udziatu zieleni wysokiej, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przebiegu istniejacej magistrali cieptownicze;j.

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z , KD-L , 1IKD-D , 2KD-D , 3KD-D , 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D , 8KD-D , 9KD-D i kxr ustala si¢:

1) klasy drog publicznych:

a) na terenie KD-Z — droge klasy zbiorcze;j,

b) na terenie KD-L — droge klasy lokalnej,

¢) na terenach KD-D — drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) na terenie KD-Z :

a) lokalizacje jezdni,

b) lokalizacj¢ obustronnych chodnikéw i drogi dla roweréw lub innych rozwigzan dla ruchu rowerowego,
z dopuszczeniem zamiany chodnika idrogi dla rower6w na droge dla pieszych iroweré6w w miejscach
ograniczen terenowych,

¢) lokalizacje przystankoéw autobusowych;

4)na terenach: KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D lokalizacj¢ jezdni i obustronnych
chodnikow;

5) na terenach: 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D lokalizacje jezdni, z dopuszczeniem lokalizacji chodnika;
6) na terenie 9KD-D lokalizacje¢ jezdni;

7) na terenie kxr lokalizacj¢ ciagu pieszo-rowerowego, z dopuszczeniem jego zamiany na ciag pieszy i ciag
TOWErowy.

§ 17. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW , 2KDW ,3KDW ,4KDW ,SKDW, 6KDW,
7KDW , SKDW , 9KDW , 10KDW , 1IKDWpp , 2KDWpp, 3KDWpp , 4KDWpp , SKDWpp , 6KDWpp
1 7TKDWpp ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenow: 1IKDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW lokalizacj¢ pieszo-jezdni;
3) dla terenu 2KDW :

a) lokalizacje pieszo-jezdni, z dopuszczeniem jej zamiany na jezdnig i chodnik,

b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych iroweréw, wtym
w nawiazaniu do zagospodarowania przylegtego terenu;

4) dla terenow 9KDW i 10KDW :
a) lokalizacje jezdni i chodnika, z dopuszczeniem ich zamiany na pieszo-jezdnie,

b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych iroweréw, wtym
w nawiazaniu do zagospodarowania przyleglego terenu;

S5)dla terenow: 1IKDWpp, 2KDWpp, 3SKDWpp, 4KDWpp, SKDWpp, 6KDWpp i 7TKDWpp lokalizacje
naziemnych parkingéw dla samochodéw osobowych i rowerow.

§ 18. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E , 2E i 3E ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 90%;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%;

4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

5) wysokos$¢ budynku nie wieksza niz 5 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
6) dachy ptaskie;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej réwna powierzchni terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych;

8) dostep dla samochodow:

a) dla terenu 1E do przylegtej drogi publicznej bezposrednio lub do droég publicznych poprzez wyznaczone
drogi wewngtrzne,

b) dla terenu 2E do drog publicznych poprzez teren 12MW i wyznaczone drogi wewnetrzne,
c) dla terenu 3E do drog publicznych poprzez teren 11MW lub poprzez tereny IMW i 11MW .

§ 19. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala sie:

1) lokalizacje stacji gazowe;j;
2) udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 20%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
4) wysoko$¢ stacji nie wieksza niz 4 m;
5) dachy o dowolnej geometrii;
6) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m 2 ;
7) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych.
§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
2) zachowanie ciggtosci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicach planu;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

4) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza wyznaczonymi terenami
infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatek budowlanych na terenach: MW, MW/U, U i UK,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4,0 m,
c¢) dachy ptaskie.
§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) na terenach drég publicznych parametry elementéw zagospodarowania drog zgodnie z klasyfikacja,
w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

2) na terenach KDW, kxr oraz dla wskazanych na rysunku planu ciggdéw pieszych szerokos¢:
a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5,0 m,
¢) chodnikow i ciaggdw pieszych nie mniejszg niz 2,0 m,
d) ciagu pieszo-rowerowego nie mniejsza niz 4,5 m,
€) ciggu rowerowego nie mniejszg niz 2,5 m;

3) na terenach KD-D i KDW lokalizacje¢ elementéw uspokojenia ruchu;
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4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow, o ktorych mowa w pkt 11 2:
a) w przypadku istniejacych drog i ciagdw niespetniajacych wymagan, o ktorych mowa w pkt 112,
b) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania,
¢) dla jezdni i pieszo-jezdni ze wzgledu na potrzebe uspokojenia ruchu;

5) zachowanie cigglosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow, drog dla
rowerow oraz drog dla pieszych i roweréw, a takze ciggow pieszych lub rowerowych poza terenami drog,
w granicach planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,;

6)na terenach drog dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
zagospodarowania pasa drogowego;

7) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
z wyjatkiem przypadkow okreslonych w pkt 8 1 9, w Iacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,
b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego,

¢) na kazde 1000 m 2 powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub bankow: 25 stanowisk
postojowych,

2

d) na kazde 1000 m > powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 100 m 2 : 45 stanowisk

postojowych,
e) na kazde 1000 m 2 powierzchni hal targowych lub targowisk: 45 stanowisk postojowych,

2

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m “: 25 stanowisk

postojowych,

g) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m 2 mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel
lub gastronomig: 1 stanowisko postojowe,

h) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
37 stanowisk postojowych,

1) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4 stanowiska postojowe,

j)na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk
postojowych,

k) na kazde 10 16zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
1) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,
m) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2,5 stanowiska postojowego,

n)na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych Iub uczelniach wyzszych: 35 stanowisk
postojowych,

0) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,
p) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,
r) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

s)na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow Ilub terendow sportu irekreacji: 20 stanowisk
postojowych,
t) na kazde 1000 m ? powierzchni budynkow innych niz wymienione w lit. a-s: 25 stanowisk postojowych;

8) dla obiektow, dla ktérych dtugos¢ dojs¢ pomigdzy istniejagcym przystankiem tramwajowym i wejsciem do
budynku, a w przypadku obiektoéw niekubaturowych wejSciem na teren, nie przekracza 500 m, nakaz
zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w tacznej liczbie
nie mniejszej niz:

a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,
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b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

¢) na kazde 1000 m 2> powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub bankow: 10 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow handlowych o powierzchni wiekszej niz 100 m ? i mniejszej lub
rownej 2000 m ? : 10 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 1000 m 2 powierzchni hal targowych lub targowisk: 10 stanowisk postojowych,

2

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m “: 10 stanowisk

postojowych,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
5 stanowisk postojowych,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2 stanowiska postojowe,

i)na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska
postojowe,

j) na kazde 10 tozek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
k) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska postojowego,
1) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko postojowe,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach wyzszych: 12 stanowisk
postojowych,

n) na kazdych 100 ucznidéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 2 stanowiska postojowe,
0) na kazde 100 dzieci w Ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,
p) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

r)na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow lub terendw sportu irekreacji: 10 stanowisk
postojowych,

s) na kazde 1000 m 2 powierzchni budynkoéw innych niz wymienione w lit. a-r: 10 stanowisk postojowych;

9) dla obiektow o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m 2 mieszczacych drobne ustugi, rzemiosto, handel
lub gastronomie, dla ktorych dlugo$¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym przystankiem tramwajowym i wejsciem
do budynku, aw przypadku obiektow niekubaturowych wej$ciem na teren, nie przekracza 500 m
dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych dla samochoddw;

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla rowerow w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko,
b) na kazde 1000 m 2 powierzchni budynkow biurowych, administracji publicznej lub bankow: 5 stanowisk,
¢) na kazde 1000 m 2 powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 100 m 2 : 10 stanowisk,
d) na kazde 1000 m ? powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 stanowisk,
e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m 2 : 5 stanowisk,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m > mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel
lub gastronomig: 1 stanowisko,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
10 stanowisk,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,
1) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 6 stanowisk,
j) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

k) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk,
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1) na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach wyzszych: 15 stanowisk,
n) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50 stanowisk,

0) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

r) na kazde 1000 m 2> powierzchni budynkéw innych niz wymienione w lit. a-p: 6 stanowisk;

11) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow,
uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej, pomniejszonej
o powierzchni¢  pomieszczen  pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchnie garazows;

12) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow
rowna sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla poszczegolnych funkeji;

13) co najmniej S-procentowy udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

14) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, proporcjonalnie do wartosci okreslonych
w pkt 7, 8 1 10, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

15) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towardw, z wylaczeniem terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk do przetadunku
towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami okreslonymi w pkt 7, 8 i 10;

16) dopuszczenie lokalizacji czgéci stanowisk postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

a) dla terenow MW i US, na terenach KDWpp lub przylegtych terenach wyznaczonych drog wewngtrznych,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dla terenow 12MW i 13MW na terenach SKDWpp, 6KDWpp oraz 9IKDW i 10KDW;

17) dla terenow drog dopuszczenie etapowej lokalizacji poszczegdlnych elementéw pasa drogowego do czasu
docelowego zagospodarowania terenu.

§ 22. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla brunatnego
"Naramowice" nr 769 (kat. D).

§ 23. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XVIII/331/IX/2025
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Osiedle Boleslawa smialego — cze$é poludniowa™ w Poznaniu

w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacji w dniu 24 wrzesnia 2023 r.

— tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Pozostawcie Panstwo ogrodki dzialkowe tak w rejonie ul. Tymienieckiego-
Mieszka I (ROD im. 23 lutego), jak rowniez ul. Umultowska- Madziarska (ROD Budowlani
i ROD Tramwajarz). Sq one swiadectwem tworczosci 0sob ktorym zalezalo na dobru Iudzi.
Pozostawcie Panstwowszystkie drzewaw okolicy i zarzuccie wszystkie zamysly zageszezajgee
zabudowe dla naszego dobra i komfortu zamieszkania tak, abysmy mogli stawiac pomniki
rowniez dzisiejszym urbanistom i decydentom.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona cze¢sciowo

uzasadnienie: ROD im. 23 Lutego, ROD , Budowlani” oraz ROD ,, Tramwajarz” znajduja si¢
poza granicami planu miejscowego.

Dla ochrony zieleni w planie wyznaczono trzy tereny zieleni urzadzonej (ZP), okreslono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, koniecznos¢ zazieleniania wszystkich
nieutwardzonych powierzchni, wskazano nowe rzedy drzew, drzewa chronione planem,
atakze strefy zieleni wysokiej i osiedlowej. Ponadto ustalono obowigzkowa ochrong
istniejacych drzew i krzewow, ze szczegolnym uwzglednieniem zachowania i uzupelnienia
zieleni zlokalizowanej na terenach ZP oraz w strefach zieleni wysokiej i zieleni osiedlowej,
aw przypadku wystapienia kolizji z istniejacg lub planowana infrastrukturg lub zabudowa
dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia, zjednoczesnym wymogiem wprowadzenia

nowych nasadzen na obszarze planu, z zastrzezeniem zachowania drzew chronionych planem.
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Obligatoryjne pozostawienie wszystkich drzew mogloby znacznie ograniczy¢, lub nawet
uniemozliwi¢, realizacjg¢ inwestycji z zakresu np. infrastruktury techniczne;j.

Ze wzgledu na to, ze teren stanowi skonczona strukture urbanistyczna, ograniczenie
powierzchni zabudowy i jej intensywnosci w planie byto uwarunkowane w znacznej mierze
stanem istniejacym. Plan dopuszcza jedynie miejscowe uzupetnienia zabudowy m.in. z uwagi

na wydane decyzje administracyjne.
§2

Zglaszajacy uwage: ROD im, Budowlanych w Poznaniu

uwaga dotyczy: zwracam si¢ z wnioskiem o udzielenie informacji w sprawie projektu MPZP
Osiedla Bolestawa Smialego - czesé poludniowa w zakresie terenu oznaczonego 41U oraz
drogi 3KDW, ktore to obszary sgsiadujq bezposrednio z terenem Rodzinnego Ogrodu
Dzialkowego im. Budowlanych. Prosze o udzielenie odpowiedzi w ponizszych kwestiach:

- Czy dla obszaru 4U zaplanowano i zapewniony bedzie swobodny dojazd do terenu ROD
przez brame glowng i brame do ROD od ul. Stoinskiego dla pojazdow specjalnych
odbierajgcych odpady stale z dwdch MGO, odpadow ciekiych ze zhiornikow bezodplywowych
z teremu ROD, pojazdow dostewczych oraz dla aut osobowych czlonkow ROD.

- Czy organizacja drogi 3KDW i jej szerokosc zapewni mozliwosc parkowania pojazdow
czlonkow ROD?  Aktualnie czlonkowie ROD i ich goscie parkujg swoje pojazdy
w bezposredniej bliskosci ogrodzenia ROD od strony zachodniej, przy bramie glownej
i bramie wjazdowej do ROD od ul. Stoinskiego,

- Czy droga 3KDW zapewni bezpieczne dojscie do bram wejsciowych do ROD dla
dzialkowcow (osob starszych oraz dzieci). Na zachodniej granicy ROD znajdujg sie trzy
bramy wejsciowe oraz dwie wjazdowe do ROD.

- W jaki sposob zorgamizowany zostanie dojazd parkoweanie pojazdow  klientow oraz
zaopatrywanie wspomnianych punkow ustugowych planowanych na obszarze 4U? Czy dojazd
do punktow ustugowych odbywac si¢ bedzie drogg 3SKDW w bezposredniej bliskos¢ ROD, czy
Jest planowany inny uklad drég wewnetrznych na obszarze 4U?

- Jaki bedzie wplyw planowanych punktow ushugowych na zwigkszenie natezenia ruchu
i halasu w bezposredniej bliskosci dzialek Rodzinnego Ogrodu Dzialkowego w zwigzku
z brakiem zakazu dla terenu 4U powsiania obiektow m.in. zwigzanych z konserwacjq
i naprawq pojazdow,

W zwigzku z przedstawiong w planie informacjq o dopuszezeniu na terenie 4U zachowania

istniejgcyeh tam od ponad trzydziestu lat zespolu garazy wyrazam wspolng opinig
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zialkowcow, ze jest to najlepsze rozwigzanie dla ROD. Sgsiedztwo garazy i wykorzystanie
terenu 4U do parkowania pojazdow zmniejsza ponadio obcigzenie liczbqg parkujgcych
pojazdow wewneltrzne drogi osiedla. Wanioskuje zatem o pozostawienie istniejgcego status quo
tego obszaru jako podstawowego sposobu jego wykorzystania.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo
uzasadnienie: W planie przewidziano mozliwos¢ rozwoju terenu istniejacych garazy
w kierunku zabudowy ustugowej (4U) z uwagi na polozenie terenu w sasiedztwie
skrzyzowania drog zbiorczych (ul. Stoinskiego i ul. Umultowskiej) i na znaczng odleglos¢ od
zabudowy mieszkaniowej. Dla ograniczenia potencjalnych uciazliwosci generowanych przez
nowa zabudowe ustugowa ustalono lokalizacje niskich, maksymalnie dwukondygnacyjnych
budynkdow.
Zapis w § 12 uchwaly dopuszcza zachowanie, remont i odbudowe istniejacych garazy.
Teren ROD , Budowlani” oraz ul. Stoinskiego potozone sa poza granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Bolestawa Smiatego — czesé potudniowa” w
Poznaniu, stad w planie nie ma zapisow mowiacych o dostepie ROD do drog publicznych. Na
odcinku pomiedzy ul. Stoinskiego a ul. Madziarskg, wzdluz wschodniej granicy planu,
wyznaczono droge wewngtrzna o symbolu 3KDW. Dostep do ROD moze odbywac sig na
dotychczasowych warunkach poprzez zapewnienie stuzebno$ci przejazdu przez dziatke
Miasta Poznan. Parametry drogi 3KDW umozliwiajg poruszanie si¢ pojazdow odbierajacych
odpady oraz innych pojazdéw obstugujacych ten teren. Jednakze parkowanie dla ROD
powinno by¢ zapewnione na wlasnym terenie, a nie na sasiednim terenie ustugowym (4U).
Analogicznie - zaplecze parkingowe dla uzytkownikow terenu 4U musi zostaé
zorganizowane na dzialce budowlanej, na ktorej bedzie zaplanowana inwestycja. W planie
ustalono wskazniki parkingowe na podstawie obowiazujacego zarzadzenia Nr 816/2023/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 pazdziernika 2023 r. w sprawie wykorzystania przez
Wydzial Urbanistyki 1 Architektury oraz Miejska Pracowni¢ Urbanistyczna propozycji
standardow  wskaznikow  parkingowych.  Zgodnie z  zarzadzeniem  miejsca
parkingowe/stanowiska parkingowe muszq by¢ zapewnione na terenie inwestycji. W planie
nie okresla sie mozliwosci parkowania w ulicy, jest to zagadnienie znajdujace sie poza
zakresem regulacji planu.
Dla terenu uslugowego (4U) ustalono dostgp dla samochodow do drog publicznych
bezposrednio lub poprzez wyvznaczone drogi wewnetrzne (w tym droge 3KDW:
pieszo-jezdni¢). Podkresli¢ nalezy, ze na terenach drog wewnetrznych ustalono lokalizacje

elementow uspokojenia ruchu majacych wplyw na bezpieczenstwo ich uzytkownikow.
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§3

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Teren IMW: Rozwigzania wymaga droga dojazdowa, ktoraw proponowanej
[formie nie zapewnia bezpieczenstwa.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie miejscowym dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
oznaczonego symbolem IMW ustalono dostep dla samochodow do drogi publiczne
potozonej poza granica planu poprzez teren 12MW 1 wyznaczone drogi wewnetrzne. Na tej
samej zasadzie odbywa sie dojazd do istniejacego bloku nr 41. Lokalizacja i parametry dojs¢
i dojazdow musza byé zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Kwestie
ewentualnej] poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow ciagu komunikacyjnego znajdujg sie
poza zakresem regulacji planu miejscowego i leza we wlasciwosci jego zarzadey. W zwiazku

z tym nie ma uzasadnienia dla zmiany uktadu komunikacyjnego w tym rejonie.
§4

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1) uwaga dotyczy: Do dzialek 499/16, 499/19, 49920 nalezy zaprojektowad oddzielny
wjazd'wyjazd i polgezyé go z ulicami wewnetrznymi budynkéw 38-41 (os. BOTANIKA).
Obecny, jedyny!!!, dojazd'wyjazd do budynkow 38-41 jest rozwigzaniem IDIOTYCZNYM,
bowiem stanowi zagrozenia zycia’zdrowia dla mieszkancow tych budynkow w przypadku
wypadku, pozaru, awarii wodociggowo kanalizacyjnej. Interweniujgce pojazdy blokujg
przejazd mieszkaricom.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie miejscowym dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego symbolem 1MW ustalono dostep dla samochodow do drogi publiczneg
potozonej poza granica planu poprzez teren 12MW i wyznaczone drogi wewnetrzne. Na tej
samej zasadzie odbywa sie dojazd do istniejacego bloku nr 41. Lokalizacja i parametry dojs¢
i dojazdéw musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Kwestie
ewentualne] poprawy bezpieczenstwa uzytkownikéw ciagu komunikacyjnego znajduja sie
poza zakresem regulacji planu miejscowego i leza we wlasciwosci jego zarzadey. W zwiazku

z tym nie ma uzasadnienia dla zmiany uktadu komunikacyjnego w tym rejonie.
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2) uwaga dotyczy: Ulice K. Tymienieckiego nalezy poszerzyc.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Poszerzenie ul. Tymienieckiego nie jest mozliwe ze wzgledu na istniejace

schrony oraz istniejaca zabudowe.

§5

Zglaszajacy uwage: Zarzad Osiedla Pigtkowo

uwaga dotyczy: W zwigzku z trwajgeymi konsultacjami spolecznymi, Rada Osiedla Pigtkowo
opiniuje pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Osiedle
Boleslawa Smialego - czes¢ poludniowa” i wskazuje uwagi dotyczqce obszaréw oznaczonych
1U, 20U, 30U, 4Ui 5U:

Majgc na wwadze zaistnialg sytwacje dotyezgeq obszaru 10U miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Boleslawa Chrobrego - czesé polnocna B”
(Obreb 306401 1.0053: dzialka nr AR_12.587/1135) zwigzang z wnioskiem o pozwolenie na
budow¢ Budynku domu studenckiego, Rada Osiedla Pigtkowo jest przeciwna stosowaniu tego
typu rozwigzan na wskazanych obszarach. Rada Osiedla podtrzymuje stanowisko przeciw
dogeszczanin zabudowq o funkcjach mieszkaniowych pétnocy Poznania, ktora negatywnie
wplywa na otaczajgeg je infrastrukture oraz poteguje niewydolnosc, szczegolnie w godzinach
szezytu, glownych ciggow komunikacyjnyeh, m. in. transport publiczny, czyli trase PST
i istniejqce linie autobusowe oraz ul. ks. Mieszka I czy ul. Umultow skiej.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na terenach ustlugowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-5U,
ustalenia planu nie przewiduja mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Domy studenckie stanowig budynki zamieszkania zbiorowego i stuza jedynie

do okresowego pobytu ludzi. W planie nie wprowadzono zakazu ich lokalizacji.

§6

Zglaszajacy uwage: Poznanska Spoldzielnia Mieszkaniowa reprezentowana przez
Kancelari¢ Prawng Krus$ Sp. k.

uwaga dotyczy: 4871 ark. 08, obr. Pigtkowo. Whosiny o umozliwienie realizacji funkcji
ustugowych. Brak przychodni na osiedlu wphwa negatywnie na jakosc zycia mieszkancow.
Majge na wwadze powyisze PSM zwraca si¢ z prosbg o wwzglednienie powyzszych uwag

iwprowadzenie stosownych zmian w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego. Umozliwienie realizacji funkcji ustugowych dia dzialki nr 487/1 jest kluczowe
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow osiedla i zapewnienia spojnego  rozwoju
przestrzennego tego obszaru.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W trakcie prac nad projektem planu miejscowego Poznanska Spoldzielnia
Mieszkaniowa w Poznaniu, jako wlasciciel gruntu, ztozyla wniosek o ustalenie warunkow
zabudowy na dzialce nr 487/1 (obreb 53, ark. 08) dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkaniowego wielorodzinnego z uslugami i garazem podziemnym. Zgodnie
ze ztozonym wnioskiem planowano zagospodarowa¢ ww. dziatke intensywna zabudowa
o wysokosci az do 8 kondygnacji nadziemnych. Ustugi (fj. ustugi medyczne, biurowe
i handlowe) miaty by¢ zlokalizowane w dwadch pierwszych kondygnacjach nadziemnych
projektowanego budynku. Nastepnie w ramach miejskich konsultacji spotecznych wpltyneta
opinia wlasciciela dotyczaca umozliwienia realizacji na dziatce funkcji ustugowych. Do opinii
dotaczone zostaly liczne petycje mieszkancow, w ktorych sformutowano prosbe do zarzadu
PSM m.in. o uzyskanie mozliwosci dostepu do opieki medycznej na os. Bolestawa Smiatego.
Jednoczesnie w ramach partycypacji spotecznej podczas opracowywania planu zostato
ztozonych wiele pism mieszkancow (takze w formie petycji lub z dotaczona lista podpisow)
o koniecznoscel wylaczenia dziatki nr 487/1 z zabudowy. Proponowanym przeznaczeniem dla
tej dziatki byl najczescie) teren zieleni urzadzonej lub sportu 1 rekreacji, bez mozliwosci
zabudowy. Wyrazano obawy zwigzane m.in. z dogeszczaniem zabudowy, obsluga
komunikacyjna potencjalnej zabudowy oraz zwigkszeniem natgzenia ruchu czy
zlikwidowaniem ogolnodostepnego terenu zieleni. W zwiazku z tym dziatka nr 487/1 zostata
wylaczona z zabudowy i przeznaczona pod teren zieleni urzadzonej (symbol 2ZP). Zgodnie z
zapisami planu na tym terenie nie jest mozliwa lokalizacja przychodni lekarskiej. Realizacja
ewentualnych ustug zdrowia w granicach planu mozliwa jest na terenach przeznaczonych pod

zabudowe ustugowa (symbole 1-5U).
§7

Zglaszajacy uwage: Stowarzyszenie Mieszkancow Osiedla Bolestawa Smiatego

uwaga dotyczy: Drialajgc w  imieniu  mieszkancow  budynkéw  wielorodzinnych
zlokalizowanych na Osiedlu Bolestawa Smialego w Poznaniu w bezposrednim sgsiedztwie
ulicy Ksigcia Mieszka I'w Poznaniu zwracamy si¢ z wnioskiem o uwzglednienie w projekcie
mpzp ,, Osiedle Boleslawa Smialego - czesé Poludniowa™ na wysokosci bloku Bolestawa

Sntialego 35 od strony ulicy Ksiecia Mieszka I - rzedu drzew wysokich oraz mozliwosci
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wykonania trwalych zazielenient tworzqcych naturalng bariere przed halasem jak rowniez
stosowanie rozwiqzan z dziedziny akustyvki budowlanej w tym przede wszystkim opornych
okien dzwigkochlonnych oraz zapewnienie izolacji akustycznej przy wykorzystaniu przegrod
zewnetrznych.

Mysle, ze teren ten jako graniczny nie moze by¢ rozpatrywany jako oderwany
od niepozostajgcej materialem opracowania ul. Ksiecia Mieszka I z tej racji, ze ulica ta
w sposob bezposredni oddzialufe na teren objety opracowaniem.

Wg posiadanej przez nas wiedzy oraz w zwigzku z doswiadczeniem ucigzliwosci halasu ktory
wystepuje w blokach zlokalizowanych w bezposredniej stycznosci z ul. Ksigcia Mieszka |
przyjete zalozenia w ,, Prognozie Oddzialywania na Srodowisko dotyczqgcee projektu ,, Osiedle
Boleslawa Smialego - czesé poludniowa” nie sq zgodne z rzeczywistosciq. 7 informacji
pozyskanych z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w 2020 roku wynikalo,
ze ruch uliczny w tym rejonie generuje halas przewyzszajgcy obowigzujgce nornty.

Meapa akustyczna miasia Pozrania opracowana w roku 2017 przez Prezydemta Miasta
Poznania. Zgodnie z ustaleniami ww. mapy czes¢ zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na
os. Boleslawa Smialego 35 w Poznaniu polozona od strony ul. Mieszka I znajduje sig
w zasiegu oddzialywania halasu o poziomie dlugookresowym dzienno- wieczorno-nocnym
LDWN okolo 70-75 dB oraz hatasu o poziomie dhigookresowym nocnym LN okolo 60-65 dB.
W przypadku hatasu pochodzqcego od drog dopuszczalne wartosci halasu dla terenow
zabudowy  mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zhiorowego oraz  terencw
mieszkaniowo-ustugowych okreslone zostaly w rozporzqdzenin Ministra Srodowiska z dnic
14 czerwea 2007 r. w sprawie dopuszezalnych poziomow halasu w srodowisku (Dz. U. z 2014
r., poz. 112) i wynoszq:

1. dla dlugookresowych poziomow halasu:

- dla poziomu dzienno-wieczorno-nocnego - LDWN = 68 dB,

- dla poziomu halasu w porze nocy - LN = 59 dB.

2. dla krotkookresowych rownowaznych poziomow halasu:

-w porze dnia (6.00-22.00) wynosi LAeqD — 65 dB,

-w porze nocy (22.00 - 6.00) - LAegN — 56 dB.

Przedmiotowa mapa potwierdza zatem wystgpowanie przekroczen dopuszczalnego poziomi
hatasu wyrazonego dlugookresowym wskaznikiem oceny halasu LDWN, a takze wskazuje na
mozliwos¢ przekroczenia dopuszczalnych wartosci krotkookresowych wskaznikow oceny

halasu L.AegD oraz LAegN."
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Obecnie korzystajqc z dostgpnej na platformie cyfrowej |, Strategiczna mapa halasu miasta
Poznania 2022. Jak wynika z tyeh danych poziom halasu pomimo wzrostu natezenia ruchu na
ul. Ksiecia Mieszka I zmalal do granic akceptowalnych przez przepisy. Co budzi nasze
zaskoczenie, wg. danych zawartych w Prognozie oddzialywania na srodowisko dotyczgce
projektu  Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Osiedla Boleslawa
Smialego - czgs¢ poludniowa” w Poznaniu ruch na ul. Umultowskiej generuje natgzenie
hatasu na poziomie (Ldwn=63-72 dB oraz Ln=57-63 dB) przekroczone pomimo natezenia
ruchu na poziomie 12584 pojazdow. Dane dot. ruchu samochodowego pobrane zostaly ze
Strategicznej mapy halasu miasta Poznania 2022,

Dodatkowo nalezy zwrocic uwage, ze ,, poprawe " warunkow akustycznych udalo sie osiggngc
ZDM Poznan bez zadnych inwestvcji, zmian technicznych przy jednoczesnym wzroscie
natezenia ruchu na tej wulicy. Stanowi to niewqiplivie ewenement na skale kraju i musi byc
poddane dokladnemu badanin i analizie. W zwigzku z tym zwrdécilismy sie z kolejnym
whioskiem do ZDM o przeprowadzenie prawidlowych badan poziomu halasu w robocze dni
tygodnia w czasie najwigkszego natezenia ruchu przy udziale strony spolecznej. Czekamy na
odpowiedz i podwazamy wiarygodnos¢ wykonanych pomiarow.

Dodatkowo nalezy miec na uwadze przewidywane zwigkszenie ruchu na ul. Ksiecia Mieszka |
wynikajgee ze zwigkszenia przepustowosci przejazdu kolejowego na ul. Umultowskiej,
budowq ronda przy skrzyzowaniu ul. Umultowskiej i ul. Opienskiego, wprowadzonego
ograniczenia predkosci na ul. Umultowskiej od skrzyzowania z ul. Opieniskiego do
skrzyzowania z ulicami Wiechowicza i Stoifiskiego co nalezy zakladac bezposrednio
przekieruje zwiekszony ruch samochodowy na dwupasmowq ul. Ksiecia Mieszka I oraz
planowane zageszezanie Pigthowa m.in. budowq nowych blokéw w miejscu Cenfrum
Handlowego przy zbiegu wlic Szeligowskiego i Opienskiego co naszym zdaniem wplynie
bezposrednio na pogorszenie sytuacji i zwigkszenie natgzenia ruchu drogowego a co za ity
idzie wzrost natgzenia halasu oddzialujgcego na nasze mieszkania i pogarszajgce nasze
warunki zyciowe. Wnioskujemy o pozytywne rozpatrzenie naszego winiosku.

W zalgczenin do pisma dolgczamy listy poparcia naszych siaran w temacie ograniczenia
halasu generowanego przez ul. Ksigcia Mieszka I na bloki zlokalizowane w rejonie objetym
mpzp Osiedle Boleslawa Smialego - czesé poludniowa.

Uzupelnienie tresci odrebnym pismem:

W zalgczeniu od przeslanego w dnin 7 lutego 2025 roku maila dotyczgeego zgloszenia uwag
do mpzp Os. Bolestawa Smialego czes¢ poludniowa przesylam otrzymang po wyslaniu tej

wiadomosci pismo ZDM Poznarn dot. przekroczen norm halasu generowanego na granicy os.
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Boleslawa Smialego od ulicy Ksiecia Mieszka I o ograniczenie ktorego Stowarzyszenie
zabiega i domaga si¢ o wykazanie go w mpzp. Jego wysigpowanie nie podlega zadnym
waipliwosciaq, pytanie brzmi jaki jest stan faktycziy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cz¢sciowo

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia strefy zieleni wysokiej
(zadrzewien o wysokosci powyzej 2 m) miedzy budynkiem os. Bolestawa Smiatego nr 35
aul. Ksigcia Mieszka 1.

W zakresie rozwiazan dotyczacych akustyki budowlanej uchwala zawiera dopuszczenie
stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi. W planie ustalono takze zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslone sa w przepisach
odrebnych, w zaleznosci od rodzaju terenu. Zgodnie z zasadami techniki prawodawczej
w planie nie powiela si¢ zapisow aktow wyzszego rzedu. Nalezy podkreslic, ze kwestie
przystosowania budynku do panujacych warunkow hatasowych, w tym rowniez
zagospodarowania stref zieleni, leza po stronie wlascicieli nieruchomosci.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko informacje zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko musza by¢
opracowane stosownie do stanu wspolczesne] wiedzy 1 metod oceny. Dlatego tez aktualne
warunki akustyczne w granicach planu w prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono
na podstawie informacji zawartych w dokumentacji najnowszej ,,Strategicznej Mapy Hatasu
miasta Poznania 2022”.

W planie nie odniesiono si¢ bezposrednio do terenu ul. Ksigcia Mieszka I, gdyz ulica

zlokalizowana jest poza granicami opracowania.

§8

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Uwaga dotyczy adresu Umultowska 15 oznaczonego symbolem 10 NPU.

W projekcie jest przewidziany procent zabudowy nie przekraczajgcy 30% powierzchni,
Wskazana dzialka sgsiaduje z trzema innymi dzialkami, ktérych procent zabudowy mocno
przekracza 50%. Dodatkowo dzialka jest wielkosci dwadch sqsiadujgeych dzialek.

Prosze o przeanalizowanie sytuacji i zwigkszenie dopuszezalnego procentu zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Analiza terenu wykazala, ze udzial powierzchni zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie dziatki nr 452 (obr. 53, ark. 08) nie przekracza 30%. Zgodnie ze stanem
istniejacym na dziatce nr 452 wskaznik powierzchni zabudowy wynosi ok. 16%. Mozliwa jest
wiec rozbudowa budynku do wartosci zblizonych do sasiednich dzialek budowlanych
(do 30%). W zwiazku z tym zwigkszenie parametrow zabudowy dla tej dzialki nie jest

uzasadnione.
§9

Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne

1) uwaga dotyczy: Zdecydowanie nie zgadzamy si¢ na budowe duzego obiektu uslugowego
przy ul. Wiechowicza (oznaczonego kodem 5U w prezentacji, slajd 14). Budowa tego typu
obiektu spowoduje dodatkowy ruch samochodow w trudnym rejonie, w ktorym w godzinach
szezytu doswiadezy¢ mozna dlugich korkow. Na osiedlu zlokalizowanych jest juz wiele
obiekiow uslugowych, a rownoczesnie coraz dotkliwiej odczuwany jest brak miejsc
parkingowych. Istnieje ryzyvko, ze osoby zamierzajgce skorzystac z nowopowstalych obiekiow
ustugowych bedqg poszukiwaly miejse parkingowych przy okolicznych blokach jeszcze bardziej
utrudniajgc mieszkancom mozliwosc zaparkowania samochodu. Wreszcie trzeba podireslic,
ze planowany obiekt zlokalizowany bedzie blisko przejscia dla pieszych, kiore codziennie
przekraczane jest przez dziesigtki dzieci idgeych do szkoly. Dodatkowy ruch w tym miejscu
moze skianiac zniecierpliwionyeh kierowcow do podejmowania nieostroznyeh decyzji, co
zwigksza ryzyko wypadku w okolicy przejscia dla pieszych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U jest przeznaczony pod
zabudowe ustugowa o maksymalnej wysokosci do 2 kondygnacji i powierzchni sprzedazy do
600 m*. Ustalone parametry sa wiec zblizone do stanu istniejacego. Lokalizacja zabudowy
rowniez znaczaco si¢ nie zmieni w stosunku do stanu istniejacego. Wyznaczona w planie
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy jest nieznacznie cofnigta wzgledem chodnika,
dzigki czemu zostanie zapewnione wigksze bezpieczenstwo pieszym. Zapisy planu pozwola
na uporzadkowanie przestrzeni w tym rejonie, przez co pozytywnie wplyna na jej jakosc.
Podkresli¢ nalezy, ze potencjalna inwestycja na tym terenie wymagac bedzie zapewnienia na
dziatce budowlane] odpowiedniego zaplecza parkingowego dla uzytkownikéw ustug.
W zwiazku z tym w planie ustalono wskazniki parkingowe na podstawie obowiazujacego
zarzadzenia Nr 816/2023/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

w sprawie wykorzystania przez Wydzial Urbanistyki i Architektury oraz Miejska Pracownie
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Urbanistyczng propozyc¢ji standardow wskaznikow parkingowych. Zgodnie z zarzadzeniem
miejsca parkingowe/stanowiska parkingowe muszq byc zapewnione na terenie inwestycji.

2) uwaga dotyczy: Whioskujeny, by w kolejnych projektach dotyczqcych zaréwno
poludniowej, jak i polnocnej czesci osiedla uwzgledni¢ znaczgce potrzeby mieszkancow
w zakresie miejsc parkingowych oraz terenow zielonych.

rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zglaszajacy uwage odnosi si¢ do projektow, ktore moga by¢ opracowywane
w przyszlosci rowniez dla innych czesci osiedla. Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona,
poniewaz jej przedmiot znajduje si¢ poza zakresem planu — plany miejscowe nie odnosza si¢

do przysztych projektow.
§10

Zglaszajacy uwage: Zarzad Wspélnoty Osiedle Boleslawa Smialego 40

uwaga dotyczy: Teren oznaczony geodezyjnie jako dzialki nr 499/18; 499/19, 49920, ark,
mapy 08, obreb Pigtkowo - przeznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Osiedle Boleslawa Smialego - czes¢ poludniowa” w Poznaniu, jako teren
pod zabudowe mieszkaniowq - symbol 1 MN, powinien by¢ przeznaczony na zielen i rekreacje.
Skladamy wwagi dot. zmiany przeznaczenia dzialek z planowanych pod tereny zabudowy
mieszkaniowej na tereny zielone i rekreacyjne. Wnosimy o przeznaczenie przedmiotowych
dzialek na tereny zielone. Powstanie kolejnego budynku zwigkszy natgzenie ruchu kolowego.
Zlokalizowanie kolejnego budynku znaczqgco wplynie na zageszczenie zabudowy w tym
obszarze przy braku dostatecznych, bezpiecznych ciggow komunikacyjnych dla pieszych
i ruchu kolowego, stworzy realne zagrozenie dla zycia i zdrowia mieszkancow. Dla dzialek
tych ustanowiono stuzebnosc¢ gruntowq, polegajgeg na prawie przechodu i przejazdu przez
dzialke nr 499/9 i bylby to dla potencjalnych mieszkancow jedyny moziiwy dostep do drogi
publicznej. Zbvt wgski pas drogi oraz brak wytyczonego chodnika uniemoziiwia bezpieczny
dostep do w.w dzialek. Na terenie tak duzego osiedla brak jest wystarczajgceej ilosci terencw
zielonych szczegolnie z zielenig wysoka. W dobie ocieplenia klimatu szczegolnie istone jest
zachowanie rownowagi migdzy terenami zabudowanymi i zielonymi.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna jako ostatni etap zatozenia osiedla ,,Botanika”. Dla
tych dziatek zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy oraz ustanowiona stuzebnosé¢

przechodu i przejazdu (do drogi publicznej). W bezposrednim sasiedztwie osiedla ,,.Botanika”
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w granicach planu wyznaczono dwa inne tereny zieleni urzadzonej (1-2ZP), ktore wylaczone
zostaty z zabudowy.

W planie dla terenu IMW ustalono dostep dla samochodéw do drogi publicznej polozonej
poza granica planu poprzez teren 12MW i wyznaczone drogi wewnetrzne. Na tej samej
zasadzie odbywa sie dojazd do istniejacego bloku nr 41. Lokalizacja i parametry dojsc
i dojazdow musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Kwestie
ewentualnej poprawy bezpieczenstwa uzytkownikéw ciggu komunikacyjnego znajduja si¢

poza zakresem regulacji planu i leza we wlasciwosci jego zarzadcy.
§11

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Teren, na ktorym znajdujq si¢ dziatki nr 499/18, 499/19, 49920 ark, mapy
08 obreb Pigtkowo - oznaczenie w projekcie IMW planu zagospodarowania przestrzennego
Osiedla Bolestawa Smialego czesé poludniowa w Poznaniu powinien byé przeznaczony na
cele zieleit i rekreacja ,,US" . Zaplanowana droga dojazdowa do budynku | MW przebiega
przez dzialke 499/9, nalezqeg do Wspdlnoty Mieszkaniowej os. B. Smialego 40. Droga ta jest
rowniez droga dojazdowq do hali garazowej budynkow nr 40 i 41. Biorgce pod uwage, ze na
cigg pieszo jezdny prowadzq juz wyjazdy z dwaoch hal garazowych zalozenia , ze ten ruch
mozna jeszcze zwigkszyc wyjazdem z trzeciej hali garazowej stwarza realne niebezpieczenstwo
dia zycia , i zdrowia mieszkancow. Do kazdego budynku powinien by¢ dojazd i chodnik
umozliwiajgey bezpieczenstwo pieszych, w szczegolnosci dla dzieci w drodze do szkoly.-
Ponadto droga ta jest czesto traktowana jako miejsce postojowe lokatorow okolicznych
budynkow. Juz teraz przyczynia si¢ to do istotnych trudnosci w dojezdzie strazy pozarnej.
W tej czesci osiedla Smialego liczba terenow zielonych jest niedostateczna.

Skiladam uwagi dotyczqee zmiany przeznaczenia dzialek z planowanych pod tereny zabudowy
wysokiej na tereny zielone i rekreacyjne. Zakwalifikowanie tego terenu pod zabudowe
mieszkaniowq wysokq jest sprzeczne z podstawowymi deklarowanymi przez Miasto Poznan
zalozeniami planu . dodatkowy budynek zwigkszy zageszczenie zabudowy w tym obszarze przy
braku dostatecznych , bezpiecznych ciggow komunikacyjnyveh dla pieszych i ruchu kolowego
stworzy realne zagrozenie dla zycia i zdrowia mieszkancow Nadlto zostanie zwigkszona emisja
zanieczyszczen zwigzanych z natezeniem ruchu kolfowego. Zlokalizowanie kolejnego budynku
znaczgeo  wplynie  na  przekroczemie  dopuszczalnych  poziomow  emisji - halasu

komunikacyjnego, uniemozliwi tez wlascicielom ogrodkow w blokach 39,40, korzystanie
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z nich zgodnie z ich przeznaczeniem. Dlatego, wnosze o zakwalifikowanie tego terenu do
kategorii ZP ,gdyz na terenie tak duzego osiedla brak jest wystarczajgcej ilosci terenow
zielonych szczegdlnie z zielenig wysoka. W dobie ocieplenia klimatu szczegdlnie istotne jest
zachowanie rownowagi migdzy terenami zabudowanymi i zielonymi.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem IMW jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna jako ostatni etap zatozenia osiedla , Botanika”. Dla
tych dziatek zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy oraz ustanowiona stuzebnosc
przechodu 1 przejazdu (do drogi publicznej). W bezposrednim sgsiedztwie osiedla ,,Botanika”
w granicach planu wyznaczono dwa inne tereny zieleni urzadzonej (1-2ZP), ktore wylaczone
zostaly z zabudowy.

W planie dla terenu 1MW ustalono dostep dla samochodéw do drogi publicznej polozonej
poza granica planu poprzez teren 12MW i wyznaczone drogi wewnetrzne, Na tej samej
zasadzie odbywa sie dojazd do istniejgcego bloku nr 41. Lokalizacja i parametry dojsc
i dojazdéw musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Kwestie
ewentualnej poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow ciggu komunikacyjnego znajduja sig¢

poza zakresem regulacji planu i leza we wlasciwoscl jego zarzadey.
§12

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: dotyezy dzialek nr 499/18,499/19,499/20 ark, mapy 08 obre¢b Pigtkowo -
Teren w zadnym wypadku nie powinien zostac zabudowany! Postawienie kolejnego bloku
z kolejnym wyjazdem z garazu w miejscu i tak juz niebezpiecznym wprowadzi chaos
komunikacyjny i stanowi potencjalne ryzvko zwigzane z potrgceniem pieszych i kolizjami przy
wyjazdach z garazow z 3 budynkow na raz. Mieszkancy bloku 41 czesto skarzq sig na problemy
zwigzane z zastawianiem ich pojazdow przez inne pojazdy nie majgce gdzie zaparkowac. Juz
bez kolejnego bloku dojazd lub wyjazd z ich budynku bywa utrudniony. Postawienie kolejnego
bloku ,,na wcisk™ spowoduje jeszcze wigkszy chaos i jeszcze bardziej utrudni poruszanie sig
na terenie, na kicrym brak chodnika dla pieszych oraz dostatecznej ilosci miejsc do
parkowania. W aktualnej sytuacji samochody czesto parkujg w nieprzeznaczonych do tego
miejscach i utrudniajq dojazd i dojscie do budynku 41. Mieszkancy kolejnego bloku
spotegowaliby to zjawisko. W przypadkach naglych zablokowany przez zaparkowane pojazdy



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -30- Poz. 4371

dojazd do budynku strazy pozarnej lub pogotowia czesto decvduje o Zyciu czlowieka
i udzieleniu mu pomocy na czas.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng jako ostatni etap zalozenia osiedla ,,Botanika”. Dla
tych dziatek zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy oraz ustanowiona stuzebnosc
przechodu i przejazdu (do drogi publicznej). W bezposrednim sgsiedztwie osiedla ,,Botanika”
w granicach planu wyznaczono dwa inne tereny zieleni urzadzonej (1-2ZP), ktére wylaczone
zostaty z zabudowy.

W planie dla terenu IMW ustalono dostep dla samochodéw do drogi publicznej polozonej
poza granica planu poprzez teren 12MW i wyznaczone drogi wewngtrzne. Na tej samej
zasadzie odbywa si¢ dojazd do istniejacego bloku nr 41. Lokalizacja i parametry dojsé
i dojazdéw musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Kwestie
ewentualne] poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow ciggu komunikacyjnego znajduja sie

poza zakresem regulacji planu miejscowego i leza we wlasciwosci jego zarzadey.
§13

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyezy: Obreb Pigtkowo 33, ark mapy 08 dzialki 499/18,499/19,499/20- w projekcie
oznaczone IMW

Skladam uwagi dotyczgee zmiany przeznaczenia dzialek z planowanych pod tereny zabudowy
wysokiej na tereny zielone i rekreacyjne. Zakwalifikowanie tego terenu pod zabudowe
mieszkaniowq wysokq jest sprzeczne z podstawowymi deklarowanymi przez Miasto Poznan
zalozeniami plamu. dodatkowy budynek zwigkszy Zageszezenie zabudowy w tym obszarze przy
braku dostatecznyeh, bezpiecznyceh ciqgow komunikacyjnyeh dla pieszych i ruchu kolowego
stworzy realne zagrozenie dla Zvcia i zdrowia mieszkancow Nadto zostanie zwigkszona emisja
Zanieczyszczen zwigzanych z natezeniem ruchu kolowego .oraz znaczqgeo wplynie na
przekroczenie dopuszczalnych poziomow emisji halasu komunikacyjnego, uniemozliwi tez
wlascicielom ogrodkow w blokach 39,40 korzystanie z nich zgodnie z ich przeznaczeniem.
Diatego, wnosze o zakwalifikowanie tego terenu do kategorii ZP, gdyz na terenie tak duzego
osiedla brak jest wystarczajgcej ilosci terenow zielonych szczegolnie z zieleniq wysoka.
W dobie ocieplenia klimatu szczegolnie istotne jest zachowanie rownowagi miedzy terenami

zabudowanymi i zielonymi.
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna jako ostatni etap zatozenia osiedla ,,Botanika”. Dla
tych dziatek zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy oraz ustanowiona stuzebnosc
przechodu i przejazdu (do drogi publicznej). W bezposrednim sasiedztwie osiedla ,,Botanika”
w granicach planu wyznaczono dwa inne tereny zieleni urzadzonej (1-2ZP), ktore wylaczone
zostaly z zabudowy.

W planie dla terenu 1MW ustalono dostep dla samochodow do drogi publicznej potozonej
poza granica planu poprzez teren 12MW i wyznaczone drogi wewngtrzne. Na tej samej
zasadzie odbywa si¢ dojazd do istniejacego bloku nr 41. Lokalizacja 1 parametry dojs¢
i dojazdéw musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Kwestie
ewentualne] poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow ciagu komunikacyjnego znajduja sie

poza zakresem regulacji planu miejscowego i leza we wlasciwosci jego zarzadcey.
§14

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1) uwaga dotyczy: uzasadnionym jest wniosek, kiory pojawil si¢ w uwagach zlozonych po
konsultacjach z 12.06.2024 r. aby Miejska Pracownia Urbanistyczna zmienila kwalifikacje
terenu wiw drogi wewngtrznej z 4KDW - jezdnia bez wymogu utworzenia chodnika na KDX
pieszojezdnia z ograniczeniem mozliwosci poruszania si¢ samochodow wylgceznie jako dojazd
do parkingu, obshigi osiedla, sklepow i punktow usligowych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze¢sciowo

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie ustalenia w planie lokalizacji
pieszo-jezdni dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 4KDW. Uwaga nie
zostala uwzgledniona w zakresie ustalenia ograniczen w poruszaniu si¢ samochodow na tej
drodze, poniewaz stanowi to zagadnienie organizacji ruchu, ktore wykracza poza zakres
regulacji planu.

2) uwaga dotyczy: Projekt plami zagospodarowania O5. B. Smialego lgczy na niektorych
dzialkach, szczegdlnie odnosi si¢ to do zabudowy niskiej, funkcje mieszkalng z funkcjg
dzialalnosci gospodarczej, natomiast innym nie daje takiej mozliwosci co powoduje nieréwne
traktowanie jednych wlascicieli wnieruchomosci w stosunku do innych i ogranicza ich
mozliwosci dzialania w przysziosci. Dzialalnos¢ uslugowa juz istniejgca bedzie miala szanse

istniec bez wzgledu na jej czasowe przerwanie, a na dzialkach, na ktorych obecnie nie istnieje
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nie bedzie miala prawa by¢ zarejestrowana. Teren, dla kidrego ustalany jest plan
zagospodarowania przestrzennego nie ma tylko i wylgeznie funkcji mieszkalnej bqdz funkeji
ustugowej tylko mieszang. Wnioskuje wiec aby Miejska Pracownia Urbanistyczna
wwzglednila ten aspekt i ujednolicila mozliwosci dla wiascicieli nieruchomosci w zakresie
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej umiejscowionej na ich dzialkach pelnigcych rowniez
Sfunkcje mieszkalne.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan ma charakter przede wszystkim regulacyjny i porzadkujacy, poniewaz
obejmuje teren w znacznym stopniu juz zagospodarowany. W ramach istniejacej zabudowy
jednorodzinne] wyznaczono enklawy funkcjii mieszanej (mieszkaniowo-ustlugowej)
ze wzgledu na funkcjonujace w budynkach ustugi, ktére czesto zlokalizowane sa wzdhuz
glownych ciagow komunikacyjnych lub w sasiedztwie terenow ustugowych spetniajacych
zapisy ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania” w zakresie kreowania lokalnych centrow ustugowych. Calosciowe przemieszanie
funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym rejonie nie jest pozadane, poniewaz zdecydowana
wigkszos¢ stanowia budynki mieszkalne jednorodzinne bez ustug. Takie ustalenia moglyby
spowodowac uciazliwosci dla istniejacych budynkow mieszkalnych. Niezaleznie od zapisow
planu sytuowanie ustug w budynku mieszkalnym jest mozliwe na podstawie przepisow
odrgbnych, ktorvch nie powiela si¢ w planie zgodnie z zasadami techniki prawodawczej (na
30% powierzchni catkowitej budynku; art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).

Podkresli¢ nalezy, ze w celu minimalizowania negatywnego oddzialywania na zabudowe
mieszkaniowg w planie wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow ustugowych zwigzanych
z konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

stacji kontroli pojazdow, z wyjatkiem terendow 2U i 4U.
§15

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: ¢ 21 w zakresie zasad i modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie:

Na terenach KDW, kxr oraz dla wskazanych na rysunku planu ciggow pieszych szerokosé:
Jezdni nie mniejszq niz 4,5 m,

pieszo-jezdni nie mniejszq niz 5,0 m,

chodnikow i ciggow pieszych nie mniejszq niz 2,0 m, ciggu pieszo-rowerowego do 3,5 m,
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ciggu rowerowego nie mniejszq niz 2,5 m;

Obecnie szerokosc ciggu pieszo-rowerowego na planie oznaczona jako kxr miedzy budynkiem
30, a 27 i 29 (czyli pomiedzy terenem SMW i OMW) wynosi ok. 3,5 m. Whosze o taki opis
w MPZP ciggu pieszo-rowerowego, aby uniemozliwi¢ poszerzenie istniejgeej szerokosci
ciggu komunikacyjnego i tym samym uchronic ismiejgcy szpaler drzew przed wycinkg.
Wnosze o uznanie w planie istiejgcej faktyeznie szerokosci (3,5 m) i okreslenie tej wartosci
Jako maksymalnej. Obecnie z tego ciggu korzystajq piesi oraz rowerzysci i jego szerokosc jest
wystarczajgea, nie wymaga poszerzenia. Zapis o poszerzeniu ciqgu pieszo-rowerowego
skutkowalby likwidacjq duzej ilosci drzew i krzewow, w tym ponad 15-metrowych klonow
Jjesionolistnych, ktore sq bardzo istotnym komponentem krajobrazu tej czesci osiedla, pelnig
dla mieszkancow wazne funkcje ekosystemowe i sq pielegnowane na ich koszi.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie ustalenia w zapisach uchwaty dla
ciagu pieszo-rowerowego maksymalnej szerokosci 3,5 m. W planie ustalono szerokos¢ ciagu
pieszo-rowerowego nie mniejszag niz 4,5 m, co wynika z zarzadzenia Nr817/2018/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardow
Dostgpnosci dla Miasta Poznania (z pozn. zm.) oraz z zarzadzenia Nr 481/2019/P Prezydenta
Miasta Poznania z dnia 3 czerwca 2019 r. w sprawie standardow technicznych infrastruktury
rowerowej na terenie miasta Poznania.

Uwaga natomiast przyjeta jest czesciowo, poniewaz w § 21 pkt 4 planu ustalono dopuszczenie
zmnigjszenia wymaganych szerokosci w przypadku istniejacych drog 1 ciagow
niespelniajacych ustalonych wymagan oraz w przypadku kolizji z istniejacymi elementami
zagospodarowania. W przypadku ciagu przytoczonego w uwadze na fragmentach, gdzie

znajduja si¢ drzewa, jest mozliwosc pozostawienia szerokosci ciagu wynoszacej 3,5 m.
§16

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: § 2/ w zakresie zasad i modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala si¢:

Na terenach KDW, kxr oraz dla wskazanych na rysunku planu ciggow pieszych szerokosé:
Jezdni nie mniejszg niz 4,5 m,

pieszo-jezdni nie mniejszq niz 5,0 m,

chodnikow i ciggow pieszych nie mniejszq niz 2,0 m, ciggu pieszo-rowerowego do 3,5 m,

ciggu rowerowego nie muiejszq niz 2,5 m;
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Obecnie szerokosc ciqgu pieszo-rowerowego na planie oznaczona jako kxr miedzy budynkiem
30, a 271 29 (czyli pomiedzy terenem SMW i 9MW) wynosi ok. 3,5 m. Wnosze o taki opis
w MPZP ciggu pieszo-rowerowego, aby uniemozliwic poszerzenie istniejqcej szerokosci
ciggu komunikacyjnego i tym samym uchronic istniejgcy szpaler drzew przed wycinkg.
Whnosze¢ o uznanie w planie istniejgcej faktyeznie szerokosci (3,5 m) i okreslenie tej wartosci
Jako maksymalnej. Obecnie z tego ciggu korzystajq piesi oraz rowerzysci i jego szerokosc jest
wystarczajgea, nie wymaga poszerzenia. Zapis o poszerzenin ciggu pieszo-rowerowego
skutkowalby likwidacjg duzej ilosci drzew i krzewow, w tym ponad 15-metrowych klonow
Jesionolisinych, ktore sq bardzo istotnym komponentem krajobrazu tej czesci osiedla, pelnig
dla mieszkancow wazne funkcje ekosystemowe i sq pielegnowane na ich koszt.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie ustalenia w zapisach uchwaty dla
ciagu pieszo-rowerowego maksymalnej szerokosci 3,5 m. W planie ustalono szeroko$¢ ciagu
pieszo-rowerowego nie mniejsza niz 4,5 m, co wynika z zarzadzenia Nr 817/2018/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardow
Dostepnosci dla Miasta Poznania (z pdzn. zm.) oraz z zarzadzenia Nr 481/2019/P Prezydenta
Miasta Poznania z dnia 3 czerwca 2019 r. w sprawie standardow technicznych infrastruktury
rowerowej na terenie miasta Poznania.

Uwaga natomiast przyjeta jest czesciowo, poniewaz w § 21 pkt 4 planu ustalono dopuszczenie
zmniejszenia wymaganych szerokosci w przypadku istniejacych drog 1 ciagow
niespefniajacych ustalonych wymagan oraz w przypadku kolizji z istniejacymi elementami
zagospodarowania. W przypadku ciagu przytoczonego w uwadze na fragmentach, gdzie

znajdujq sie drzewa, jest mozliwo$¢ pozostawienia szerokosci ciagu wynoszacej 3,5 m.
§17

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: W zwigzku z dyskusjg nad projektem przesylam ponownie kilka uwag.
Dotyczg one dzialek 499/16, 499719, 499/20. (Dla uscislenia, chodzi o teren polozony na
ostedht Botanika za blokiem 39.) W tej chwili znajduje sig tam nieuzytek ekologiczny, czyli
przepickny kawalek zieleni, ktory stuzy do relaksu, zabaw dzieci czy spacerdw z psami.
Wimieniu  wlasnym oraz  wspolmieszkancow  osiedla  Boilanika — bardzo  prosze
o niezabudowywanie tego teremu !!!

Zabudowa spowoduje zaciemmienie mieszkan w sgsiadujgcych budynkach. (39 i 41).

Mieszkania parterowe begdg przypominaly sutereny, a ogrodki stracg racjg bytu. Jezeli juz
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mialhy powstac w tym miejscu jakis budynek, to niski, a nie tak wysoki jak zostal
przedstawiony na projekcie.

Kolejng sprawaq jest zwigkszenie natezenia ruchu. Po zasiedleniu nowego bloku przybedzie
aut, zwigkszy sie ruch, kiory juz teraz jest zbyt duzy jak na tak waskie ulice jakie sq w Botanice.
Szezegolnie newralgicznym punktem jest przesmyk migdzy blokami 39 i 40 gdzie nie ma
chodnikow. Zabetonowanie kolejnego kawalka zieleni przyczyni sig¢ tez do wzrostu
temperatury w czasie upalow oraz zmniejszenia powierzchni, gdzie wsighka woda w czasie
ulewy. Wiem, ze cofniecie pozwolenia na budowg jest bardzo trudne, ale nie niemozliwe.
(informowaliscie nas Panstwo o tvm ) Liczymy, ze wezmiecie Panstwo pod uwage dobro
mieszkancow. Dla dewelopera jest to jedna z malych inwestyeji, a dla nas mieszkancow
ogromna strata poczucia bezpieczenstwa oraz komfortu mieszkania we wlasnych (bardzo
drogich) domach.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna jako ostatni etap zatozenia osiedla ,,Botanika”. Dla
tych dziatek zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy oraz ustanowiona stuzebnosc
przechodu 1 przejazdu (do drogi publicznej). W bezposrednim sgsiedztwie osiedla ,,Botanika”
w granicach planu wyznaczono dwa inne tereny zieleni urzadzonej (1-2ZP), ktére wylaczone
zostaty z zabudowy.

Kwestie zwigzane z potencjalnym zacienianiem istniejacych budynkow poprzez nowa
zabudowe wykraczaja poza zakres merytoryczny planu, poniewaz regulowane beda przez
przepisy odrebne na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe. Podkresli¢ nalezy, ze w celu
minimalizacji uciazliwosci na istniejace budynki w planie przewidziano m.in. stopniowanie
wysokosci nowej zabudowy.

W planie dla terenu 1MW ustalono dostep dla samochodéw do drogi publicznej potozonej
poza granica planu poprzez teren 12ZMW 1 wyznaczone drogi wewnetrzne. Na te] samej
zasadzie odbywa sie dojazd do istniejgcego bloku nr 41. Lokalizacja i parametry dojsc
i dojazdow musza byé zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Kwestie
ewentualnej poprawy bezpieczenstwa uzytkownikéw ciagu komunikacyjnego znajduja sie

poza zakresem regulacji planu miejscowego i leza we wlasciwosci jego zarzadey.
§18

Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne
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1) uwaga dotyczy: Nie zgadzamy si¢ rowniez na budowe duzego obiektu uslugowego przy
ul. Wiechowicza (oznaczonego kodem 5U w prezentacji, slajd 14), poniewaz spowoduje to
dodatkowy ruch samochoddw w rejonie, w ktorym w godzinach szczytu doswiadczyé mozna
dlugich korkéw. Na osiedlu zlokalizowanych jest juz wiele obiekiow usfugowych,
a rownoczesnie coraz dotkliwiej odczuwany jest brak miejsc  parkingowych. Osoby
zamierzajqee skorzystac z nowopowstalych obiektow uslugowych bedg poszukiwaly miejse
parkingowych przy okolicznych blokach, jeszcze bardzief utrudniajgc  mieszkancom
mozliwos¢ zaparkowania samochodu. Moj mqz jest osobg niepelnosprawng, porusza si¢ o
kulach. Pod blokiem 37 sq tylko dwa miejsca parkingowe dla niepelnosprawnych, a osob
uprawnionych do korzystania z nich jest wigcej. W zwigzku z tym musi juz teraz bardzo diugo
szukac miejsca do zaparkowania, a bedzie jeszcze trudniej je znalezé. Wreszcie trzeba
podkreslié, ze planowany obiekt zlokalizowany bedzie blisko przejscia dla pieszych, kiore
codziennie przekraczane jest przez dzieci idgce do szkoly, co zwieksza ryzyko wypadku
w okolicy przejscia dla pieszych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U jest przeznaczony pod
zabudowe ustugowa o maksymalnej wysokosci do 2 kondygnacji i powierzchni sprzedazy do
600 m?. Ustalone parametry sa wiec zblizone do stanu istniejacego. Lokalizacja zabudowy
rowniez znaczaco si¢ nie zmieni w stosunku do stanu istniejacego. Wyznaczona w planie
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy jest nieznacznie cofnigta wzgledem chodnika,
dzigki czemu zostanie zapewnione wigksze bezpieczenstwo pieszym. Zapisy planu pozwola
na uporzadkowanie przestrzeni w tym rejonie, przez co pozytywnie wplyna na jej jakosé.
Podkresli¢ nalezy, ze potencjalna inwestycja na tym terenie wymagac bedzie zapewnienia na
dzialce budowlane] odpowiedniego zaplecza parkingowego dla uzytkownikow ustug.
W zwiazku z tym w planie ustalono wskazniki parkingowe na podstawie obowiazujacego
zarzadzenia Nr 816/2023/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 pazdziernika 2023 r.
w sprawie wykorzystania przez Wydzial Urbanistyki 1 Architektury oraz Miejska Pracownig
Urbanistyczng propozyc¢ji standardow wskaznikow parkingowych. Zgodnie z zarzadzeniem
miejsca parkingowe/stanowiska parkingowe muszq by¢ zapewnione na terenie inwestycji.

2) uwaga dotyczy: Wnioskujemy, by w kolejunvch projektach dotvezgeych zarowno
poludniowej, jak i polnocnej czesci osiedla uwzglednic znaczqce potrzeby mieszkarncow
w zakresie miejsc parkingowych oraz terenow zielonych.

rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Zglaszajacy uwage odnosi sie do projektéw, ktore moga by¢ opracowywane
w przysziosci rowniez dla innych czesci osiedla. Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona,
poniewaz jej przedmiot znajduje si¢ poza zakresem planu — plany miejscowe nie odnosza sie

do przysztych projektow.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr XVIII331/IX/2025
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

»Osiedle Boleslawa Smialego — cze§¢ poludniowa™ w Poznaniu

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacji w dniu 24 wrzesnia 2023 r. —

tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

D

2)

3)

4)

3)

6)

zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzone beda
przez wlasciwe jednostki miejskie;

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzone beda przez whasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci;

zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow
odrebnych;

podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Poznania;

inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych

na nie srodkow.
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§2
Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych
w planie — finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:
1) wydatki z budzetu Miasta;
2) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Miasta — w ramach m.in :
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumief o charakterze cywilnoprawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli

nieruchomosei.
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Zatacznik do uchwaty Nr XVIII/331/1X/2025
Rada Miasta Poznania

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

zal 4 331.xml
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