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RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY
7 dnia 31 marca 2025 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialki nr 213, obreb Kunowo oraz dzialek nr 325,
351/7, 352 i czeSci dzialek nr 346/2, 351/8, 353/24, obreb Witrogoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1, art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz uchwaty nr 111/32/24 Rady
Miejskiej w Lobzenicy z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 213, obreb Kunowo oraz dziatek nr 325, 351/7,
352 i czgéci dzialek nr 346/2, 351/8, 353/24, obrgb Witrogoszcz, Rada Miejska w Lobzenicy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Zintegrowany plan inwestycyjny dla dzialki nr 213, obreb Kunowo oraz dziatek nr
325, 351/7, 352iczeéci dziatek nr 346/2, 351/8, 353/24, obrgb Witrogoszcz 7, zwany dalej ,,planem
miejscowym” stanowigcy zatgcznik do umowy urbanistycznej Rep. A — numer 524/2025 z dnia 26 lutego
2025 r. po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lobzenica (uchwata nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 22 czerwca
2018 r., zmieniona uchwata nr LVIII/489/23 z dnia 31 maja 2023 r.) w wymaganym zakresie.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zataczniki nr linr 2— rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany
»Zintegrowany plan inwestycyjny dla dziatki nr 213, obrgb Kunowo oraz dziatek nr 325, 351/7, 352 i cze$ci
dziatek nr 346/2, 351/8, 353/24, obreb Witrogoszcz”;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie realizacji zapisanych
w zintegrowanym planie inwestycyjnym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne planu miejscowego.

3. Granic¢ obszaru objetego planem miejscowym wraz z inwestycjg uzupelniajaca okresla rysunek oraz
zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu stromym -— nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy Iub wielospadowy z kalenica,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie zdefiniowane w art. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 4488

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg najmniejszag odleglosc
od linii rozgraniczajacej teren, w ktorej moga by¢ lokalizowane:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie §cian zewnetrznych budynkow,
b) zewnetrzne nadziemne krawedzie budowli w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

c) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi przegrdéd zewnetrznych lub
shupow;

5) rozwigzaniach opdzniajacych splyw wéd opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, ktore
powoduja zatrzymanie czasowe wod opadowych na terenie i ich stopniowe przesigkanie do gruntu i wod
podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztaltowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,

b) niewielkie zaglgbienia terenu, niecki,

¢) nasadzenia roslinnoscig dobrze tolerujagca nadmiar wilgoci gruntowej,
d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;

3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR;

4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN;

5) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1RZM;

6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1WS-ZN,
2WS-ZN, 3WS-ZN, 4WS-ZN;

7) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1ZN;
8) teren zieleni urzagdzonej wysokiej, oznaczony symbolem 1ZPW.

§ 4. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) lokalizacje budynkow, budowli w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz wiat zgodnie
zwyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami
odrgbnymi, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczeg6lnych terenach,
b) dojs¢ i dojazdow.
2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
przepisami odrebnymi;

2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, skladajacej si¢ z kilku dzialek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic.

3. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkéw dopuszcza sie ich rozbudowe
z mozliwo$ciag zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii dachow, przy jednoczesnym dostosowaniu
pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu miejscowego.
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4. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;

2) obiektoéw budowlanych z typowych betonowych elementow prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych,
w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypelnieniem.

§ 6. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystgpieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

3) ochrone wod powierzchniowych ipodziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do wod;

4) zapewnienia dostepu do wdd publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

5) ksztaltowanie terendw zieleni w oparciu o zielen istniejaca, uzupetniang gatunkami roslin rodzimych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanym terenie 1IRZM — jak
dla terenow zabudowy zagrodowe;;

7) stosowanie o$wietlenia zewngtrznego o cieplej barwie i natezeniu swiatta dostosowanych do funkcji terenu,
ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla, ograniczajacego rozpraszanie $wiatla na
otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu ol$nienia;

8) realizacj¢ nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz elektrowni stonecznej na terenach PEF;

2) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych, rowow i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych iich konserwacje. W przypadku istniejacych
urzadzen melioracji wodnych nalezy zapewni¢ ich odpowiednig ochrone w celu prawidtowego funkcjonowania
albo przebudowac zapewniajac nowe warunki funkcjonowania.

5. Zakazuje sig¢:

1) lokalizacji stanowisk postojowych na tej cze$ci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana
jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

2) zmiany stosunkow wodnych, wynikajacych z lokalizacji planowanego zainwestowania;

3) niszczenia, w tym zasypywania, istniejacych ciekoéw 1 zbiornikéw wodnych, rowéw melioracyjnych,
urzadzen wodnych i terendw podmoktych oraz roslinnosci z nimi zwigzanej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) wycinki drzew w okresie legowym ptakdéw, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony gatunkowej
zwierzat, z odstepstwami przewidzianymi w przepisach odrebnych;

5) wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupetniania terenow zieleni roslin uznanych za inwazyjne;

6) lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokos$ci wigkszej niz 15,0 m, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej.
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§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z potozenia czg$ci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonych na rysunku granicach:

1) ztoza piaskoéw i zwirdw — Witrogoszcz I — na terenach: 1PEF i1 2PEF;
2) obszaru gorniczego — Witrogoszcz I — na terenach: 1PEF i 2PEF;
3) terenu goérniczego — Witrogoszcz I — na terenach: 1ZN, 1PEF i 2PEF.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie wyznacza si¢ terendw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

uwzglednienie ograniczen wynikajacych zlokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie ukladu projektowanych drog z istniejacym ukladem komunikacyjnym, znajdujacym si¢ poza
granicg planu miejscowego poprzez zachowanie ciagtosci ulic i drog dla pieszych oraz drog dla rowerow;

2) obsluge komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

3) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu lub pod wiata,
nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w ramach budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie zagrodowe;j,

¢) 1 stanowisko postojowe dla obstugi terenow elektrowni fotowoltaiczne;,

d) 1 stanowisko dla samochodoéw ci¢zarowych imaszyn rolniczych w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, jezeli specyfika prowadzonej dziatalnosci bedzie tego wymagata.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbgdnych elementéw ukladu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzone;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie zachowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci, z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 12 oraz wytacznie,
gdy nie powoduje to koniecznosci wylgczenia gruntow rolnych klasy III z produkcji rolniczej na terenach
RN;

3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

4) powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 7;
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7) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych splyw wod opadowych, w szczegolnosci takich jak: zbiorniki na
deszczowke, np. beczki, studnie chlonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztaltowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinno$ciag oczyszczajaca wodg
1 wigzaca wode na dlugo w glebie;

8) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
oraz przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

9) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci lub urzadzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

11) zaopatrzenie energi¢ elektryczng oraz ciepto zurzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 12;

12) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

a) ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW — wylacznie na terenach: 1PEF, 2PEF,
3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, gdzie moga by¢ lokalizowane wytacznie w formie wolnostojacej zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla tych terenow,

b) ogniw fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na terenie 1RZM, w dowolnej formie,

c) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i instalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynow;

13) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 15. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow elektrowni
stonecznej, oznaczonych symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) elektrowni stonecznej — instalacji odnawialnego zrédta energii — w formie zespotu paneli
fotowoltaicznych i inwerterow, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,

b) budowli i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z wytwarzaniem i magazynowaniem energii
lub przytaczaniem instalacji do sieci elektroenergetycznej, w szczegolnosci linii elektroenergetycznych
niskiego, $redniego lub  wysokiego napigcia wraz  zinfrastrukturg towarzyszaca, linii
teleinformatycznych, stacji i stanowisk transformatorowych, rozdzielni elektrycznych napowietrznych
1 wnetrzowych, magazynow energii,

¢) budowli, instalacji iurzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania uktadu
generacji i wyprowadzenia mocy z elektrowni,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
e) kontenerow technicznych,
f) stanowisk postojowych naziemnych;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- paneli fotowoltaicznych i inwerteréw — nie wigksza niz 10,0 m,
- kontenerow i tymczasowych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem pkt 3 — nie wigksza niz 8,0 m,

- budowli, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b i lit. ¢ — nie wigksza niz 15,0 m,
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b) lokalizacj¢ nadziemnych obiektow budowlanych iurzadzen, o ktérych mowa wlit. a w odlegtosci
nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej dany teren,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,1,
d) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog.
§ 17. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 1KDD, ustala si¢:
1) droge publiczng klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie =z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi zzakresu drog
publicznych.

§ 18. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR ustala sig:
1) droge wewngtrznag;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) jezdni i drog dla pieszych albo pieszo-jezdni,

b) drog dla rowerow,

c) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) zieleni urzadzonej,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Ze nie ograniczaja one widoczno$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

f) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terendow rolnictwa
z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN ustala si¢:

1) zagospodarowanie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych zadrzewien s$rodpolnych, o charakterze krajobrazowym
1 wiatrochronnym;

3) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich konserwacje;
4) zachowanie i ochrong terenow podmoktych oraz wystepujacej tam roslinnosci;
5) dopuszczenie lokalizacji tak i pastwisk;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 14 pkt 12 oraz
wylacznie, gdy nie powoduje to koniecznosci wytaczenia gruntéw rolnych klasy III z produkcji rolniczej;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,9;
8) zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym w zabudowie zagrodowej;
9) obstuge komunikacyjna z przylegtych terenow.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
zagrodowej, oznaczonego symbolem 1RZM:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w zabudowie zagrodowej,

b) budynkow inwentarskich, magazynowych, produkcyjnych, budowli w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym,

¢) budynkéw gospodarczych,
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d) budynkoéw garazy,
e) wiat;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych w zabudowie zagrodowej — nie wigksza niz
dwie kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

- budynkow inwentarskich, magazynowych, produkcyjnych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym — nie wigksza niz 10,0 m,

- budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym — nie wicksza niz 15,0 m,

- budynkow gospodarczych lub garazy — nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz 6,5 m,

- wiat — nie wicksza niz:
-- 6,5 m dla wiat z dachem stromym,

-- 4,0 m dla wiat z dachem ptaskim,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wickszy niz 0,35,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,7,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,4,

e) dachy strome zdopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkéw inwentarskich, magazynowych,
produkcyjnych, gospodarczych, garazy oraz budowli i wiat w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
1 ogrodniczym,

f) obstuge komunikacyjng z terenu 2KR.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami: 1WS-ZN, 2WS-ZN, 3WS-ZN, 4WS-ZN ustala

sig:

1) lokalizacje trwatej zieleni rolniczej, w tym drzew i krzewdéw oraz paséw o charakterze krajobrazowym
1 wiatrochronnym przy zastosowaniu rodzimych gatunkow, dostosowanych do warunkow siedliskowych;

2) zachowanie i ochrong roslinnos$ci przybrzeznej oraz terené6w podmoktych;
3) zachowanie i uzytkowanie zbiornikow i ciekdw wodnych, rowdéw melioracyjnych i ich konserwacje;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni ak i pastwisk,

b) $ciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni naturalne;,

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wytacznie, gdy nie powoduje to utraty funkcji
retencyjnej terenu;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,9;
6) zakaz lokalizacji:

a) budynkow i wiat, w tym zabudowy zagrodowej,

b) stanowisk postojowych;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni
naturalnej, oznaczonego symbolem 1ZN, ustala sig¢:

1) lokalizacje trwatej zieleni rolniczej, w tym drzew ikrzewow przy zastosowaniu rodzimych gatunkow,
dostosowanych do warunkow siedliskowych;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 1,0;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow i wiat, w tym zabudowy zagrodowej,

b) stanowisk postojowych;
4) obstuge komunikacyjng z przylegtego terenu.

§ 23. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni
urzadzonej wysokiej, oznaczonego symbolem 1ZPW, ustala si¢:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej w formie drzew ikrzewdw o pokroju zwartym na catej wysokoSci, przy
zastosowaniu rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkéw siedliskowych, przy czym w momencie
wykonywania nasadzen wszystkie rosliny maja mie¢ minimum 1,5 m wysoko$ci;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,9;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow i wiat, w tym zabudowy zagrodowej,

b) stanowisk postojowych;
4) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi LobzZenicy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Alicja Wenda
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ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY DLA DZIALKI NR 213, OBREB KUNOWO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty

Rady Nidjkij w Lobzericy
ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY DLA DZIALKI NR 213, OBREB KUNOWO
ORAZ DZIALEK NR 325, 351/7, 352 | CZESCI DZIALEK NR 346/2, 351/8, 353/24, OBREB WITROGOSZCZ

z dnia 31 marca 2025 .

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LOBZENICA
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVI/116/25
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 31 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Lobzenicy
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.), Rada Miejska w Lobzenicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy zintegrowany plan inwestycyjny dla dziatki nr 213, obrgb Kunowo oraz dziatek nr 325,
351/7, 352 iczesci dziatek nr 346/2, 351/8, 353/24, obreb Witrogoszcz przewiduje realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, nalezacych do zadan wlasnych gminy i stanowigcych inwestycje
uzupetniajaca.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej okre$la umowa urbanistyczna
nr Rep. A — numer 524/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. zawarta pomigdzy Gming Lobzenica a spotkami: Volta
Polska sp. z 0. 0. oraz VP RES WP 1 sp. z 0. 0.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji okresla umowa urbanistyczna, o ktorej mowa w § 2.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XVI/116/25
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 31 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
Na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) utworzone zostaly dane przestrzenne dla
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 213, obreb Kunowo oraz dzialek nr 325, 351/7,
352 i czeSci dzialek nr 346/2, 351/8, 353/24, obreb Witrogoszez
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