DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 30 maja 2025 r. Podpisany przez:
Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 30.05.2025 12:55:32
Poz. 4669
UCHWALA NR X1V.94.2025
RADY GMINY WILCZYN
z dnia 20 maja 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyn na lata
2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.
U z2023 r., poz. 725) Rada Gminy Wilczyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyn na lata
2025-2029, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Katarzyna Brezyna
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Zalacznik do uchwaly Nr XIV.94.2025
Rady Gminy Wilczyn
z dnia 20 maja 2025 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WILCZYN NA LATA 2025-2029

I.  Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
Wilczyn na lata 2025-2029,

1. Zasob mieszkaniowy Gminy Wilczyn tworza lokale mieszkalne polozone w budynkach
stanowigcych w calosei wlasnos¢é gminy oraz lokale mieszkalne poltozone w budynkach
stanowigcych wspolwlasnos$é gminy.

2. W sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Wilczyn wchodzi 22 lokali mieszkalnych
o lacznej powierzchni uzytkowej 999,69 m™ znajdujacych sie w 11 budynkach.
W 5 budynkach, w ktorych gmina posiada 100% udziatow znajduje sig¢ 10 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 412,00 m*. W 6 budynkach, w ktorych
gmina ma mniej niz 100% udzialéw znajduje si¢ 12 lokali mieszkalnych o lacznej
powierzchni uzytkowej 587,69 m?.

3. Szezegolowy wykaz zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Lokalizacja Ilo§¢ lokali | Powierzchnia uzytkowa lokali w m?

Lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych gmina posiada 100% udziatow

1. Budynek w Wilczynie 1 25,50
(ul. Koninska 13A |

5 Budynek w Wilczynie 2 41,02
ul. Koninska 17 |

3 Osrodek Zdrowia w Wilczynie 3 172,80

ul. Karolkowa 7

4. Budynek w Wilczogorze 1 5833
(ul. 700-lecia 39 |

5. Budynek w Wilczogorze 3 114,35
ul, 700-lecia 41 .

Razem: 10 412,00

Lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych gmina ma mniej niz 100% udzialow

1. Budynek w Kopydiéwku Nr4 | 2 8950
2. Budynek w Kopydlowku Nr 5 1 43,90
3. Budynek w Bieli Nr 26 2 97.90
4. Budynek w Wilczynie 1 53,48
ul. Koninska 11 |
5. Budynek w Wilczogorze i 38.40
ul. Stupecka 24 |
6. Blok w Wilczogorze 5 264,51
ul. Wrzosowa 13
Razem: 12 587.69

Ogolem: 22 999,69
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4. Prognoza dotyczgca wielkosci zasobu mieszkaniowego.
Nie przewiduje sig powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez zakup lub budowg
nowych mieszkan. Prognozuje sig, ze do konca 2027 roku mieszkaniowy zasob gminy
ulegnie zmianom poprzez sprzedaz lokali. Prognozowang wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
gminy w latach 2025-2029 przedstawia ponizsza tabela.

Mieszkaniowy zasob Gminy Wilczyn w Liczba lokali
poszczegolnych latach
2025 22
2026 22
2027 22
2028 16
2029 16

5. Stan techniezny zasobu mieszkaniowego.
Stan techniczny lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
jest zroznicowany. Potrzeby remontowe wymagaja duzych nakladow finansowych, ale
musza byé¢ dostosowane do realnych mozliwodci finansowych gminy.

Powierzchnia
o Tlosé lokali , . Stan
Lp. Lokalizacja it uzytkownmzlokall W techniczny

Lokale mieszkalne w budynkach, w ktérych gmina posiada 100% udzialow

1 'Budynek w Wilczynie 1 25,50

. redni

ul. Koninska 13A

> Budynek w Wilczynie 2 41.02 sredni
ul. Koninska 17

3 Oérodek Zdrowia 3 172.80 dobry
w Wilczynie, ul. Karolkowa 7 ' [

4. Budynek w Wilczogorze 1 58.33 sredni
ul. 700-lecia 39

5. Budynek w Wilczogorze 3 114.35 $redni
ul. 700-lecia 41 )

Razem: 10 412.00
Lokale mieszkalne w budynkach, w ktérych gmina ma mniej niz 100% udziatow

1. Budynek 2 89,50 dobry
w Kopydtowku Nr 4 |

2. Budynek 1 43.90 dobry
w Kopydidwku Nr 5

3. Budynek w Bieli Nr 26 2 97.90 Sredni

4. .Budynek w Wilczynie 1 53,48 - dobry
ul. Koninska 11 I

5 Budynek w Wilczogorze 1 38.40 $redni
ul. Shupecka 24

6. Blok w Wilczogorze 5 264.51 dobry

ul. Wrzosowa 13
Razem: 12 587.69
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6. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wilezyn w kolejnych latach:

e Iosé
Lp. Lokalizacja lokali 2025 | 2026 | 2027 2028 2029

Lokale mieszkalne w budynkach, w ktoérych gmina posiada 100% udziatow

'Budynck w Wilczynie . : [

. ) redni | dob dob! dob: dob:

ul. Koninska 13A ! > ' v v v "

2. Budyne_k w Wilczynie 2 sredni | Sredni | Srednmi | sredmi | Sredni
ul. Koninska 17 [

3. Osrodek Zdrowia dobry | dobry | dobry | dobi dob
w Wilczynie, ul. Karolkowa 7 3 v v v | v Y

4, Budynck w Wilczogorze, 1 $redni | sredni | sredni | sredni | sSredni
ul. 700-lecia 39 [

5. Budynek w Wilczogorze, 3 §redni | éredni | éredni | dredni | $redni
ul. 700-lecia 41 [

6. Budynek 2 dobry | dobry | dob dob dob
w Kopyditowku Nr4 v M [ M v

7. Budynek 1 dobry | dobry | dobry @ dobry dobry
w Kopydtéwku Nr 5

g. Budynek 2 sredni | Sredni | Sredni | Sredni | Sredni
w Bieli Nr 26

9, Budynek w Wilczynie 1 §redni | $redni | éredni | $redni | Sredni
ul, Koninska 11 [

10, Budynek w Wilczogorze, 1 sredni | sredni | sredni = sredni | Sredni
ul. Stupecka 24 [

11. Blok w Wilczogorze 5 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

ul. Wrzosowa 13

Skala ocen:

dobry — lokal nie wymaga remontu,

sredni — lokal wymaga biezacego remontu,
zly — lokal wymaga kapitalnego remontu.

II.  Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczajg
potrzeby remontow biezacych i kapitalnych oraz modemizacji. Zdecydowana wigkszosc
budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wick, ogolny stan techniczny i koniecznosé
dostosowania do aktualnic obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych. Priorytetem
w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpicczenstwa najemcom. W zwiazku z tym,
w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania majace na celu wzmocnienie 1 zabezpieczenie
konstrukeji  budynkdw, naprawy i moderizacje instalacji technicznych, zabezpicezen
przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasobow w stanie co
najmniej niepogorszonym, a w szczegolnosci sprawnych instalacji  elektrycznych,
odgromowych oraz przewodow dymowych i wentylacyjnych.
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ITI.

Iv.

1.

Analiza potrzeb w zakresie remontdow i modernizacji.

Rodzaj remontu

Budynek

Remont i modernizacja sieci wodno-kanalizacyinej
Izolacja pionowa fundamentow

Renowacja i naprawa elewacji

Wilezyn, ul. Koniniska 17
Wilczyn, ul. Koninska 17
Wilczyn, ul. Koninska 13A

Naprawa pokrycia dachowego nad weranda

Wilczogora, ul. 700-lecia 39

Remont budynku zgodnie z zaleceniami nadzoru

budowlanego

Biela 26

Wymiana pokrycia dachowego, remont komindw, wymiana

orynnowania

Wilczogora, ul. 700-lecia 41

2. Plan remontéw i modernizacji z podziatem na kolejne lata.

Rok | Budynek

Rodzaj remontu

Wilezyn, ul. Koninska 17

Remont 1 modernizacja sieci wodno-kanalizacyjnej

[zolacja pionowa fundamentow

2025
Wilczogora,

ul. 700-lecia 39
2026

2027 Biela 26

Wilczyn, ul. Koninska 13A

Renowacja i naprawa elewacji
Naprawa pokrycia dachowego nad weranda

Remont budynku zgodnie z =zaleceniami nadzoru
budowlanego

2028 | Wilczogora,

2029 | ul. 700-lecia 41

Wymiana pokrycia dachowego, remont kominow,
Wwymiana orynnowania

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

mieszkalnych  bedzie

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnod¢ Gminy Wilczyn realizowana jest
w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym
i ustawy z dnia 21.08.1997 1. o gospodarce nieruchomosciami oraz na podstawie uchwal Rady
Gminy Wilczyn w sprawie wyrazenia zgody na ich sprzedaz. Lokale sa zbywane ich aktualnym
najemcom na zasadach preferencyjnych zachgcajacych do catkowitego wykupu mieszkan w
poszezegolnych  budynkach., Sprzedaz lokali
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2029 przedstawia ponizsza tabela,

Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Przewidywana  liczba . lokali 0 0 6 0 0
przeznaczonych do sprzedazy

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

. Podstawg do ustalenia miesigcznej stawki czynszu najmu za 1 m® powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego stanowi tzw. stawka bazowa czynszu.
Stawke bazowa czynszu miesigeznego za | m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

ustala Wéjt Gminy Wilezyn w drodze zarzadzenia.

Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu:
— lokal potozony poza migjscowosciami: Wilczyn, Wilczogora

— lokal niepodtaczony do sieci kanalizacyjnej
= lokal bez tazienki lub we

—obnizka o 5%,
obnizka o 5%
—obnizka o 10%.

uzalezniona od
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VL.

Ustala sig nastepujace czynniki podwyzszajgce stawke czynszu:
— lokal wyposazony w instalacj¢ c.o. — podwyzka o 20%.

. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyc¢ dotychezasows stawke

czynszu, jesli dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokosé czynszu, w zakresie
czynnikow, o ktorych mowa w punkcie 3.

. Przed zmiang umowy zmieniajace] wysokos¢ czynszu z przyczyn okreslonych w pkt 5

nalezy sporzadzic¢ protokol stwierdzajacy fakt powstania czynnikow.

. W przypadku ulepszenia przez najemcg czynsz pozostaje na dotychczasowym poziomie.
. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10- tego kazdego miesiaca na wskazany rachunek

wynajmujacego.

. Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczania oplat zwigzanvch z eksploatacjg

mieszkania, tj. oplat za dostawg do lokalu energii, wody, gazu oraz odbidr nieczystosci
statych i plynnych.

Sposéb i zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w Kolejnych latach.

. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza

Wajt Gminy Wilczyn.

. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega w szczegolnosci na:

a) ewidencjonowaniu nieruchomosei,

b) sprawowaniem nadzoru nad prawidiowg eksploatacjg 1 utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,

¢) utrzymanie stanu technicznego budynkdw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
lokatorow i mienia w okresie uzytkowania,

d) wykonywaniu remontow, konserwacji, przegladow lokali mieszkalnych,

e) przydzielanie lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych przez Radg Gminy Wilczyn,

f) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za wynajmowane lokale
mieszkalne i windykacja tych naleznosci.

. W okresie objetym niniejszym programem nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

. W latach obowiazywania programu finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sig¢

bedzie z nastepujacych zrodel:
a) wphywy z czynszow za lokale mieszkalne,
b) srodki wydzielone z budzetu gminy,
c) srodki zewngtrzne (dotacje, dofinansowania).

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

Zrodha finansowania 2025 2026 2027 2028 2029
Planowane przychody z czynszow za 41 47 47 32 32
lokale mieszkalne (w tys. zb)

Srodki z budzetu gminy (w tys. zl) 20 15 20 36 41
Srodki zewnetrzne 0 0 0 0 0

Planowane przychody z czynszow za lokale mieszkalne:

Zrodia finansowania 2025 2026 2027 2028 2029
Planowane przychody z czynszow za 41 47 47 32 32

lokale mieszkalne (w tys. zh)
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VII.  Wysokosé kosztdow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasoby gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takie koszty
inwestycyjne.

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Wilczyn w kolejnych latach:

Wielko$¢ planowanych wydatkéw (w tys. zlI)

Rodzaj Kosztdw

2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej 10,7 1.2 1.8 12.4 13,0
cksploatacji
Koszty remontow | 50,0 50,0 55.0 55,0 60,00
modernizacji
Koszty zarzadu
nieruchomosciami 0.0 0,0 0.0 0.0 0.0
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 0.0 0,0 0,0 0.0 0,0

VIII.  Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyn

1. Gmina podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
zasobem mieszkaniowym poprzez:
a) zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkéw na remonty lokali
1 budynkdw, stanowigcych ten zasob,
b) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania opfat czynszowych
oraz poprzez windvkacje zaleglosci.
¢) wspicranie dobrowolnych zamian lokali w celu maksymalnego wykorzystania
powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca.
2. Nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.
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