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UCHWALA NR XVI1/143/25

RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU
7 dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci obrebu Piechanin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 609, 1572, 1907, 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r., poz. 1130, 1907, 1940), w zwiazku z art. 67 ust.3 ustawy zdnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 2023 poz. 1688) oraz uchwatg Nr LVI/510/22 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 29 listopada
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu czesci obrebu Piechanin, zmienionej uchwatg nr LXVI/617/23 z dnia 17 sierpnia 2023 r., Rada Miejska
w Czempiniu uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czg¢sci obrebu Piechanin,
po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Czempin.

2. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktorego granica okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu czesci obrgbu Piechanin, gmina Czempin” stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zalacznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny; poza obszarem wyznaczonym przez

nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ w odlegltosci do 2,0 m realizacj¢ schodow, pochylni,
balkonow, gzymsow, wykuszy, okapow i gankow;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony linig rozgraniczajgcg wraz z symbolem literowym;
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5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegdélowe

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, SMNW, 10MNW, 11MNW,
I2MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug;

4) 1U, 2U — tereny ustug;

5) U-US — teren ustug lub ustug sportu i rekreacji;

6) IRZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM — tereny zabudowy zagrodowe;j;
7) 1RZ, 2RZ, 3RZ — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

8) KDG — teren drogi gtéwnej;

9) KDL — teren drogi lokalnej;

10) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - tereny drog dojazdowych;

11) IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR —
tereny komunikacji drogowej wewnegtrzne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Na obszarze planu:
1) dopuszcza si¢:

a) rozbiorki, remonty, przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych budynkéw, zmiany sposobu
uzytkowania,

b) lokalizacje¢ obiektow matej architektury,

c) lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz wiat na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

d) lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat na terenach
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej,

e) realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

f) lokalizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow,

g) dla terenow drog realizacje $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych,

h) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldow o powierzchni maksymalnej szyldow 5m?,
1) lokalizacje parkingdéw w kondygnacjach podziemnych,

j) lokalizacje budowli iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw, boisk sportowych na terenie
oznaczonym symbolem U-US,
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2) ustala si¢ zakaz stosowania od strony frontowej cze$ci dzialki budowlanej plyt ogrodzeniowych
z gotowych, prefabrykowanych elementéw zelbetowych z wylaczeniem podmuréwki.

§ 5. Na terenach zabudowy zagrodowej 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, garazowo gospodarczych, inwentarskich
wylacznie w ramach obstugi gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego oraz budowli rolniczych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Z zakresu ochrony przed halasem obowigzujg normy okreslone w przepisach odrgbnych:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej od IMNW do 17MNW obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug od IMN-U do 7MN-U obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) na terenach oznaczonych symbolami od 1RZ do 4RZ, od 1RZM do 6RZM obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5)na terenie oznaczonym symbolem U-US obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Funkcjonowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja uslugowa na obszarze objetym planem musi
uwzglednia¢ zachowanie standardéw jakosci klimatu akustycznego w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 7. Na obszarze planu ustala sig:
1) ochrone naturalnych zbiorowisk roslinnych, z dopuszczeniem nowych nasadzen zieleni,
2) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia terendow;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

4) Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
5) zakaz lokalizacji biogazowni.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. W planie wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych - tereny droég publicznych oznaczone
symbolem KDG, KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ zachowanie jednolitego pod wzgledem zastosowanych materiatdow 1 kolorystyki rozwigzania
elementow wyposazenia, takich jak: o§wietlenie, obiekty matej architektury;

2) obowigzuje stosowanie kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania pasoéw drogowych
w liniach rozgraniczajacych, obejmujacych:

a) realizacje 1 utrzymywanie zieleni towarzyszacej,
b) zapewnienie o$wietlenia,

¢) realizacje elementow infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem drogi,
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d) ksztattowanie systemu Sciezek pieszych i rowerowych zapewniajgcych potaczenia pomiedzy obszarami
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 1MNW, 2MNW,
3IMNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejgcg zabudowe;
2) nowa zabudowa realizowana w typie zabudowy wolnostojacej;
3) lokalizacje 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

5) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

6) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe,
o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

7) symetrycznie nachylone gtéwne potacie przy realizacji dachow dwuspadowych;
8) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m,
b) lgczna, maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 m?,
¢) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,
9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 35%;
11) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,03;
12) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,7;
13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;

14) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki budowlanej — min.
2 miejsca parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolem 1MN-U,
2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U ustala sig¢:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych iustugowych do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

2) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

3) wysoko$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat — I kondygnacja, max. 5,5 m
w kalenicy dachu;

4) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat rozwigzanie dachow jako
strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem
pkt 5) 1 6);

5) zachowanie symetrycznie pochylonych gtownych potaci w przypadku realizacji dachow dwuspadowych;

6) dla budynkow ustugowych, garazowych, gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
ptaskich;

7) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 45%;

9) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,08;
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10) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,9;
11) obowiagzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wiasnej posesji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 2 stanowiska przypadajace na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla zabudowy ustugowej w zalezno$ci od potrzeb jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12)  ustala sie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m?.
§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala sig:
1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych do II kondygnacji nadziemnych;
2) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;
3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;
4) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m,

b) dachy ptaskie Iub strome, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 20° do 35°,
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,8;

9) obowigzek zapewnienia stanowisk parkingowych realizowanych w ramach dziatki budowlanej: min.
2 stanowiska parkingowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 900 m?.

§ 13. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U ustala si¢:
1) wysokos¢ budynkow do 11 kondygnacji nadziemnych;
2) zakaz lokalizacji budynkow o wysokosci powyzej 10,0 m  w kalenicy dachu;

3) rozwiazanie dachéw jako strome dwu,- lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 25°
do 45°, lub dachy ptaskie;

4) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,

b) dachy ptaskie Iub strome, o nachyleniu glownych potaci dachowych od 25° do 45°,
5) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,9;

9) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej posesji - w zaleznosci od
potrzeb jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m®> powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 700 m?.
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§ 14. Dla terenu ustug Iub ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem U-US ustala
sie:
1) wysokos¢ budynkéw do II kondygnacji nadziemnych;

2) zakaz lokalizacji budynkéw o wysokos$ci powyzej 10,0 m  w kalenicy dachu;

3) rozwiazanie dachéw jako strome dwu, - lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
25° do 45°, lub dachy ptaskie;

4) dla budynkow gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,

b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu glownych potaci dachowych od 25° do 45°,
5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,9;

9) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej posesji - w zaleznosci od
potrzeb jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM,
6RZM ustala sig:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe;

2) realizacj¢ dachow stromych dwu,- lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
2574 45° 7 zastrzezeniem pkt 3);

3) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;
4) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
5) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych wyzszych niz 9,0 m w kalenicy dachu;

6) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow do II kondygnacji nadziemnych; dla budynkow
inwentarskich i sktadowych wysoko$¢ w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny i urzadzenia rolnicze
oraz wiat wysokos¢ do 10,0 m w kalenicy, dla pozostatych budynkéw wysokos¢ do 8,0 m;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%;

9) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

10) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dzialtki budowlanej — min. 2 stanowiska
przypadajace na jeden lokal mieszkalny.

§ 16. Dla terenow zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonych symbolem 1RZ, 2RZ, 3RZ ustala si¢:
1) utrzymuje si¢ w planie istniejacg zabudowe;

2) realizacj¢ dachow stromych dwu,- lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
25°% 45° 7 zastrzezeniem pkt 3);

3) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;
4) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

5) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych wyzszych niz 9,0 m w kalenicy dachu;
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6) maksymalng wysoko$¢ pozostatych budynkow do II kondygnacji nadziemnych; dla budynkow
inwentarskich i sktadowych wysoko§¢ w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny i urzadzenia rolnicze
wysoko$¢ do 10,0 m w kalenicy, dla pozostatych budynkow wysokos¢ do 9,0 m;

7) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 45%;

9) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,9;

10) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,0;

11) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dzialki budowlanej — min. 2 stanowiska
przypadajace na jeden lokal mieszkalny.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 17. Obszar objety planem obejmuje koncesja nr 27/2001/L. z dnia 28.03.2017r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywania ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
w obszarze ,, KoScian — Srem”, wazna do dnia 28.03.2047r.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek,
z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od IMNW do 17MNW - 800 m?;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — od 1IMN/U do 7MN/U - 1000 m?;
3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — 900 m?;

4) dla tereno6w zabudowy ustugowej 1U, 2U, U-US — 700 m>.

2. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki z wytaczeniem dzialek naroznych oraz dziatek polozonych
przy placu do zawracania pojazdéw na nieprzelotowych zakonczeniach ciagéw komunikacyjnych — 20,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ usytuowane pod katem prostym,
z tolerancjg +/- 30° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 19. 1. Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV do czasu ich
skablowania obowiazuje obszar oddziatywania obiektu o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi
linii.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak
maszty, instalacji fotowoltaicznych oraz zieleni wysokie;j.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odleglosci 1,5 m od osi istniejacych
elektroenergetycznych linii kablowych.

§ 20. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych
z przebiegu pozostatych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 21. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenu objetego planem z istniejacych i projektowanych drog oraz dojscia 1 dojazdy, o ktérych
mowa w § 4 pkt 1) lit. f.
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2. Droga publiczna klasy gtéwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow przylegtych do drogi wojewodzkiej nr 310 z drog nizszej kategorii, a w
przypadku ich braku bezposrednio z drogi wojewoddzkiej za pomocg istniejacych i projektowanych wlaczen
z tej drogi;

3) lokalizacja obiektow budowlanych od strony drogi wojewodzkiej, w tym urzadzen reklamowych, wymaga
zachowania warunkéw odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej okreslonej
w ustawie o drogach inie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu drogowego, takich jak
utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie;

4) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi poza pasem drogowym;

5) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwiagzane z funkcjonowaniem drogi,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi,
sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej.

4. Drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - utrzymuje si¢ dotychczasowa szerokos$¢, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej od1KR do 16KR ustala si¢:
1) drogi jednojezdniowe lub ciagi pieszo jezdne, z mozliwoscig realizacji chodnikéw jedno lub dwustronnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1IKR, 2KR, 6KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR — utrzymuje si¢ istniejaca szeroko$¢ zgodnie
z rysunkiem planu,

b) 3KR — 6,0 m,

c¢) 4KR — 10,0 m, zakonczona placem manewrowym,

d) SKR - 5,0 m,

e) 7KR — szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 8KR — 8,0m,

g) 9KR - 10,0 m,

h) 10KR — 6,0 m, zakoniczona placem manewrowym,
i) I6KR — 8,0 m,

3) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej
architektury.

§ 22. W zakresie ksztattowania sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewngetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 23. 1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociggowe;.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 24. Na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢gpujace ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie §ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow, poprzez istniejacg i projektowanag sie¢
kanalizacji sanitarnej;

2)do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

3) wody opadowe i roztopowe, w tym z terenéw drog nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub
na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacych i projektowanych
gazociggow niskiego i $redniego cisnienia.
§ 26. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci
1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istalych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrdédet energii zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 27. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastgpowac bedzie z istniejacej inowoprojektowanej sieci
energetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego napigcia oraz niskiego
napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu;

4) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposéb zgodny z wojewoddzkim planem
gospodarki odpadami.

Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 29. Dla obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala si¢ 30%
stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL II1.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czempin.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Maciej Gtochowiak
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XV1/143/25
Rady Miejskiej w Czempiniu
Z dnia 27 marca 2025r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci obrebu Piechanin

Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od
4.12.2024r. do dnia 24.12.2024r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940), uwagi byly
przyjmowane do dnia 7.01.2025r. W ustawowym terminie nie zlozono uwag w zwigzku z czym
Rada Miegjska w Czempiniu nie podejmuje rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia wniesionych

uwag.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XVI/143/25
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 27 marca 2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r, poz. 1130, 1907, 1940) Rada Miejskiej
w Czempiniu okrela nastgpujacy sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania,

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgee zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezgeych do zadan whasnych gminy:
1} realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branZowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne) w granicach planu, nie
nalezace do zadan wihasnych gminy, be¢da finansowane ze drodkow wlasnych
inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznege w  zakresie sieci  wodociagowe],
kanalizacyjnej, energetyeznej i gazowej beda prowadzi¢ wladciwej przedsichiorstwa,
zgodnie z ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresic gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z wojewodzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrgbnych oraz ustaleniami
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposdb realizacii inwestycji moze ulec modyfikac)i wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezgeej do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 1. poz. 39).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiore nalezy do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspotinansowanie érodkami zewnetrznymi, poprzez budzZet gminy — w ramach,
m.in.
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢} dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow 1 pozyczek bankowych,

¢) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumief,

f} innych srodkéw zewnetrznych.,
3. Inwestycje w zakresie przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne) lub
ciepla realizowane beda w sposob okredlony w art, 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyezne (Dz. U, z 2024 1, poz. 266, 834, 859, 1847, 1881) i nic beda obeiazaly budzetu
aminy,
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XV1/143/25
Rady Migjskiej w Czempiniu
z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik4.gfs
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