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UCHWALA NR XIV/185/25
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 26 maja 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Skoérzewo, w rejonie ulicy Kozierowskiego, dzialtka o nr ewid. 425/260, gmina Dopiewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465 z pézn. zm.) 1iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Skorzewo, w rejonie ulicy Kozierowskiego, dziatka o nr ewid. 425/260, gmina Dopiewo, zwana dalej
»planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dopiewo, uchwalonym uchwala Nr XV1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego
2016 r. zmienionym uchwatg Nr 1X/108/19 Rady Gminy Dopiewo z dnia 27.05.2019 r. oraz zmienionym
uchwala Nr XX/256/20 Rady Gminy Dopiewo z dnia 15.06.2020 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu — zalacznik nr 4;
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynkoéw z dopuszczeniem wysunigcia poza te¢ lini¢ na odleglto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m
okapow i1 gzymsow.

3) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziatl powierzchni biologicznie
czynnej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nadziemnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) powierzchni kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie kondygnacji w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemng w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowy w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren uslug oznaczony symbolem U;
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz realizacji budynkow i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) zakaz budowy ogrodzen pelych i sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 4);

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalnej tacznej powierzchni
na jednej dziatce nieprzekraczajgcej 4 m2 lub umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu
o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m2;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych o wysokosci do 3m 1o maksymalnej
Tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajgcej 4 m2 lub umieszczanych na elewacji budynku lub
na ogrodzeniu o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m2;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3m io maksymalnej
Tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajgcej 4 m2 lub umieszczanych na elewacji budynku Iub
na ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m2.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zachowania, w przypadku lokalizacji ustug sportu i rekreacji, dopuszczalnych pozioméw hatasu
wymaganych dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) nakaz zachowania, w przypadku lokalizacji ustug edukacji, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych
dla terenéw zabudowy zawigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 9. Dla terenow U ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;
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2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, obiektow malej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
tymczasowych obiektow budowlanych, $ciezek rowerowych i $ciezek pieszo-rowerowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat o maksymalnej powierzchni zadaszenia 40 m2 io maksymalnej
wysokos$ci 5 m;

5) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,5;
6) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01;
7) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 2,0;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;
10) maksymalng wysokos¢ zabudowy budynkéw ustugowych:
- do 3 kondygnacji nadziemnych;
- nie wiecej niz 20 m;
11) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych nie wiecej niz 40 m;
12) dachy dowolne;
13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw i wiat;
14) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkows;
15) dowolne zastosowanie materialow elewacyjnych budynkow;
16) dowolne zastosowanie rodzaju pokrycia dachu;

17) lokalizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania samochodow osobowych w ilo$ci minimum 1 miejsce
na kaze rozpoczete 100m2 powierzchni ustugowej budynku na terenie dziatki;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - 3000m2, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
dzialek o powierzchni mniejszej niz 3000m2, wytacznie dla obiektow i urzadzen wigzanych z sieciami
infrastruktury techniczne;.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujgce szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30m,;
2) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego droég wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°;

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu w strefie kontrolowanej sieci
gazowej wysokiego cisnienia G-DN-350, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w zwiazku z potozeniem catego
obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajagcych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych oraz w zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzgdzeniami
drenazu melioracyjnego;

4) nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w zwigzku z potozeniem obszaru
objetego planem w posredniej strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Dabrowka-Wysogotowo, zgodnie
z Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 13 maja
2014r. (Dz. U. Woj. Wlkp. z dnia 13 maja 2014r., poz. 3093);

5) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwiazan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych obiektow i terendw.

§ 13. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji, nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;
3) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) podtaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozardw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania wiacznie indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem zastosowania odnawialnych
zrodel energii o mocy nie przekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt 10;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
zastosowania odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 10;

10) zakaz stosowania sitowni wiatrowych oraz biogazowni;
11) zasilanie w energi¢ gazowa z istniejacej i projektowane;j sieci gazowe;;
12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dopiewo
(-) Piotr Dziembowski
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Skdrzewo, w rejonie ulicy Kozierowskiego, dziatka o nr ewid. 425/260, gmina Dopiewo

Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr XIV/185/25
Rady Gminy Dopiewo z dnia 26 maja 2025 r,
ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego z ......... [ S

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR 1
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DOPIEWO
SKALA 1: 10 000

granica obszaru objgtego miejscowym
planem zagospodarowania przestizennego

- Tereny uslug sakialnych - koscioly

1:1 000 gl
OZNACZENIA:

|=1 granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
- linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
v—v nieprzekraczalna linia zabudowy
[ U - teren ustug

gazociag wysokiego cisnienia DN 350 relacji Zlotniki- Konarzewo

strefa kontrolowana gazociagu b= - u -+ —+
[, strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Dabréwka - Wysogotowo ’
A4 linie wymiarowe

Uklad wspalrzednych ETRR2000-PL (EPSG: 2177)
Mapa zasadnicza, licencia nr GKG.GZW.4062.190.2024_3021_P z dnia 30.10.2024 r. wydana przez Staroste Poznanskiego
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Zalgcznik Nr 2
do uchwaty Nr XIV/185/25
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 26 maja 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w miejscowosci Skorzewo, w rejonie ulicy Kozierowskiego, dzialka o nr ewid. 425/260,
gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 8k wust 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 zp6ézn. zm.) w zwigzku zart. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddano konsultacjom
spotecznym, w ramach ktory wyznaczono termin sktadania uwag od dnia 11 kwietnia 2025 r. do dnia 12 maja
2025 r. W przedmiotowym terminie nie wniesiono uwag.

Na mocy art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy
nie przeprowadza odrebnego glosowania nad sposobem rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XIV/185/25
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 26 maja 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Skdrzewo, w rejonie ulicy Kozierowskiego, dziatka o nr ewid.
425/260, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 zpdézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) na obszarze objetym opracowaniem planu nie projektuje si¢ gminnych drog publicznych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych;

3) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Dopiewo, regulaminem
utrzymania czystosci iporzadku na terenie gmin — uczestnikoéw Zwiazku Migdzygminnego ,,Centrum
Zagospodarowania Odpadow — SELEKT” oraz z przepisami odrebnymi;

4) podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Dopiewo;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Dopiewo.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 4879

Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XIV/185/25
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 26 maja 2025 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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