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UCHWALA NR XVI11/225/2025
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 28 maja 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl —
POLNOCNY-ZACHOD

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Nowym Tomyslu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomys$l —
POENOCNY-ZACHOD, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Nowy Tomy$l (Uchwata
Nr XVII1/203/2019 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 17 grudnia 2019 r.).

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl
— POLNOCNY-ZACHOD” w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Tomysl, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno—uslugowym w zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek,
w ktorym wyodrgbniono nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne oraz lokal lub lokale ustugowe, ktoérych
Taczna powierzchnia jest wigksza niz 30% lecz nie wigksza niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;
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3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 30° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

5) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkéw;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé¢ minimum
50% dtugosci $ciany elewacji budynku, przy czym:

- linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkow pomocniczych oraz dla budynkow istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

-w przypadku dziatek naroznych, gdzie wystepuja dwie obowiazujace linie zabudowy, nakazuje si¢
sytuowa¢ minimum 50% dlugosci $ciany elewacji budynku na jednej z nich, a druga z nich nalezy
traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze¢sci potozonych ponizej poziomu terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany),
- tarasOw i powierzchni utwardzonych;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, mierzong zgodnie
z obowigzujacg norma;

10) uslugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to inwestycje nie bedace przedsiewzigciami mogacymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko; dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczona dla celéw konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 200 m? gastronomii, handlu, bankowo$ci, finanséw, ubezpieczen,
administracji, o§wiaty, ustugi tacznos$ci, ustugi niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
1 inne), informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty
realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztalcie pasa o docelowej wysokosci
minimalnej 2,0 m drzewa i krzewy, gtownie zimozielone, przy czym nasadzenia nalezy realizowaé w trzech
pigtrach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarta strefe zieleni petnigca funkcje estetyczne i ostonowe.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U,

¢) mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: 1MW,
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d) mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej, oznaczone symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U,

e) ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, SU,
f) ustugowej — ustug oswiaty, oznaczone symbolami: 1Ue, 2Uo,

g) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1P/U,
2P/U, 3P/U, 4P/U, S5P/U;

2) tereny wod i zieleni:
a) laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2Z1L, 3ZL, 4Z.L,
b) wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,
c) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
d) cmentarza, oznaczone symbolami: 1ZC, 2ZC;
3) tereny infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1IT-E, 2IT-E, 3IT-E, 4IT-E, 5IT-E,
b) urzadzen wodociagowych, oznaczone symbolami: 1IT-W;
4) teren zieleni urzadzonej lub infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: 1ZP/IT;
5) teren zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1ZP/US;
6) tereny komunikacji:
a) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5SKDL, 6KDL,

b) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,

¢) publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs,
d) publicznych ciggdéw pieszych i rowerowych, oznaczony symbolem: 1KDx,
e) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

f) wewnetrznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs,
4KDWxs, SKDWxs.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢:

a)dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy przed linig zabudowy,

¢) zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy,

d) lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 2, lit. c,

b) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym 1iduzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

¢) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlanej,

d) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢:
a) realizacje kondygnacji podziemnych,
b) lokalizacj¢ budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodnej,
¢) na terenach P/U lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w §rodowisku, ustala sie:

1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, tj.:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MW/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terené6w oznaczonych symbolem MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

d) dla terendw oznaczonych symbolami U, w przypadku lokalizowania:

- uslug os$wiaty, jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

- ushug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- uslug zdrowia 1 opieki spolecznej, jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spotecznej,

e) dla terendw oznaczonych symbolem Uo, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi dla strefy historycznego uktadu urbanistycznego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow i obszaréw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow (przy ul. 3 Stycznia: dom nr 4 - koniec XIX w., dom nr 16 — 4¢w. XIX w.,
dom w zagrodzie nr 22 — potowa XIX w., stodola w zagrodzie nr 22 — potowa XIX w.; przy ul
Komunalnej: cmentarz ewangelicki; przy ul. Wiklinowej: cmentarz zydowski) oraz strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nr AZP 54-20/51, AZP 54-20/99, AZP 54-20/100, AZP 54-
20/101, oznaczonych na rysunku planu;

2) na terenie historycznego uktadu urbanistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow dostosowanie
nowoprojektowanych obiektow do historycznego otoczenia, w sposob nie powodujacy dominacji nad
zabytkowa zabudowa; w jego granicach obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw i1 opieki
nad zabytkami;

3) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, tj. zespotu miyna przemystowego przy ul. Zbaszynskiej
1 (wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej.: 2319/A na podstawie decyzji z 14.10.1994 r.), obejmujacy:
spichlerz, ob. Mlyn, spichlerz, ob. Czyszczarnia, budynek administracyjno-mieszkalny i kotlownie, ob.
garaz:
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a) zachowanie oryginalnej bryty, formy dachu, detali architektonicznych i wystroju elewacji,

b) adaptacje zabytkow nalezy prowadzi¢ w poszanowaniu dla walorow obiektow, anowe funkcje
dostosowac¢ do mozliwosci obiektow,

¢) zachowanie kompozycji przestrzennej zespotu miyna, z zabudowa wzdluz poéinocnej granicy dziatki
iréwnolegle do zachodniej granicy dziatki, z podwoérzem gospodarczym wolnym od zabudowy,
dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy stanowiacej uzupehlnienie istniejgcej, szanujacej jej
odmienne formy i wielkosci, z zachowaniem niezabudowanego podwoérza gospodarczego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: KDL, KDD, KDxs, KDx, ZC, ZP, WS.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
,»Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odr¢bnymi;

2) dla terenu polozonego w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Nowy Tomysl” oraz ztoza gazu ziemnego
,»Nowy Tomysl”, a takze w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Papro¢ I, uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z jego wystepowania.

§ 10. 1. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci ustala sie¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi niniejszej uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m, przy czym:
a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 14,0 m,
b) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 6,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV o szerokosci
po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, do czasu ich skablowania;

3) uwzglednienie strefy ochronnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:
a) KDL — klasy lokalnej,
b) KDD - klasy dojazdowe;;
2) KDxs — publiczne ciagi pieszo-jezdne;
3) KDx — publiczne ciagi piesze i rowerowe;
4) KDW — drogi wewng¢trzne;
5) KDWxs — wewnetrzne ciaggi pieszo-jezdne;

6) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odrgbnymi;
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7) zachowanie ciagloSci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukltadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych, publicznych ciaggéw pieszo-
jezdnych oraz drég wewnetrznych i wewnetrznych ciggow pieszo-jezdnych, znajdujacych sie w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym: obsluge komunikacyjng w zakresie ruchu
samochodowego terenow 1ZL, 5IT-E, 1ZP/US z drég publicznych, publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych
oraz dréog wewngtrznych 1 wewnetrznych ciagdw pieszo-jezdnych, znajdujacych sie¢ w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami poprzez stuzebnos$¢ przejs¢ i przejazdow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, lokalizowanej wramach 30% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego,

¢) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej typu
biura, urzedy, banki, kancelarie itp.,

e) 3 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

f) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych albo na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. d-e,

g) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
produkcyjnej,
h) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,

i) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o innej funkcji niz lit. a-
h;

10) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 9 i 10 na wyznaczonych do tego celu miejscach:
na parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych oraz
w garazach, w tym garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sig¢:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych (energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych itp.) w trojkatach widocznoséci na skrzyzowaniach drég i wlaczeniach do drog
publicznych,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie Sciekow przemystowych po wstgpnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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- dla terenow MN, MN/U: na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych, systemu melioracji lub
do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub do sieci kanalizacji deszczowej,

- dla pozostatych terenéw: do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych na wilasny nieutwardzony teren, do dotéw chlonnych, systemu melioracji
lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) pobdér wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
g) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w ciepto:

- dla terenow MW: z miejskiej sieci cieplowniczej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii,
pod warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi, przy czym do czasu wybudowania
miejskiej sieci cieptowniczej, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- dla pozostatych terendw: z miejskiej sieci cieptowniczej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet
energii, pod warunkiem, Zze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi, lub z indywidualnych systemow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio

do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, pod
warunkiem, ze s3 one zgodne z przepisami odrgbnymi, przy czym, dla terenéw P/U dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energie elektryczng z instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW,
zlokalizowanych na tym terenie,

j) zakaz lokalizacji odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem instalacji
fotowoltaicznych na terenach P/U,

k) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,

1) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkos$ci 20 m?,

m) w przypadku lokalizacji przepompowni $ciekdw, minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j
w wielko$ci 20 m?;

2) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie robot budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej,

b) realizowanie elektroenergetycznych stacji  transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowang zabudowe, wolno stojacych Iub stupowych na terenach innych niz wyznaczonych na
rysunku planu,

c¢) skablowanie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow MN, MN/U, MW, MW/U, U, Uo, P/U - 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 0%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§15. 1. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, IMN, 10MN, 12MN, 18MN, 20MN, 22MN, 23MN:

1) ustala sie:
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a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

c¢) na terenie 3MN, 4MN, lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

e) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,
g) wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego w przypadku dachu ptaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:

- budynku mieszkalnego: dach stromy,

- budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 11,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt &;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 11MN, 16 MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,
f) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego w przypadku dachu ptaskiego — nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ polaci dachowych:
- dach stromy lub dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,
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1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 11,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m2.

3. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 13MN, 15MN:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

c) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,
) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 4,0 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:

- dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,
h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojgcej: nie mniejszg niz 700 m?,

- dla zabudowy blizniaczej: nie mniejszg niz 500 m?,

- za wyjatkiem dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic
oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 11,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?.

4. W zakresie szczeg6towych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 14MN, 17MN, 19MN:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,
f) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptlaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m,
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- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 11,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej realizacje zabudowy w granicy dziatki sgsiednie;.

5. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 21MN:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j,
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,1,
f) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

h) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 250 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 11,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt §;
2) dopuszcza si¢ dla zabudowy szeregowej realizacje¢ zabudowy w granicy dziatki sgsiedniej.

6. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 24MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j,
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
c) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlane;,
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f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,1,
g) wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:
- dach stromy lub dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 250 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sagsiednich nieruchomo$ci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 11,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt &;
2) dopuszcza si¢ dla zabudowy szeregowej realizacje zabudowy w granicy dziatki sasiedniej.

7. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN/U, SMN/U:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego Iub ustugowego
w zabudowie wolnostojace;j,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,
f) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego w przypadku dachu ptaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

g) geometri¢ potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: dach stromy,
- budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,

h) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

8. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego Iub ustugowego
w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j,
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b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 45% powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,
f) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:

- dach stromy lub dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,
h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

- w przypadku zabudowy wolnostojgcej: nie mniejszg niz 700 m?,

- w przypadku zabudowy blizniaczej: nie mniejszg niz 500 m?,

- za wyjatkiem dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic
oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkéw pomocniczych,
b) dla zabudowy blizniaczej realizacj¢ zabudowy w granicy dziatki sgsiedniej.

9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MW:

1) ustala sie:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego, do maksymalnie 12 lokali mieszkalnych
w budynku,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,

e) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz
12,0 m,

- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 4,0 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: dach stromy,

- dla budynku pomocniczego: dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,
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g) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 2000 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt §;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow pomocniczych.

10. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U, ustala sig:

1) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego do maksymalnie 12 lokali
mieszkalnych w budynku lub budynku ustugowego;

2) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ushlugowym, lokalizacj¢ wylacznie uslug nieucigzliwych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym wytacznie w kondygnacji parteru;

3) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,0;

6) wysokoS$¢:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do czterech kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wigcej niz 14,0 m,

b) obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;

7) geometri¢ potaci dachowych:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11;
10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8.

11. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2MW/U:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacj¢ budynkow mieszkalno-ustugowych lub ustlugowych, przy czym w budynku mieszkalno-
ustugowym lokalizacje funkcji mieszkaniowej wytacznie na kondygnacjach powyzej parteru,

b) lokalizacje wytacznie ustug nieuciazliwych,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,5,

f) wysokos¢:

- budynku mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz
12,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego — nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
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g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach stromy lub dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

h) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

12. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3MW/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wyltacznie ustug nieucigzliwych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym wytacznie w kondygnacji parteru,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 2,0,

f) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do czterech
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 14,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego w strefie zabudowy do
pigciu kondygnacji nadziemnych oznaczonej na rysunku planu: do pigciu kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wiecej niz 17,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego — nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

h) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

13. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4MW/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wyltacznie ustug nieucigzliwych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym wytacznie w kondygnacji parteru,
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¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,

f) wysokos¢:

-budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-uslugowego, ustlugowego: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 13,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego — nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12,0 m,

g) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkéw pomocniczych,
b) realizacje¢ zabudowy w granicy z dziatkg sgsiednia.

14. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem SMW/U:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego lub uslugowego, przy
czym w jednym budynku mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ maksymalnie 12 lokali
mieszkalnych,

b) lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,

f) wysokos¢:

-budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 12,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego — nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

h) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
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j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

15. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 6 MW/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub ushugowych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym lokalizacje funkcji mieszkaniowej wylacznie na
kondygnacjach powyzej parteru,

b) lokalizacj¢ wytacznie ustug nieuciazliwych,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,5,

) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do czterech kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wigcej niz 12,5 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego — nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach stromy lub dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

h) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

16. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 7MW/U:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub ushugowych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym lokalizacje funkcji mieszkaniowej wylacznie na
kondygnacjach powyzej parteru,

b) lokalizacje wyltacznie ustug nieuciazliwych,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,8,

f) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj.
nie wigcej niz 15,5 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego — nie wigecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,
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- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach stromy lub dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow pomocniczych.

17. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 8MW/U:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub ushugowych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym lokalizacje funkcji mieszkaniowej wylacznie na
kondygnacjach powyzej parteru,

b) lokalizacje wylacznie ustug nieuciazliwych,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,5,

f) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do czterech kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wiecej niz 12,5 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach stromy lub dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

h) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt §;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

18. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje¢ budynku ustugowego,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,0,
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e) wysokos¢:
- budynku ustugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 4,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 9,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejse,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt §;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku pomocniczego.

19. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2U, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynku ustugowego;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8;
5) wysokos¢:
a) budynku uslugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 9,0 m,
b) obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 8,0 m;
6) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach stromy lub dach ptaski,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m? za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11;
9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8.

20. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3U, ustala si¢:

1) lokalizacje budynku ustugowego;
2) lokalizacjg zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8;
6) wysokos$¢:

a) budynku ustugowego: do dwoch kondygnaciji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 9,0 m,

b) obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 8,0 m;
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7) geometrig potaci dachowych:
a) dach stromy lub dach ptaski,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11;
10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8.

21. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4U, ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

2) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w srodowisku izapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,9;

6) wysokoS$¢:

a) istniejacych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow: zachowanie dotychczasowej wysokosSci
zabudowy,

b) budynku ustugowego: jedna, dwie Iub trzy kondygnacje nadziemne, tj. nie wiecej niz 12,0 m, przy czym
wysokos¢ nowej zabudowy powinna nawigzywa¢ do wysokosci budynkow sasiednich wpisanych do
rejestru zabytkow,

¢) obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz wysoko$¢ istniejacej zabudowy na tym terenie;
7) geometri¢ potaci dachowych:

a) dach stromy lub dach ptaski,

b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

8) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11;
10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8.

22. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem SU:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku ustugowego,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,5,
e) wysokos¢:
- budynku ustlugowego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 11,0 m,

- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 4,0 m,
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- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 9,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt §;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynku pomocniczego.

23. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1Uo:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje budynku ustugowego — ushug oswiaty,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,

€) wysokos¢:
- budynku ustugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12,0 m,

f) geometri¢ potaci dachowych: dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkoéw, wykuszy, zadaszen wejsc,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 2000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt §;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych z zakresu sportu i rekreacji.

24. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2Uo:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje budynku ustugowego — ustug o$wiaty,
b) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,
f) wysokos¢:
- budynku ustugowego: nie wigcej niz 13,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski,
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- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt §;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych z zakresu sportu i rekreacji.

25. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej w zabudowie
wolnostojacej,

b) na terenie 4P/U, lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

c) lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, wtym o mocy powyzej 100 kW, zuwzglednieniem strefy
ochronnej od instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oznaczonej na rysunku planu
oraz zastrzezeniem, ze ich ucigzliwo$¢ nie moze wykraczaé poza nieruchomosci, na ktorych
zlokalizowana jest instalacja i do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

d) zakaz lokalizacji ustug, dla ktorych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w srodowisku 1 zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
f) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,3, maksymalna — 1,5,

1) wysokos$¢: nie wigcej niz 12,0 m,

J) geometrig potaci dachowych:

- dowolng geometri¢ potaci dachowych, jednak w przypadku stosowania dachoéw stromych
w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 20°,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkoéw, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

k) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 2500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11,
m) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt &;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy terenu dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki sgsiednie;.

26. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL.:

1) ustala sie:
a) zagospodarowanie terenu jako lasow lub gruntow lesnych (stuzacych produkcji lesne;j),
b) zakaz lokalizacji budynkow,

c¢) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu, uproszczonym planem urzadzania
lasu albo innym dokumentem okreslajgcym sposob prowadzenia i kierunki gospodarki lesnej,
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d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 90% powierzchni terenu,
e) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt §;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej,
b) ogrodzen wynikajacych z prowadzonej gospodarki lesnej,
¢) urzadzen turystycznych,
d) parkingdéw lesnych,
e) §ciezek pieszych irowerowych, niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele
nielesne.

27. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS:

1) ustala sie:
a) lokalizacje wod powierzchniowych $rédladowych,
b) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt &;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) pomostdéw, mostkow, ktadek, przepustow.

28. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje zieleni urzadzonej — parki, skwery,
b) lokalizacj¢ $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu,
d) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt §;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje placow gier 1 zabaw.

29. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZC, 2ZC, ustala si¢:

1) lokalizacje nieczynnego cmentarza;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 70%;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej i obiektow i urzadzen sanitarnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11;
6) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8.

30. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 11T-E, 2IT-E, 3IT-E, 4IT-E, SIT-E, ustala si¢:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,7;
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5) wysoko$¢: nie wigcej niz 5,0 m;

6) geometrie potaci dachowych: dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy, zadaszen wejs¢;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11;
8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8.

31. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 11T-W, ustala sig:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej — urzadzen wodociggowych;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,7;

5) wysoko$¢: nie wiecej niz 5,0 m;

6) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy, zadaszen wejs¢;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11;
8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8.

32. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/IT, ustala sig:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej lub sieci infrastruktury technicznej — wurzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,7;

5) wysoko$¢: nie wiecej niz 5,0 m;

6) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy, zadaszen wejs¢;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11;
8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8.

33. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/US, ustala si¢:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej, uslug sportu irekreacji — place gier izabaw, urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, toalety miejskie, Sciezki piesze, rowerowe itp.;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,4;

5) wysoko$¢: nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11;
8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8.

34. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL:
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1) ustala si¢:

a) teren drog publicznych — klasy lokalnej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz miejsc postojowych,

b) skrzyzowan o ruchu okreznym — rond,

¢) zieleni urzadzone;.

35. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD:

1) ustala sie:

a) teren droég publicznych — klasy dojazdowe;,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) §ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz miejsc postojowych,

b) skrzyzowan o ruchu okr¢znym — rond,

¢) zieleni urzadzone;.

36. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, ustala sig:

1) teren publicznych ciggdw pieszo-jezdnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 2KDxs lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
4) sytuowanie elementoéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

37. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDx, ustala si¢:

1) teren publicznych ciggdw pieszych i rowerowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

38. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, ustala si¢:

1) lokalizacje drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 1KDW, 3KDW, lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych.

39. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs, SKDWxs, ustala sig:

1) lokalizacje wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 1IKDWxs, 2KDWxs, lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§16.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomy$l — POENOCNY-ZACHOD, traca moc ustalenia
Uchwaly Nr XIV/115/2003 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego w cze$ci terenu miasta i gminy Nowy Tomys$l
w drodze miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Nowy Tomysl
i najblizszej okolicy (Dz. Urz. Woj. Wlkp. nr 10 z dnia 02.02.2004 r. poz. 318), Uchwaty Nr X1I/82/2003 Rady
Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 26 wrzesnia 2003 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i terendw rekreacyjno-
sportowych w Nowym Tomyslu - rejon ul. 3 Stycznia, dziatka o nr ew. 1571/2 - bedacy zmiang miejscowego
planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego rej. ul. 3 Stycznia w Nowym Tomyslu (Dz. Urz. Woj.
Wikp. nr 178 z dnia 18.11.2003 r. poz. 3314), Uchwaly Nr XII/75/99 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 24 wrzes$nia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa jednorodzinnego - rejon ul. Komunalnej nr 2 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. nr 80 z dnia 19.11.1999 r.
poz. 1538), Uchwaly Nr XLIII/305/2002 Rady Miejskiej w Nowym TomyS$lu z dnia 24 czerwca 2002 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nowy Tomysl -
dla dziatek w Borui Koscielnej (dz. nr ewid. 19/3, 403 i czg$¢ dziatek 523, 524/1), Borui Nowej (dz. nr ewid.
220/7, 347), Bukowcu (dz. nr ewid. 361/5), Chojnikach (dz. nr ewid. 31 i czgs¢ 37/3), Cichej Gorze (dz. nr
ewid. 227, 335), Glinnie (dz. nr ewid. 62, 65, 120, 155, 157, 206/1, 253, 210/1, 290/7, 290/8, 290/9, 290/10,
290/11, 290/12, 290/13, 290/14, 290/15, 296/5, 296/6, 296/7, 325, 613/1, 618, 756/2, 756/3, 756/4, 756/5,
756/6, 756/7, 762/6 oraz czgs¢ 327/2, 608, 620), Jastrzebsku Starym (dz. nr ewid. 183/2, 403), Kozie Laskach
(dz. nr ewid. 48/2), Paproci (dz. nr ewid. 44, 45/5, 46/1, 46/3, 184/10, 184/11, 184/12, 197, 283/8, 401, 551/2,
691/1, 732, 767/1), Przyleku (dz. nr ewid. 210/1, 210/2, 210/3, 210/4, 219/1, 254/4, 254/5, 254/6, 254/7,
254/14, 254/15, 254/16, 254/18, 254/22, 254/23), Rozy (dz. nr ewid. 155/3), Rozy Nowej (cze$¢ dz. nr ewid.
38/2), Satopach (dz. nr ewid. 99), S¢kowie (dz. nr ewid. 64/1, 67, 68/1, 69/1, 69/2, 83/2, 156/3, 158/1, 158/2,
216/1, 225/2, 234/3, 235/4), Nowym Tomyslu (dz. nr ewid. 48/18, 48/19, 48/20, 258/1, 527, 530, 534, 536,
538, 539, 540, 560/11, 995/3, 1342/1, 1731/13, 1596, 1597/2, 1599, 1600, 1604/6, oraz czgs¢ 1051/3) (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. nr 104 z dnia 05.08.2002 r., poz. 2599), Uchwaty Nr XXV/243/2012 Rady Miejskiej w Nowym
Tomyslu z dnia 26 pazdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 1731/14 w Nowym Tomyslu (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 08.05.2013 r. poz. 2037), w czgsci
dotyczacej obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomysla.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Ratajczak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVIII/225/2025
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 28 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionvch
do projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl —

POLNOCNY-ZACHOD

Na podstawie art. 200 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestizennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1. Zgodnic z art, 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu
trzykromnie: pierwsze wylozenie w dniach od 10 maja 2023 r. do 31 maja 2023 r., uwagi mozna bylo
sktada¢ do dnia 15 czerwca 2023 r., drugic wyloZenie w dniach od 24 stycznia 2024 r, do 14 lutego
2024 r., uwagi mozna bylo sktadac do dnia 29 lutego 2024 r., trzecie wylozenie w dmiach od 24 lipca

2024 r. do 14 sierpnia 2024 r., uwagi mozna bylo sktadaé¢ do dnia 29 sierpnia 2024 r.

§2. W trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu wniesiono 6 pism zawierajacych 16 uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl —
POLNOCNY-ZACHOD. Burmistrz Nowego Tomy$la rozstrzygnal o nieuwzglednieniu w calosci
7 uwag oraz o nicuwzglednieniu czgsciowo 5 uwag. W trakcie drugiego wylozenia do publicznego
wgladu wniesiono 7 pism zawierajacych 23 uwagi do projektu miejscowego plamu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Nowy Tomys$l — POLNOCNY-ZACHOD. Burmistrz Nowego Tomyéla
rozstrzygnal o nieuwzglednieniu w catoscl 17 uwag. W trakeie trzeciego wylozenia do publicznego
wegladu nie wniesiono zadnych uwag do projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Nowy Tomy$l — POLNOCNY-ZACHOD. Rada Miejska w Nowym
Tomyslu rozstrzygneta o sposobie rozpatrzema uwag niewuzglegdnionych przez Burnustrza Nowego
Tomysla, o ktorym mowa w art. 20 ust. | ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, zgodnie z zalagczonym wykazem.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

_28—

Poz. 4920

Wykaz do zalacznika nr 2

do Uchwaly Nr XVIII/225/2025
Rady Miejskiej w Nowym Tomy$lu
z dnia 28 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] W NOWYM TOMYSLU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA NOWY TOMYSL — POLNOCNY-ZACHOD

- wylodenie do publicenego wgladu nr 1-

od 10 maja 2023 r. do 31 maja 2023 ¢, sphyw uwag do 15 czerwea 2023 1

Nazwisko 1 imig, Ustalenia Rozstrzygnigeic
Data nazwaljl:dngslkli .Oznaws:nic ) projektu planu Rady Migjskicj w Nolwym
L v organizacyjnej Treéé . nieruchomosci, dla Tomyélu w sprawie Uwagi
p. | wplywu ; el uwagl L ) . . ) P Jwagi
uwagi i adfes ktore) dotyezy memchlnn'_msu, rozpatrzenia wwagl
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga wwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona
1 2 3 4 5 ] 7 8 9
1, 23.25.2023 | Osoba prywatna | Jako mieszkaniec gminy Nowy Tomysl zglaszam uwage do | 5276, 48/59, MW X Precdmiotowy teren
przedstawionego w dniu 22.05.2023 z godz. 11:00 — projektu 5212 stanowi wlasnosé
migjscowego planu jw. dotyezaca terenu 3MW/LL Nowy Tomysl prywatna. Rezerwa tego
Teren ten powinien byé zarczerwowany” 1 preeznaczony w terenu pod ushugi sportu,
planie pod ushigi sportu i rekreacji. ustug oéwiaty, parking i rekreacji. czy oswiaty
przede wszystkim z konkretnym zapisem o utrzymaniu w tym wigzalaby sig 2
micjscu targowiska , gminnego®. koniccznodcig wykupu
Trenu tego nie moina przeznaczaé na teren zabudowy takiego terenu od
mieszkaniowe). Wnosze zatem o zmiang projekiu planu w tym dotychezasowego
zakresie. whasciciela. Rodzitoby to
kolosalne koszty, ktdrych
tut. Urzgd nie bylby w
stanic udiwignac.
Wikazane w uwadze
tereny, t). ushug sportu,
rekreaci 1 odwiaty
zabezpieczone 3 w
innych planach
migjscowych, w tym
projektowanych,
2. | 26.05.2023 | Przedsigbiorstwo | Zwracam sig 2 uprzejma prosba o zmiany w projekeie 1721/10 1IMN X Przeznaczenie jednej
migjscowego  planu pod i preesir dia Glinno mieruchomaodei
miasta Nowy Tomyil - POLNOCNY-ZACK 10D obejmujzcego Jjednoczesnic pod
teren  dzialki o nr ewidencyinym 1721/10 poloZzone] w zabudowe jednorodzinng
migjscowosei Glinno, gm. Nowy Tomydl w zakresie: i wielorodzinng jest
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Nazwisko 1 imie Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa_jcdm_:sllftl _Ornaczx:nic ) projektu planu Rady Migjskiej w No.\\'ym
L by organizacyjnej Treéé uwasi nieruchomosci, dla Tomydlu w sprawie Uwai
p. | wplywu - el uwagl ] . - . ) P wagi
uwagi i adres ktorej dotyezy mcruchlun'_lo\\m, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona
§ 15 pkt 2.l.a) lokalizacje  budynku mieszkalnego niemozliwe. Na
Jednorodzinnego b wiclorodzinnego . w o zabudowie przedmiotowe]
1 jacel = dop iem ustug nieucigzliwych w nieruchomosci jak 1 w
kondygnacji parteru; sasiedziwie
& 15 pkt 2.1.c) maksymalna powicrzechnia zabudowy: 40% zlokalizowane sg
powierzehnia  dziatki budowlangj, przy czym powierzchnia budynki mieszkalne
budynku mieszkalnego nie moze byvé wigksza niz 350 jednorodzinne, stad
& 15 pkt 2.1.6) wysokosé: - budynku mieszkalnego: nic wigeej analogiczna funkcja w
niz 12,0 m: planie migjscowyim.
Parametry rdwnies nie
ulegly zmianie, gdyz te
ZAPrOpONGWane w
projekeic planu s
adekwame dla rodzaju
zabudowy i sasied
3 15.06.2023 | Osoba prywatna | W nawiazaniu do obwieszczenia BURMISTRZA NOWEGO | 39/14, 39/15 MW/, 421 X Uwaga czgsciowo
TOMYSLA o wylozeniu do publicznege weladu projekiu | Nowy Tomysl uwzgledniona.
migjscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla Dopuszezono lokalizacig
miasta Nowy Tomysl -POLNOCNY-ZACHOD wraz z prognoza budynkdw
oddzialywania na srodowisko z dnia 25 kwietnia 2023 r., jako pomocniczych.
whasciciel dzialek o nr ewid. 39/14, 39/15, obrgh Nowy Tomysl, Zmnigjszono
- objetych symbalem 6 MW/U oraz dziatek 48/59. 52/6. obreb powierzchnig
Nowy Tomyil, objetvch symbolem 3 MW/ wnosze o biologicznie czynng
uwzglgdnienie nastgpujacych zmian; jednak do 25%,
Dla terendw objetyeh symbolem aMW/U adekwatnie dla
- rmnigjszenie  powierzchni  biologicenie cazynnej =z 45% zabudowy
powierzchni dziatki na 20% powierzchni dziatki budowlanej w mieszkaniowej
celu zapewnienia odpowiedniej ilosci miegjse parkingowweh, wielorodzinnej.
drdg, garazy zardowno dla wstug jak i dla  budynkiw
mieszkalnych;
- dopuszezenie lokalizacji budynkéw pomaocniczych zarbwno
| dla ustug jak i zabudowy micszkaniowsej wiclorodzinnej.
4. Dia terendw objgtveh symbolem 3IMW/ U 48/59, 526 IMWIL X Uwaga ezgsciowo
- zmnigjszenie  powierzehni  biologicznie czynnej 2 30%% | Nowy Tomysl uwzgledniona,
powierzchni dziatks budowlanej na 20% powierzchni dziatki Dopuszezono lokalizacje
budowlanej, w celu zapewnienia odpowiednicj ilofci migjsc budynkdw
parkingowych, drég i niezhednych  utwardzen  terenu, pomocniczyeh,
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Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki _Ornaczx:nif: | projektu planu Rady Migjskiej w Nowym
L by organizacyjnej Treéé uwasi nieruchomosdei, dla Tomyslu w sprawic Uwai
p. | wplywu - el uwagl ) . - - ) ) wagi
uwagi i adres ktorej dotyezy mcruchlun'_lo\\m, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
| uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona
towarzyszacych zabudowie uslugowej oraz wiclorodzinnej; Zmnigjszono
Jednoczednie pragng zaznaczyd, iz obeenie prowadzona jest tam powierzchnig
dziatalnose ushugowa — prywatne targowisko, ktore na dezien biologicanie czynna
dzisiejszy czgfciown jest utwardzone 1 by moze w przyszlodel jednak do 25%,
zostanie  tozbudowane w  zwigrgku z  czym  zmnigjszenic adckwatnie dla
parametru powierzchni biologicznie czynnej jest zasadne. zabudowy
Dodatkowo  pragne zaznaczyve, iz nadmienié, iz dzialka mieszkaniowe
majdujaea sig w bezposrednim  sgsiedztwic przedmiotowych wielorodzinne.
dziatek omaczona symbolem IMW/U ma  powierzchnig
biologicznie czynng ustalong na poziome 5%,
- dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych zardwno
dla ushug jak i zabudowy wielorodzi
5 15.06.2023 | Osoba prywaina | Nawigzujae do projektu migjscowego planu zagospodarowania | dot. zapisow - X Uwage uznaje sig za
przestrzennego  dla miasta Nowy Tomyil - POLNOCNY- planu nieuwzgledniona, gdyz
ZACHOD MPZP z dnia 09.05.2023 plamn migjscowego nie skorygowano w
zagospodarowania przestrzennego ninicjszym zwracam sig¢ z zaden sposob definicji.
prosba o rozwagenie ponizszych zagadnien: Przyioczona definicja w
Dot. § 2, pkt 7 Jasny sposob okredla
“7) obowizzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied czym jest obowigzujaca
linig, na ktore) nakazuje sig symowaé minimum 50% diugodci linia zabudowy
sciany elewacji budynku, prey czym: minimum 50% $ciany
- linia ta bedzie linia nieprzekraczalng dla budynkéw elewacji frontowe) musi
pomoeniczych oraz dla budynkow istniejgeyeh w dniu enajdowad sig na linii,
uchwalenia planu, pozostata crgic clewac)i
- wprzypadku dzialek naroinych, gdzie wystepuja dwie frontowej nie musi do
obowigzujace linie zabudowy, nakazuje sig sytuowad nigj preylegad, natomiast
minimum 50% dhigosci Sciany elewacji budvnku na nie moze jej preckraczac
jednej # nich, a drugg z nich nalezy traklowad jako definicja nie dopuszcza
nicprzekraczalng linig zabudowy™ preckroczenia linii
Czy zgodnie 7z tym zapisem nalezy uwazaé Ze linia zabudowy.
obowigzujgea moze zostaé przekroczona w Kazdym Kierunku, a
Jedynie 50% nalezy syluowaé w linii obowiazujacej? Sugeruje
| sie rozszerzenie bad? doprecyzowanie zapisu.
6, Dot. § 4 dot, zapisow - X Brak mozliwosci
“§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 kszialtowania ladu planu wprowadzenia takiego
preesirzennego: adstepstwa w planic
L 1) ustala sig lokalizacje zabudowy zgodnie 2 liniami zabudowy migjscowynt. Nie
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,

nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglasrajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenic

nieruchomosci,

ktire) dotyeazy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla

nieruchomosci,

ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigeie
Rady Miejskiej w Nowym
Tomyslu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledniona | nicuwzgledniona

wyznaczonymi na rysunku planu;

2} dopuszeza sig:

¢} zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw
o funkeji innej niz ustalona dla danego terenu, z prawem ich
przebudowy™

Sugeruje si¢ dodanie zapisu “z mozliwoscig dostosowania
obiektdw do obowigzujacych przepiséw w zakresie dostepnodei
oraz  bezpicczenstwa  podarowego  ber  uwzglednicnia
maksymalne) pow. zabudowy oraz min.  pow. teremi
biologicznic czynnego”

Np. dobudowa windy badz budowa zbiomika pozarowego lub
innych elementéw powinna byé moiliwa dla obickibw juz
istnicjacyeh pomimo preekroczenia parametru zabudowy lub
zachowania min. terenu bislogicznie czynnego.

Uwagi

wskazano rowniez
konkretnego praypadku,
ktory spelniafby
przeslanki do zmiany
wapisow planu
migjscowego.

Dot. § 9
§ 9. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow
lubs ohicktéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw
odrebnyeh, terendw gomiceych, a takie obszardw szezegidlnego
zagrozenia powodzig, obszardow osuwania sig mas ziemnych,
krajobrazéw  priorytetowych  okreslonveh  w audycie
krajobrazowym  oraz  w  planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) dla calego obszaru, ze wegledu na polozenie w zasiggu
Glownego Zbiomika Wad Podziemnych nr 144 Wiclkopolska
Dolina  Kopalna”, ochrong zgodnie = zapisami planu i
przepisami odrebnymi;

2) dla terenu polozonego w o granicach obszarn i terenu
gomiczego Nowy TomySl” oraz zloza gazu ziemnego , Nowy
Tomysl”, a takic w granicach obszaru i terenu gomiczego
Papro¢ 1", uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z jego
wyslgpowania,

Postuluje sig uszezegal
wskazanie ograniczed.

zapisow powyzszych popreez

dot. zapisow
planu

Ograniczenia te wynikaja
z przepisow odrgbnych.
kidre moga sig zmieniad
ma przestrzeni lat, Dzigki
takiemu zapisowi plan
migjscowy pozostanie
aktualny na dhuzej.

Dot § 16 ust 16 pkt 3

16. W zakresic szczegolowych parametrow 1 wskadnikow
ksztaliowania  zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendw  ornaczonych  symbolami: 2U, 33U, ustala sig: 3)

dot, zapisow
planu

22U, 3u

Uwaga czesciowo
uwzgledniona. Uwaga
zasadna dla terenu 2U,
ktory jest terenem o jus
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,

nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglasrajacego
uwagi

Ustalenia

Rozstrzygnigeie

Oznaczenic | projektu planu Rady Migjskiej w Nowym
e nieruchomosci dla Tomydlu w sprawie .
Iresc uwagi Kidrej dotyes A I bni " : - Uwagi
1 dotyezy | nieruchomoded, rozpatrzenia uwagi
uwaga ktorej uwaga uwaga
dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona
maksymalng powicrzchnig zabudowy: 40% powierzchni dziatki istnigjace] zabudowie o
budowlanej; dudej intensywnosei,
Ze wrglegdu na charakter zabudowy postuluje sig zmiang Dla terenu 3U parametr
parametru terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 10% nie zostal zmieniony.
rpodnic z zapisami obowigzujgeego obeenie planu migjscowego Powierzchnia zabudowy
ragospodarowania przestrzennego. w stanie istnigjacym dla
Wprowadzenie  ograniczenia  min  45%  spowoduje  juZ tego terenu wynosi 20%,
preckroczenie tego parametru dla istnicjace) zabudowy i1 i wobee crego
uniemozliwia realizacji niezbednej infrastruktury towarzyszacej powierzchnia
obicktowi o charakierze ustug 4 jak np, migjsca postojowe, biologicznie czynna na
uktady komunikacyjne itp. poziomic 45% jest realna
do realizacji (tak
funkcjonuje w obeenym
stanie).
2) Zabezpieczyd mozliwosdé wykonania utwardzen w pasie 6,0 194 iu X Wskazany zielony pas to
m oznaczonym zielonym szrafem na potrzeby komunikacji lub | Nowy Tomysl strefa zieleni izolacyjnej,
migjsc postojowych (z zachowaniem moiliwoder dosigpu do ktora absolutnie nie
serwist cieku wodnego) powinna zostad
utwardzona i nie
powWinna stanowic terenu
komunikacii dola obshagi
migjsc postojowych. W
slanie istnigjacym teren
ten mie jest utwardzony, a
dojazd do miejsc
postojowych znajduje sig
poza wyznaczong strefy
zieleni izolacyjnej.
3) Rozwazyé przeznaczenic terenu pod ustugi 3U na zasadzic 4002 13MN X W zwiazku 7z innym

kontynuacji

- bezposredniec sasiedziwo zabudowy mieszkaniowe) MN 2
terenem przychodni zdrowia moze w przysziosci stanowic
clement  konfliktotworezy ze wzglegdu na intensyfikacje i
kumulowanie si¢ ruchu osob korzystajgeych 2z uslug ktory
maczaco odbiega od podstawowych potrzeb  mieszkancow
zabudowy mieszkaniowe) w tym zapewnienia komforiu.

Ponadto  wprowadzenie  zabudowy  micszkaniowej  na

Nowy Tomysl

wnioskiem, z
przediozong koncepejg
zagospodarowania
terenu, pozostawiono
zabudowe
mieszkaniowa.
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Mowym Tomyslu  (.Whnioskodawea" Ilub  .Spotka"), w
powolaniu na pelnomocnictwo zalaezone do pisma z dnia 28
kwictnia 2023 roku, na podstawic przepisu art, 18 wst. 14 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowanin  przestrzennym (up.zp") w zwigzku z
obwicszezeniem  Burmistrza Nowego Tomyéla 2 dmia 25
kwietmia 2023 roku o wylozeniu do publicznego wgladu muin.
projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Nowy Tomysl - POLNOCNY-WSCHOD oraz
projekiu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta  Nowy Tomyil - POLNOCNY-ZACHOD,
miniejszym:

2) zglaszam  uwagi do  projekm migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomys] -
POLNOCNY-ZACHOD w eczgéci dotyczacej:

a. nieruchomoser  polozone)  przy  ul.  Komunalngg  w
Mowym  Tomyslu, ornaczong] w ewidencji gruntéw jako dz,
nr 47/9 oraz dz. nr 47/10, ob. Nowy Tomysl;

b, nieruchomoéci  polozone)  przy  ul.  Komunalney  w
Mowym  Tomyslu, omaczonej w ewidencji gruntow jako de.
nr 47/4 oraz dz. nr 190, ob. Nowy Tomysl.

W oparciu o zgloszone w ninigjszym pismic uwagi do projektu
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  dla
miasta Nowy Tomydl - POLNOCNY-WSCHOD oraz do
projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo
dla miasta Nowy Tomysl - POLNOCNY-ZACHOD wnoszg o
uwzglednienie nastgpujaeych mian W projektach
przedmiotowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

4) w odniesieniu do  nicruchomosci  polozong) przy ul.

Komunalnej w Nowwym Tomyslu, oznaczonej w_ewidencji

Data nazwa jednostki Ommaczenic | projektu planu Rady Migjskiej w Nowym
L by organizacyjnej Treéé uwasi nieruchomosci, dla Tomyslu w sprawie Uwai
p. | wplywu - el uwagl ) . - . ) P wagi
uwagi i adres ktorej dotyezy mcruchlun'_lo\\m, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
| uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona
wskazanym terenie w bezposrednim sasiedztwie spowoduje brak
mazliwodel rozwoju ushig vzupelniajgeyeh do obeenej funkeji
obicktu na terenie 3U (Przychodnia zdrowia), ktore powinny
byé  skumulowane  (kompleksowoic)  oraz  niezbednej
infrastruktury urupehniajgee)
11| 15062023 | Przedsichiorstwo | Dziatajac w imieniu Zarzadey Masy Sanacyjnej JANTAR | 4794710 IMWIU X Uwaga czesciowo
DEWELOPER sp. z 0.0. sp. k. w restrukiuryzacji z siedziba w | Nowy Tomyél uwzgledniona. Plan

migjscowy nie
wprowadza ograniczenia
w ilosci lokali
mieszkalnych dla tego
terenu. Zgodnie ze
studivm maksymalna
ilosé kondygnacji dla
tveh dziatek to 3, a
wysokosc to 12,0 mi
takie parametry zostaly
wprowadzone w planie.
Dopuszezono realizacjg
dachu plaskicgo.
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gruntdw jake dz. nr 47/9 oraz dz. nr 47/10, ob. Nowy Tomysl
ustalenic  w migjscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego  dla miasta Nowy Tomysl - POLNOCNY-
ZACHOD dla fw oz yeh symbolem 2MW/U:
lokalizacyi budynkéw micszkal hugowych lub yeh,
przy czym w budynku mieszkalno-ustugowym lokalizacji
funkeji mieszkaniowej wylacznie na kondygnacjach powyzej
parteru, bez ograniczenia w zakresic maksymalng) liczby lokali
mieszkalnych o wysokosci do piecin kondygnacji nadziemnyeh,
1. nie wigee) miz 20,0 m;

lokalizacji micjsc postojowych na dzialce zajmowanej przez
obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow
poprzez okreslenic wymogdw parkingowych dla samochodow
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 lub 1.5 migjsca
postojowego na  kaddy lokal mieszkalny w  zabudowie
micszkaniowe] wiclorodzinne;

- geometrii polaci dachowych: dach plaski:

UZASADNIENIE

OKOLICZNOSCI FAKTYCZNE

d. mieruchomosdci polozong) przy ul. Komunalnej w Nowym
Tomyélu, oznaczone) w ewidencji gruntow jako dz. nr 47/9 oraz
dz, nr 47/10, ob. Nowy Tomysl (Nieruchomosé 4").

Ponadio Spitka planuje w przyszlodci realizacje inwestycji na
nichgdace) aktualnie joj whasnoscia nastgpujacej nieruchomoséci
objgtej projektem migjscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego  dla miasta Nowy  Tomysl - POLNOCY-
ZACHOD;

2. UWAGI DO PROJEKTOW

Nieruchomoié 4

241, W projekcie migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego preedmiolowa nieruchomodc zostala oznaczona
symbolem 2MW/U | preesmaczona pod zabudowg micszkaniows
wielorodzinna lub ushigows przewidujaca lokalizacje budynkow
mieszkalno-ustugowych lub ushugowych, prey czvm w budynku
mieszkalno-ustugowym  lokahizacji  funkeji  mieszkaniowej
wylacznie na kondygnacjach powyzej parteru, o wysokodei do 3

kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigeej niz 11,0 m_oraz

Data nazwa jednostki Oznaczenic | projektu planu Rady Migjskiej w Nowym
organizacyjnej T nicruchomosci, dla Tomyslu w sprawie .
Lp. | wplywu P Iresc uwagi " - A bni N - - Uwagi
uwagi iadres ktdrej dotyezy | nieruchomosei, rozpatrzenia uwagi
£ zglasrajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

— 35—

Poz. 4920

Nazwisko i imie,

Ustalenia

Rozstrzygnigeie

j¢ micjsc postojowych w laczne) liczbie nie mnigjsze
niz 1,5 micjsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w
rabudowie mieszkaniowej wiclorodzinnej.

242, Projekiowane zapisy planu w tym zakresic nie
uwzgledniajg faktu, ze w odnicsieniu do tej nieruchomodci
zostaly wydane prawomocne decyzje o warunkach zabudowy w
odniesieniu do dz. nr 47/9 oraz w odniesieniu dodz. nr 47/10.
Decyzje te preewidujg lokalizacie na kazdej z tyeh dziakek
budynku mieszkalnego wielorodzinnege w wysokodci  do
odpowiednio 4 kendygnacii oraz 5 kondygnacii, Ponadio, w
stosunku do inwestycji planowanej na dz. nr 47710 toczy sig
postgpowania administracyjne w przedmiocie pozwolenia na
budowg  obgjmujgcego budowg  budynku  micszkalnego
wiclorodzinnego o wysokodci do 5 kondygnacji, ktore to
postepowania powinno Fakonczye sig w najblizszvm czasie
wydaniem  decyzpl  zatwicrdzajacel  projekt budowlany i
udziclajace] Spolee pozwolenia na budowg, Matomiast w
przypadku dz. nr 479 trwajg prace projektowe, kidre w oparciu
o wydane warunki zabudowy, zmierzaja do zaprojektowania i
wystapienic o pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego
wieloredzinnego o wysokosci do 4 kondygnacji, W ramach
planowanveh inwestycji przewidywane jest zlokalizowanie od 1
do 1.5 migjsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

243, Wobec powyiszege Wnioskodawea  wnosi o
uwzglednienie  funkcjonujacych  w  obrocie  prawnym
decyzji  administracyjnych  poprzez  ustalenie dla  terendw
oznaczonych symbolem 2ZMW/LI:

- lokalizacji  budynkow  micszkalno-ustugowych  lub
ushugowych, przy czym w budynku mieszkalno-ushugowym
lokalizacji funkcji mieszkaniowej wylacznie na kondygnacjach
powyiej parterw, bez ograniczenia w zakresie maksymalnej
liczby lokali micszkalnych o wysokogci do pigeiu kondygnacji
nadziemnyceh, tj. nie wiecej niz 20,0 m;

- lokalizacji migjsc postojowvch na dzialce zajmowanej preez
obickt budowlany, dla nowych 1 rozbudowywanych obiektow
poprzez okreslenic wymogiw parkingowyeh dla samochodiow

osobowych, w Tacznej liczhie nie mniejszej niz 1 lub 1,5 miejsca

Data nazwa jednostki Oznaczenic | projektu planu Rady Migjskiej w Nowym
organizacyjnej T nicruchomosci, dla Tomyslu w sprawie .
Lp. | wplywu P Iresc uwagi " - A bni N - - Uwagi
uwagi iadres ktdrej dotyezy | nieruchomosei, rozpatrzenia uwagi
£ zglasrajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona
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D nazwa jednostki Oznaczenic projektu planu
ata : o . .
Lp wplywu arganizacyjnej Treéé uwagi nieruchomosei dla
: ; i adres ’ ktdrej dotyezy | nieruchomosei,
uwagi . -
zglasrajacego uwaga ktorej
uwagi dotyczy uwaga

Rozstrzygnigeie
Rady Miejskiej w Nowym
Tomyslu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledniona | nicuwzgledniona

postojowege na  kaidy lokal mieszkalny w  zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinne];

- geometrii polaci dachowych: dach plaski.

244 Uchwalenie miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego  uwzgledniajgeego  powyzszy  wniosck  bedzie
uwzglednialo  uzasadnione  interesy  Wnioskodawcy, ).
rozpoczete inwestycje na Nieruchomodci 4. Nalezy bowiem
rauwazyé, ze Wnioskodawca poczynil juz mmaceme naklady
finansowe  zwigzane z przygolowaniem  dokumentacji
projektowej  dla planowanych  inwestycii, @ cwentualne
uchwalenie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uniemozliwi mu jej finalizacjg.

245 W ocenic Whnioskodawey rozwigzania przyjgle w
projekeie migjiscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowia przejaw nadudyeia wiadziwa planistycznego gminy,
Wprowadzenic  bowiem  tak  istoinege  ograniczenmia  w
dopuszezalnych warunkach zabudowy dla nieruchomoéei, ktora
od wielu lat w dokumentach planistveznych okredlana byly jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, doprowadzi w
istocie do tzw. wywlaszezenia planistycznego”, albowiem
uniemozliwi Wnioskodawey korzystania ze stanowigeej jego
whasnos¢  nieruchomodéci  w sposdb  pozwalajacy  na
wykorzystanie jej realnego potencjalu gospodarczego zgodnie 2
celem, w jakim zostata nabyta,

246. W tym zakresie w calosci aktualnosé zachowuje
arg cia przedstawiona w punktach 2,9-2.13. u Inieni
ninigjszego pisma w odniesieniu do Nieruchomosei 1.

247 Planowane okreslenic  wamnkéw  zabudowy  dla
Mieruchomodel 5 w sytuacii, w Ktorej Gmina Nowy Tomysl jest
w pelni $wiadoma faktu. iz wobec tej nieruchomosci wydano
warunki  zabudowy  stanowid  bedzie  naruszenic  zasady
proporcjonalnosci, albowiem doprowadzi do nicuzasadnionej
ingerencji w prawo  wlasnosci  Wnioskodawcy. Jest to
nicakeep ne, tym bardziej, fe | sig do uwag

zploszonych przez Wnioskodaweg do projektu migjscowego
planu zagospodarowania przestizennego - organy gminy w

saden_sposob nie uzasadnily koniecznosci przyjecie Lakiego

Uwagi
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Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,

nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglasrajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenic
nieruchomosci,
ktire) dotyeazy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla

nieruchomosci,

ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigeie
Rady Miejskiej w Nowym
Tomyslu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledniona | nicuwzgledniona

rozwigzania, nie podjely mawet proby wskazania interesu
publicznego, ktory uzasadnialby  koniccznosé  tak  istotnej
ingerencji w prawo whasnosci Wnioskodawey ani przepisu
prawnego, ktory sankcjonowalby koniecznosé przyjecia projekiu
w takim ksztalcie.
248, W ocenic Whioskodawey ewentualny miegjscowy plan
zagospodarowania  przestr 2 i Zliwiajacy o
rakofczenic  rozpoczele]  inwestyeli na  skutck  okreslenic
parametrow 1 warunkow zabudowy w sposib odmienny od tego
przewidzianege  w projekeie budowlanym  bedzie  naruszal
konstytucyjng zasade ochrony praw nabytych. Nalezy bowiem
mieé  na  wrgledzie  okolicznosé, iz Wnioskodawea
rozpoczynajae  preedmiotows  inwestycje  deialal w dobrgj
wierze, opierajac  si¢  na  prawomocnych  decyzjach
administracyjnych.
249 W Swictle powygszego  wypadnic  zauwaivé, #c
i zliwienic Wnioskodawey zakoniczenia inwestyeji na tym
etapie bedzie w sposéb nieadekwatny naruszato prevstugujace
Imi prawa, naruszajac tym samym zasadg proporcjonalnosci.
2.50. W takim stanie rzeczy, majac na uwadze przedstawiong
powyke] argumentacig, oczywistym pozostaje, Ze projekt
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla
miasta  Nowy Tomyél - POLNOCY-ZACHOD zawiera
propozycie, ktorveh ewentualne uchwalenic preez Radg Micjskg
w Nowym Tomyslu bedzie skutkowalo niewaznoicia takiej
uchwaly.

Uwagi

5) w odniesieniu do nierachomosei  poloZone] przy ul.
Komunalngj w Nowwym Tomyélu, oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako dz. nr 47/4 oraz dz. nr 190, ob. Nowy Tomysl —
oznaczenie przedmiotowej nieruchomosci symbolem MW/U
oraz  ustalenie w migjscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl - POLNOCNY-
ZACHOD dla terendw oznaczonych symbolem MW/U:

- lokalizacyi  budynkéw  mieszkalno-ustugowych  lub
ushugowyeh, przy ezym w budynku mieszkalno-ustugowym
lokalizacji funkcji mieszkaniowej wylacznie na kondygnacjach

powyzej parteru, bez ograniczenia w_zakresie maksymalnej

47/4,190
Nowy Tomysl

4U

Uwaga czgsciown
uwzglednina.
Wprowadzono
przeznaczenie i zapisy
analogicznie jak dla
terenu 2MW/LL
Whnioskowanych 5
kondygnacji jak 1 20 m
wysokosci jest niezgodne
z¢ Studium, Zwickszono

maksymalny procent
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uwagi
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Rozstrzygnigeie

Oznaczenic | projektu planu Rady Migjskiej w Nowym
e nieruchomoséci, dla Tomydlu w sprawie —
Iresc uwagi " - A bni N - - Uwagi
ktorej dotyezy | nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
uwaga ktorej uwaga uwaga
dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona

liczby lokali mieszkalnych o wysokosci do pigciu kondygnacji
nadziemnych, tj, nie wigeej niz 20,00 m;

- lokalizacji migjsc postojowych na dzialee zajmowanej przez
obickt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow
poprzez okreslenic wymogdw parkingowyeh dla samochodéw
osobowych, w laczne] liczbie nie mnigjszej niz 1 lub 1,5 micjsca
postojowego na  kazdy lokal mieszkalny w  zabudowie
micszkaniowe] wicloradzinne);

- geometrii polaci dachowych: dach plaski:

- maksymalng) powicrzchni zabudowy: 50% powicrzchni dziatki
budowlanej.

A UZASADNIENIE

OKOLICZNOSCI FAKTYCZNE

e. nieruchomosci polozone przy ul. Komunalnej w MNowym
Tomyélu, oznaczone) w ewidencji gruntow jako dz. nr 47/4 oraz
dz. mr 190, ob. Nowy Tomyil (,Nicruchomosé 5").
Nieruchomosé 5

114, Wnioskodawea  nie  jest  akioalnie  whadcicielem
Nieruchomosci 5, jednakize planuje w przyszlodci realizacje na
migj inwestycji polegajace] na budowie budynku mieszkalnego
wieloredzinnego o wysokodel 5 kondygnacji wraz z niezbgdng
infrastruktura  techniczng  oraz  parkingiem. W ramach
praedmiotowe) inwestycji planowane jest zlokalizowanie od 1
do 1,5 migjsca postojowego na lokal mieszkalny.

1.15. W projekeie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego  dla miasta Nowy  Tomyil -POLNOCY-
ZACHOD teren ten zostal ognaczony symbolem 41 - tereny
rabudowy  ustugowej, podezas  gdy  niemalie  wszystkic
nicruchomodci  znajdujace si¢ w bezpodrednim  sgsiedztwic
Nieruchomosci 5 przeznaczone zostaly na  zabudowe
mieszkaniowa wiclorodzinng lub uslugows.

1.16. Uchwalenic micjscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego  dla miasta  Nowy Tomydl -POLNOCY-
ZACHOD w planowanym ksztalcie uniemozliwi
Whioskodawey  sfinalizowante  inwestyeji  planowane) na
Nieruchomosei 4, a w konsekwencji  uniemozlivi  pehne
wykorzystanie potencjatu gospodarczego tej nicruchomosci.

powierzchni zabudowy
do 50%, Adckwatnie,
Fmnigjszono ¥
powierzchni biologicenie
czynnej do 25%,
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Oznaczenic | projektu planu Rady Migjskiej w Nowym
e nieruchomoséci, dla Tomydlu w sprawie —
Iresc uwagi " - A bni N - - Uwagi
ktorej dotyezy | nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
uwaga ktorej uwaga uwaga
dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona

2. UWAGI DO PROJEKTOW

Nieruchomosé 5

251, W projekcie migjscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego  dla  miasta Nowy Tomyil -POLNOCY-
ZACHOD teren ten zostat oznaczony symbolem 4U - tereny
zabudowy uslugowej. podezas gdy niemalze wszystkie
mieruchomosei  znajdujace sie w bezposrednim  sasiedziwie
Miecruchomodei 5 preesnaczone  zostaly  na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna lub uslugowsa.

2,52, Zgodnie z tym, co wskazano powyiel, w odniesieniu do
stanowigeej wiasnosé Wnioskodawey Nieruchomosé 4, ktora
graniczy z MNieruchomoscia 5, wydane zostaly prawomocne
decyzie o warunkach  zabudowy  preewidujgee  lokalizacig
budynkéw mieszkalnych wiclorodzinnyeh w wysokosci do 4
kondygnacji oraz do 5 kondygnaciji

2535 Wobee  powyiszego  Whioskodawea  wnosi o
uwzglednienie parametrdw inwestyeji, ktére beda realizowane
w o bezpodrednim  sgsiedztwie  Nieruchomosei 5 oraz
zachowanie  tadu architektonicznego i kontynuowanic funkeji
zabudowy poprzez oznaczenie przedmiotowe] nieruchomodci
symbolem MW/ oraz ustalenie w  migjscowym  planie
zagospodarowania przestizennego dla miasta Nowy Tomysl -
POLNOCNY-ZACHOD dla terendw oznaczonych symbolem
MW/

- lokalizacji  budynkéw — mieszkalno-ushugowwch  lub
ushigowveh, przy czvm w budvnku mieszkalno-ushugowym
lokalizacji funkeji mieszkaniowej wylacznie na kondygnacjach
powyzej partery, bez ograniczenia w zakresie maksymalnej
liczby lokali mieszkalnych o wysokosci do pigeiv kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wigeej niz 20,0 m;

- lokalizacji migjsc postojowych na dzialce zajmowane) preez
obickt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obicktow
poprzez okreslenie wymogdw parkingowych dla samochodiw
osobowych, w lycznej liczbie nie mniejszej niz | lub 1,5 miejsca
postojowege na  kazdy lokal mieszkalny w  zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej;

- geometrii pofaci dachowych: dach paski;
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uwagi

Nazwisko i imie,

nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglasrajacego
uwagi

Ustalenia

Rozstrzygnigeie

- maksymalnej powicrzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki
budowlangj.

2.54. Dodatkowo, nalezy zauwazyé, ze zgodnie ze Studium na
terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej
dopuszezalny  procent  powierzchmi zabudowy  dzialki
budowlangj wynosi  50%. Okreslenie tego  parametru na
poziomie zaledwie 0% uniemozliwi prawidlowe
ragospodarowanie tej nieruchomosei.

255, Uchwalenie migjscowegn  planu zagospodarowania
preestreennego  dla miasta Nowy  Tomysl  -POLNOCY-
ZACHOD w planowanym ksztalcic doprowadzi do zaburzenia
ladu architektonicznego w okolicy Nieruchomosci 5, wobec
czego powyzszy wniosck uznaé nalezy za uzasadniony.,

3. UWAGI KONCOWE

3.1. Majac na uwadze ogol podniesionych powyzej okolicznosci
oraz przedstawiong argumentacie, stanowiske Wnioskodawew
uznat nalezy za uzasadnione i konieczne.

3.2, W tym stanie rzeczy, wnosze | wywodze jak w petitum,

Oznaczenic | projektu planu Rady Migjskiej w Nowym
e nieruchomoséci, dla Tomydlu w sprawie —
Iresc uwagi " - A bni N - - Uwagi
ktorej dotyezy | nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
uwaga ktorej uwaga uwaga
dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona
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- wylodenie do publicznego wgladu nr 2-

od 24 styonia 2024 rdo 14 lutego 2024 ¢, sphyw wwag do 29 lutego 2024 1

(D, Ul # 20231, pow, 977 7e #m.) skladamy uwagi do:

Projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Nowy Tomy$l - Polnoeny - Zachdd wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko,

1. Ustalenia w/w projektu planu dla jednostki planistycznej
IMW/L

2. W zakresie szezegdlowych parametrow 1 wskaznikow
ksptaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenu oxnaczonego symbolem 3MW/LL

1 ustala
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego Tub
micszkal I lub ushug £0;

b} w budynku mieszkalno-ustugowym lub  ustugowym.
lokalizacie wylgeznie uslug nieucigéliwych, przy czym w
budynku mieszkalno-ustugowym  wylacznie w  kondygnacji
parteru,

¢} maksymalng powierzchnig zabudowy: 400 powierzchni
dziatki budowlanej:

d)  minimalng  powierzchnig  biologicznie  ceynna;  25%
powierzehni dziatki budowlanej; ¢} intensywnosé zabudowy: od
0,02 do 2,0;

) wysokosé:

— budynku mieszkalnego  wiclorodzinnego, mieszkalno-
uslugowego,  ushigowego:  do  czterech  kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wigeej niz 14,00 m, z zastrzeZeniem lit. b,
—  budynku mieszkalnego  wiclorodzinnego, mieszkalno-
ushugowezo, ushigowego w o strefie  zabudowy  do  pigeiun
kondygnacji nadziemnych oznaczone] na rysunku planu: do
pigein kondygnacji nadziemnych, t). nie wigcej niz 17.0 m,
— budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego -
wigcej niz 400 m, w przypadku dachu stromego - nie wigcej niz

Nowy Toemysl

Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenic projekiu planu Burmistrza Nowego Tomysla

organizacyjnej T nieruchomosci, dla W osprawie rozpatrzenia uwagi o

Lp. “‘Eﬂl iadres Tresc uwagi ktarej dotyczy | nierachomosei, ] ] Uwagi
* zglaszajacego Uwaga Kibrej UW?lt:ba%:l)IIa nieu\::\illganiuna
uwagi dotyezy uwaga gl gled
1 2 3 4 5 5] 7 B 9
1 13.02.2024 | Osoby prywatne | Zgodnie z art. 18 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o | 48/56, 48/59, AMWIU X Teren AMW/ jest w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin 5216, obrgh pelni zgodny =

ustaleniami Studium.
W uwadze wskazano na
rzekomy brak zgodnosci
ze Studium bez podania
w jakim zakresie.
Studivm wyznacza na
tym obszarze teren MW
zabudowy
wieloradzinne,
zastosowane w planie
parametry sa w petni
Zgodne z tymi ujgtymi w
Studium.
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Lp.

Data
wphywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednosthki
atganizacyjne
i adres
zglaszajgcego
uwigi

Trese uwagi

Oznaczenie
nieruchomodei,
ktarej dotyezy
uwaga

Ustalenia
projekiu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigeie
Burmistrza Nowego Tomysla
W Sprawie rozpatrzenia uwag

uwaga uwaga
uwzgledniona | nicuwzgledniona

Uwagi

55m,

— - obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej nik
10,0 m; g) geometrig potaci dachowych:

- dach plaski lub dach stromy,

— ustalone parametry nie dotyeza; lukarn, naczotkow, wykuszy,
zadaszen wejsc: h) powierzehnic nowo wydzielonej driatki
budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m2, za wyjatkiem Uwagi do
jednostki planistyveenej IMWU

Ustalenia w projekeie planu dla jednostki planistycznej 3IMW/L
naruszajg ustalenia Studium;:

Przywolane ustalenia, a zwlaszeza wysokosé  zabudowy
mieszkaniowe]  wiclorodzinne)  do pigein kondygnacji
nadziemnyeh, nie wigee) niz 17 m, jest dla Nas mieszkancow
sasiadujgce] zabudowy nie do preyvigeia, niezadawalajace i
oddziatywaé  beds negatywnie na nasze nieruchomodcd,
naruszajge  nasze  Konstytucyjne  prawa  wlasnosel, a w
szezegolnosci wplywaja na obniZenie wartosei mmkowej.

W sasiedztwie  przedmiotowego  projeklowancgo  terenn 3
MW/U, najduje si¢ obecnie istnigjaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i szeregowa do dwdch kondygnacji.
Preywolana wysokos¢ do 5 kondygnacji, nie wigeej niz 17 m
jest razgcym  naruszeniem  ladu  przestrzennego 1 prawa
budowlanego. Budynki wiclorodzinne mieszkalno-uslugowe i
ushigowe na terenic 3 MW/U opisanc w projekeic procedowanej
uchwaly - znajduja sig od strony poludniowej. a dopuszczalna
ilosé kondygnacji, wysokosci budynkdw - wplynie znaczaco na
przestanianie i naslonecnienic  istnigjacej  zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne).

Uwagi ogolne

Teren o duzej intensywnosel zabudowy jednostki IMW/L,
bedzie zasadniczo obshugiwany przez jedng ulice Kanalowsy
oznaczong  w  projekeic  planu symbolem  12ZKDD,  ulica
dojazdowa o normatywne] predkosci projektowej 20km/h. Dla
drogi  12KDD  wyznaczono  szerokofd  20m  w ach
rozgraniczajgeych, a w sasiedztwie terenu ZL jest zwezenie do
15m. Rozwazyé poszerzenie - drogi 12KDD do 20 m i 2miang
jej klasy na lokalng.

48/56, 48/59,
52/6, obreb
Nowy Tomysl

12KDD

Droga 12KDD
wyznaczona zostala
zgodnie 2 isinigjgeymi
podzialami, a jej
szerokose wynosi od 15
do 20 m. Poszerzenie na
catosct drogi 12KDD do
20 m skutkowaloby
koniecznodcia odlesienia
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa_jcdm_:slki anaczcnic ) projekiu planu Burmisl.rz:: Nowego 'I.'omy.ila.
Lp. | wphwu afganizacynej Tresé uwagi mc'ru‘._homoéu. ) dla o W Sprawie rozpatrzenia uwag Uwagi
wagi ladl_'cs ktarej dotyezy mcmchmr_losch R awaia
e zglaszajgcego uwaga ktarej 24 . £
- o uwzgledniona | nicuwzgledniona
uwigi dotyezy uwaga
fragmentu terenu 4ZL. a
takie ingerowaloby w
zabudowg na terenie
22MN. Droga dojazdowa
jaka jest 12KDD
powinna mied minimum
10 m, a wige wartosé ta
jest podwojona na cegsci
drogi. zgodnic z
podziatami, Brak jest
zatem podstaw do
poszerzania drogi na
catej dhugoder,
szezegolnie, Ze droga ta
jest juz urzadzona i
| zagospodarowana.
3 Na terenie 1MW sa istnicjace dwa budynki mieszkalne, | 48/31, obreb IMW X Na terenie IMW istnieja
ustalenia §15 ust 8, nie uwzgledniajy istigjace) zabudowy, Nowy Tomysl dwa budynki mieszkalne
W projekeic planu nalezy uwzglednic rozstrzyvenigte uwagi i wielorodzinne, ich
ponownie wylozyé projekt planu do publicznego weladu. parametry sa zgodne z
W orzecznictwie sgdow inistracyjnych przyjmuje sig, ze mpzp.
stopien zwigzania planéw miejscowych z ustaleniami studium
zaleiy od bremienia ustalen studium. Jednym z zalozen polityki
przestrzenne]  gminy  jest  stopien  zwigzania  planowania
migjscowego przez ustalenia smdium, ktory moize byé, w
zalemosel od szezegdlowoscl ustalen studium - silnigjszy lub
slabszy.
Powyzsze nalezy rozumicé w ten sposob, ze organy gminy
dzialajge w ramach whadztwa planistycznego nie maja ,.wolnej
reki™ przy uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania
preestrzennego 1 sg  #wigzane  ustalemiami  studium.  Plan
Fagospodarowania Precstrzennego stanowi bowicm
uszczegdlowienie zapisow zawartych w studium, a nie ich
dowolna interpretacie.
4 13.02.2024 | Osoby prywatne | Zgodnie z art. 18 ust 1 ustawy z dmia 27 marca 2003r. o| 3%/14,39/15, SMwiU X Funkeja uzupelniajaca
planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennyim (Dz U,z 2023¢, | obreb Nowy okredlona w Studium
L poz. 977 zc zm.) skradamy uwagi do: Tomysl moize byé funkejg
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednosthki Oznaczenie projekiu planu Burmistrza Nowego Tomysla
Lp. | wpl afganizacynej Tresé uwagi mc'ruc_homoéu. ) dla o W sprawie rozpalrzénia uwagi Uwagi
uu:aj i adres ktorej dotyezy | nieruchomosei, o .
e zglaszajgcego uwaga ktarej uwaga . ':'“a”a .
- . uwzgledniona | nicuwzgledniona
uwigi dotyezy uwaga

Projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Nowy Tomyil — Pdlnoeny - Zachéd wraz z
prognozg oddzialywania na srodowisko.
1. Ustalenia w/w projektu planu dla jednostki planistycznej
SMW/U na terenie dzialek o nr ewid, 3914 1 39/15 w obrgbie
Nowy Tomysl, ul. Kanalowa.
2. W zakresie szezegolowyeh parametrdw 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenu oznaczonego symbolem SMW/U:
1) ustata
a) lokalizacjc budynku mieszkalnego wiclorodzinnego lub
mieszkalno-uslugowego lub ustugowego, przy czym w jednym
budynku mieszkalnym lub micszkalno-ustugowym dopusecra
sig maksymalnie 12 lokali mieszkalnych:
b} lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej,
zgodnie z rvsunkiem planu;
¢} maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni
dzialki budowlanej;
d} minimalng powierzchnic  biologicznic  czynna:  25%
powierzchni dziatki budowlane);
e} intensywnosé zabudowy: od 0,02 do 1,2;
1) wysokosc:
— budynku mieszkalnego — wiclorodzinnego, miesekalno-
ushigowego, uslugowego: do trzcch kondygnacji nadzicmnych,
tj. nie wigcej niz 12,0 m,
— budynku pomocniczego: w preypadku dachu plaskiego - nie
wigeej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego - nie wigcej niz
35m,

obiektow budowlanyeh innyeh niz budynki nie wyzej niZ
10,0 m;
£) peometrig polaci dachowych:

dach plaski lub dach stromy,

ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy,
eadaszen wejst;
h} powierzehni¢ nowo wydziclonej dziatki budowlane), nie
muigjsza niz 1500 m, za wyjatkiem dzialek wydzielanych w

celu poszerzenia sgsicdnich nieruchomodci,

samodzielng w planie
migjscowym. Parametr
powierzchni biologicznic
czynnej moie byc
dostosowany do rodzaju
zabudowy, a zgodnie z
preepisami odrebnymi
dla zabudowy
migszkaniowej
wiglorodzinng) wynosi
ona minimum 25%.
Waobec powyiszego brak
jest niezgodnodel ze
Studium.
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednosthki Oznaczenie projekiu planu Burmistrza Nowego Tomysla
Lp. | wpl afganizacynej Tresé uwagi mc'ruc_homoéu. ) dla o W sprawie rozpalrzénia uwagi Uwagi
uu:aj i adres ktorej dotyezy | nieruchomosei, o .
e zglaszajgcego uwaga ktarej uwaga . ':'“a”a .
- . uwzgledniona | nicuwzgledniona
uwigi dotyezy uwaga

regulacji  granic oraz przeznaczonych pod  infrastrukturg
techniczng,

i) lokalizacjg migjsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-11;
i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8,

Zilopuszeza sig lokalizacjy budynkdw pomocniczyeh,

Uwagi do jednostki planistyeznej SMW/U

W Studium  teren po  zachodniej steonie ul. Kanalowej
(oznmaczenie w projekeie planu 12KDD) oznaczono symbolem
MN1. w kierunkach rozwoju ustalono:

Pkt la, Funkgja  wiodgea - zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng i
ukladem komunikacyjnym obstugujacym t¢ zabudowe.
Pkt 1b. Funkgja uwzupehiajgea ustugi - nie
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, budynki
zhiorowego; pensjonat, dom wycieczkowy dom
seniora, dom  zakonny, intematy, istmicjaca  zabudowa
mieszkaniowa  wiclorodzinna,  zabudowa — mieszkaniowa
wielorodzinna o charakterze matych doméw mieszkalnych do
maksymalnie 12 lokali mieszkalnych, ustugi sporu i rekreacji.
zielef urzadzona, place gier | zabaw, parkingi,

Pkt 4. Preewiduje sig realizacie zroznicowanych typow
zabudowy np.: wolnostojaca, blizniacza i szeregowa, willowa,
Pkt 5. Nalezy dazy¢ do okreslenia w migjscowych planach
ragospodarowania preestrzennego wskaznikdw wg. zalecen:
procent powierzchni biologicznie czynne) nie powinien byc
muigjszy niz 45% powierzehni deiatki budowlanej, a procent
powierzchni zabudowy nie wyzszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlang),

Pkt 6. Przewiduje sig lokalizowanie budynkow niskich, nie
wyzej niz trzy kondygnacje nadziemne., w tym poddasze
uiytkowe,

Ustalenia w projeckeic planu dla jednostki planistycznej SMW/U
naruszaja ustalenia Studium:

w o jednosice  planistyczneg SMW/U funkeja  wiodaca  jest
zabudowa wiclorodzinna, a w studium wg. pkt la. funkeja
wiodaca jest zabudowa jednorodzinna, a funkcja uzupelniajaca
zabudowa  wiclorodzinna o charakterze  mabyeh  domdw

Hiwe
kania
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Lp.

Data
wphywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednosthki
atganizacyjne
i adres
zglaszajgcego
uwigi

Trese uwagi

Oznaczenie
nieruchomodei,
ktarej dotyezy
uwaga

Ustalenia
projekiu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigeie
Burmistrza Nowego Tomysla
W Sprawie rozpatrzenia uwag

uwaga uwaga
uwzgledniona | nicuwzgledniona

Uwagi

mieszkalnych do maksymalnie 12 lokali mieszkalnyveh, taka
zamiana funkeji vzupeliajace na wiodgea

jest naruszeniem ustalen Studium. Dla jednostki SMW/U, nalezv
przyjaé oznaczenic MN/U oraz zaplanowad drogi obslugujace
sabudowg jednorodzinng,

W oust. 13 pkt Id - ustalono minimalng powierzchnig
biologicznie czynna 25%

Preywolane  ustalenia, a  zwlaszeza  wysokos¢  zabudowy
micszkaniowej  wiclorodzinng)  do  wzech  kondygnacji
madziemnych, nie wigee] niz 12 m, jest dla Nas mieszkancow
sasiadujace] zabudowy nie do przyjecia, niczadawalajace i
oddzialywaé  beda  negatywnie na  nasze  nieruchomodci,
naruszajae  nasze  Konstytueyjne  prawa  whsnodel, a w
szezegolnosel wplywajg na obniZenie wartosei rmkowej.

W sasiedztwie przedmiotowego  projektowanego  terenu 5
MWL, mnajduje sig obecnie 1stnicjaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgea do dwoch kondygnacji. Przywolana
wysokos¢ do 3 kondygnacyi, nie wigeej niz 12 m jest raiacym
maruszeniem  ladu preestrzennego 1 prawa  budowlanego.
Budynki wiclorodzinne mieszkalno-uslugowe i ushagy na
verenie 5 MW/TT opisane w projekeie procedowane] uchwaly -
enajduja si¢ od strony poludniowej i zachodni 1
ilogd kondygnacii, wysokosel budynkow - wplynie znaczgeo na
przestanianic 1 naslonccznienic  istnicjace)  zabudoww
mieszkaniowe] jednorodzinne).

i, a dop

Uwagi ogdlne

Teren o duzej intensywnosci zabudowy jednostki SMW/U,
bedzie zasadniczo obshugiwany przez jedna ulice Kanalowa
oznaczong W projekeie  plany  symbolem  12KDD,  ulica
dojazdowa o normatywnej predkosci projektowej 20 km/h. Dla
drogi  12KDD wyznaczono  szerokos¢ 200 m w linsach
rozgraniczajacych, a w sasicdztwic terenu ZL jest zwgzenic do
15m. Rozwazy¢ poszerzenie drogi 12KDD do 20 m i zmiang jej
klasy na lokalna.

48/56, 48/59,
52/6, obrgh
Nowy Tomysl

12KDD

Droga 12KDD
wyznaczona zostala
zgodnie z istnigjgcyimi
podziatami, a jej
szerokos¢ wynosi od 15
do 20 m. Poszerzenic na
catosci drogi 12KDD do
20 m skutkowaloby
koniecznodeiag odlesienia
fragmentu terenu 421, a
takZe ingerowaloby w
zabudowe na terenie
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa_jcdm_:slki anaczcnic ) projekiu planu Burmisl.rz:: Nowego 'I.'omy.ila.
Lp. | wphwu afganizacynej Tresé uwagi mc'ru‘._homoéu. ) dla o W Sprawie rozpatrzenia uwag Uwagi
wagi ladl_'cs ktarej dotyezy mcmchmr_losch R awaia
e zglaszajgcego uwaga ktarej 24 . £
- o uwzgledniona | nicuwzgledniona
uwigi dotyezy uwaga
22MN. Droga dojazdowa
jaka jest 12KDD
powinna mied minimum
10 m, a wige wartosé ta
jest podwojona na cresci
drogi. zgodnie z
podzialami. Brak jest
zatem podstaw do
poszerzania drogi na
catej dhugodei,
szezegolnie, Ze droga ta
jest juz urzadzona i
| Zagospodarowana,
6 Na terenic IMW sa istnicjace dwa budynki mieszkalne, | 4831, obrgb IMW X Ma terenie | MW istniejg
ustalenia §15 ust &, nie uwzgledniaja istniejacej zabudowy. Mowy Tomysl dwa budynki mieszkalne
W projekeic planu nalezy uwwzglgdnié rozstrzyvgnigie uwagi 1 wiclorodzinne, ich
ponownic wylozyé projekt planu do publicenego weladu. parametry sa zgodne 2
Poza tvm w orzecenictwie sadow administracyinyeh przyjmuje mpzp.
sig, ze stopicn zwigzania planow migjscowych 2 ustaleniami
studium zalezv od brzmienia ustalen studium. Jednym z zalozen
polityki przestrzennej gminy jest stopien zwigzania planowania
miejscowego przez ustalenia studium, ktory moze byé, w
zaleinosc od szezegdlowodel ustalen studinm — silnigjszy lub
slabszy.
Powyzsze nalezy rozumieé w ten sposdb., ze organy gminy
dzialajge w ramach wladztwa planistyeznego nie maja . wolnej
reki™ przy uchwalaniu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego | sa Zwigzane  ustaleniami  studium.  Plan
zagospodarowania preestrzennego stanowi bBowiem
uszczegdlowienie zapiséw zawartych w studium, a nie ich
dowolng interpretacjg.
Majac na uwadze powyzsze pozostajemy # powazanicn,
7| 26.02.2024 | Osoba prywatna | Ponadto wydaje sig, ze wadliwym elementem planu jest | 40/4, obrgh BKDD X W oplanie nie
przebieg drogi BKDD preez dzabke 4004, ktory konczy sig na | Nowy Tomysl wiyznaczono drogi
prostopadie) drodze o mniejsze) szerokoscr (4KDxs). co nie 4KDxs. Najpewniej
zapewni plynnego preejazdu wo tamtej czgfei oraz takie chodzi o droge 1K Dxs.
L ofgezenic wvdaje sic zbedne 7 punktu widzenia logistyeznego., Uktad komunikacyjny




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

_48—

Poz. 4920

Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa_jcdm_:slki anaczcnic ) projekiu planu Burmisl.rz:: Nowego 'I.'omy.ila.
Lp. | wphwu afganizacynej Tresé uwagi mc'ru‘._homoéu. ) dla o W Sprawie rozpatrzenia uwag Uwagi
wagi ladl_'cs ktarej dotyezy mcmchmr_losch R awaia
e zglaszajgcego uwaga ktarej 24 . £
- o uwzgledniona | nicuwzgledniona
uwigi dotyezy uwaga
rowadzenie ruchu drogowego z drogi 4KDxs wygeneruje zostal skorygowany
sze nichezpieczenstwo wlgczenia sig do ruchu drogowego #godnie 2 koncepejg
na glownej ulicy Slosarskiego, co spowoduje wzgledny zator a przedlozong przed 2
w efekcie ostatecznie korzystanie z obecnego polaczenia, j wylozeniem do
poprzez skrzyrowanie drog Slosarskiego 1 Kanalowej jako publicenego weladu, Nie
wygodnigjszego 1 bezpiecrnigjszego. W Swietle  tego zostal wowcezas jedynie
wizystkiego,  co  wspomnianoe  wezedniej,  polaczenie uwzgledniony zbyt waski
komunikacyjne terenu ¥KDD przez deiatke 4004 spowoduje dojazd poprowadzony
pogorszenic sig warunkow i bezpieczenstwa ruchu drogowego przez srodek dziatki
ragii migjsca polyczenia z droga publiczng, Znacznie lepsze 40/4, ktory mial
wydaje sig poprowadzenic takicgo polczenia réwnolegle do spowodowac utworzenie
terenu rowu oznaczonego jako 2WS, j poprzez polaczenic drog dwdich linii zabudowy.
Wiklinowej i Wodnej bez ingerencii w obszar drialki 4004, o co Ulica Wiklinowa # ulicy
WNOSZE W niniejszym pismie. wodng majg zapewnione
polaczenie w planie, a
droga 8KDD na deiatee
40/4 ma na celu
zapewnicnie obstugi
komunikacyinej
zabudowy
mieszkaniowej, ktdra
moze na tej dzialce
powstad,
& 27.02.2024 | Osoba prywatna  [W  pliku  NtNW prognoza srodowiskowa 2021 11 26.pdf | Obszar planu Obszar planu, X Wikazane zapisy nic sg
strona 13 znajduje: prognoza ustalentami
W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w frodowiskowa szezegolowymi
projekeie planu wprowadzono zapis ustalajacy dopuszezajacymi
lokalizacje zabudowy zgodnic z liniami zabudowy oraz mozliwosc budowy
dopuszezajacy: wolnostojgeyeh garay.
+ dla budynkéw istnigjacych w  dniu uchwalenia planu Dotycza one ghownie
niespelniajacyeh ustalen planu w zakresie parametrdw istnigjace] zabudowy, a
rabudowy i wskarnikéw zagospodarowania terenu, zachowanic nie lokalizowania nowej.
przy przebudowie ich dotvehezasowych
parametrdw zabudowy w zakresie wysokodei, g i dachu
oraz wskaznkow owania terenu w
zakresie  powierzchni  zabudowy,  minimalnego  udzialn
L powicrzehni biologicznie czynnej oraz intensywnosci
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednosthki Oznaczenie projekiu planu Burmistrza Nowego Tomysla
Lp. | wphwu afganizacynej Tresé uwagi mc'ru‘._homoéu. ) dla o W Sprawie rozpatrzenia uwag Uwagi
wagi ladl_'cs ktarej dotyezy mcmchmr_losch R awaia
e zglaszajgcego uwaga ktarej 24 . £
- o uwzgledniona | nicuwzgledniona
uwigi dotyezy uwaga
zabudowy,
+ dla budynkdw istnigjaeych w o dniv uchwalenia  planu
zlokalizowanych poza ustalong na rvsunku planu linig
zabudowy, mozliwosé przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, =
rachowaniem pozostalych ustalen planu, prey czym
zakazuje sig¢ rozbudowy przed linia zabudowy.,
+ zachowanie istniejacveh w dnin uehwalenia planu budynkiw o
funkcji innej niz ustalona dla danego terenu, z
prawem ich przebudowy,
* lokalizacje dojsé i dojazdiw,
Natomiast - w mojej ocenie - nie zostal okreslony przypadek
| budowy wolnostojacego obiektu np. garaiu.

9 2. w ciagu ulicy PiaskowejWodnej (dziatka 281/3, 273/1 | 281/3,273/1, ZKDW X Okreslanie nosnosei
238/10) przewidziany jest most nad 238/10, obreb projektowanych
rzeka  Szarka  (ZKDW).  Prosze  okreslenie  nodnosci | Nowy Tomysl drog/mostow wykracza
proponowane go mostu: dla ruchu poza kompetencje planu

| pieszego czy samochodowego osobowego, cigzarowego migjseowego.

10 3, prosze o okredhié, czy preewidziany jest most nad Szarks w| 2822, 2731, 2KDL X Przez rzeke Szarke
ciggu ulicy Granitowej (deiatki 282/2, 273/1, 240/3) 2403, obrgh poprowadzona jest droga

Glinno 2KDL, rozwiazanie
przeprawy zostanic
okreslone w projekcie
budowlanym.

11 4. proszg okreslié, czy przewidziany jest most nad Szarka na | 3810, obrgh SKDD X Preez rzeke Szarke
koficu ulicy Wodne) 1 preediuzeniv ulicy  Wiklinowej - | Nowy Tomy$l poprowadzona jest droga
oznaczenie na mapie SKDD BEDD, rozwigzanic

przeprawy zostanie
okredlone w projekeie
| budowlanym.

12 5. dziatka 1716/21 4MN zaznaczona jako STREFA ZIELENI| 1716/21, obreb 4MN X Dziatka ta ma w
TZOLACYINE] (wzdhuz Szarki, pomigdzy ulicami Wodng i | Nowy Temysl niektdrych migjscach
Granitowg) graniczaca z obszarem 1WS szerokosc ok, 1,7 m.
Postulujg zmiang na tereny zielone ZP lub KDx - TERENY Niemozliwym byloby
PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZYCH [ ROWEROWY CH, zagospodarowanie jej

jako tereny zieleni
ureadzone], scieski
| picsze 1 rowerowe. Takic
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projektu micjscowego planu jw. dotvezaca terenu 3MW/LL
Teren ten powinien byé  zarezerwowany” i przeznaczony w
planic pod ushagi, ushigi sportu i rekreacii, ushig odwiaty,
parking i przed wszystkim z konkremym zapisem o utrzymaniu
W IV miejson juz istniejacego targowiska  gminnego”.
Wnosimy zatem o zmiang projekiu planu w ivm zakresic.

5212
Nowy Tomysl

Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa_jcdm_:slki anaczcnic ) projekiu planu Burmisl.rz:: Nowego 'I.'omy.ila.
Lp. | wphwu afganizacynej Tresé uwagi mc'ru‘._homoéu. ) dla o W Sprawie rozpatrzenia uwag Uwagi
wagi ladl_'cs ktarej dotyezy mcmchmr_losch R awaia
e zglaszajgcego uwaga ktarej 24 . £
- o uwzgledniona | nicuwzgledniona
uwigi dotyezy uwaga
tereny zostahy
wyznaczone po dru
stronie rzeki Szarki. Na
terenie deialki 1716/21
WyZnaczony jest pas
zieleni izolacyjnej
nachodzacy réwniez na
dziatki sgsiednic o
tacrnej szerokodci 5 m.
13 | 28.02,2024 | Osoby prywatne | Jako micszkancy gminy Nowy Tomysl zglaszamy uwagg do | 52/6, 48/59, MWL X Precdmiotowy teren w

Studium przeznaczony
jest pod MW. Stanowi
on whasnosé prvwaing.
Rezerwa tego terenu pod
ushagi sportu, rekreacji,
czy ofwialy wigzataby
sig z koniecznoscia
wykupu takiego terenu
od dotychezasowego
wiasciciela, Rodziloby to
kolosalne koszty,
ktorych tut. Urzad nie
bylby w stanie
udzwigngc.

Wshkazane w uwadze
tereny, 1. ushug sportu,
rekreacyi i oswiaty
zabezpleczone sa w
innyech planach
migjscowych, w tym
projektowanych,
Ponadto, = racji
przeznaczenia terenu pod
funkeje MW/U molive
sq tam do realizacji
wszystkie 2
wymienionyveh ushug, tj.
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednosthki Oznaczenie projekiu planu Burmistrza Nowego Tomysla
Lp. | wphywu afganizacynej Tresé uwagi mc'ruc_homoéu. ) dla o W sprawie rozpalrzénia uwagi Uwagi
wagi i adres ktorej dotyezy | nieruchomosei, o .
e zglaszajgcego uwaga ktarej uwaga | UWAER
- o uwzgledniona | nicuwzgledniona
uwigi dotyezy uwaga
ofwiaty, sporti,
rekreacii, targowisko,
14 | 29.02.2024 | Osoba prywatna | Na podstawie art. 8¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu | 40/4, obrgb 4U X Przedmiotowa dziatka w

przesirzennym, wnoszg nastgpujace uwagi dot.

projekiu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nowy Tomysl - Pélnocny Zachad wylozonego do

publicznegn  wgladu  obwieszezeniem  Burmisirza Nowego

Tomyéla z dnia 24.01.2024

Zapisy dotyczace dz. nr ewid. 40/4 ob. Nowy Tomysl, jedn.

Nowy Tomyil (301504_4.0001,40/4),

W projekeic MPZP  dla  przedmiotowej dziatki ustalono

przeznaczenic o symbolu 40U stanowiace teren zabudowy

ustugowej,

Szezegolowe parametry dla terenu zostaly zawarte w Rozdziale

11 {Przepisy szezegdlowe) 815 ust. 5:

I. W zakresic szezegdtowych parametrdw 1 wskaznikdw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla

terenu oenaczonego symbolem 41U, ustala sig;

1} lokalizacjg budynkéw ustugowych;

2} zakaz lokalizacji uslug, dla ktorych istnieje nakaz

zapewnienia odpowiedniego komfortu akustyeznego

w srodowisku | zapewnienia dopuszezalnych poziomow halasu

na terenach podlegajacyeh ochronie akustyczne),

Fgodnic 7 procpisami odrgbnymi;

1) maksymalna powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni

dzialki budowlanej;

4)  minimalng  powierzchnie  biologicznie  czynng:  30%

powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnosé zabudowy: od 0,02 do 0.9,

6} wysokosé:
a) istnigjgeych budynkiw wpisanych do rejesiru zabyikow:
zacl ic dotych ‘ej wysokosci zabudowy,

b) budynku uslugowego: jedna, dwie lub trzy kondygnacje
nadziemne, 1. nie wigeej niz 12,0 m, prey czym

wysokos¢ nowej zabudowy powinna nawigzywac do wysokosc
budynkéw sasiednich wpisanyeh do rejestru

zabytkdw,

Nowy Tomysl

Studivm przeznaczona
jest pod funkeje P/U
(teren miyna).
Wprowadzenie
zabudowy
mieszkaniowej
wiglorodzinng bez
pozwolenia na budowe
na tg funkeje nie jest
mozliwe w planic.
Inwestor juz w 2021 r.
mial swiadomodc, e bez
uzyskanego pozwolenia
na budowg nie bedzie
mozliwosci
wprowadzenia w planie
funkeji mieszkaniowej.
Wiwezas wskazana
nieruchomosc zostala
wylagczona 2
opracowania planu
Nowy Tomysl
POLUDNIOWY -
ZACHOD i prezylaczona
do ninigjszego planw.
Mimo uphywu czasu,
Inwestor nie zlozyt
wriosku o pozwolenie na
budowsg.
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa_jcdm_:slki anaczcnic ) projekiu planu Burmisl.rz:: Nowego 'I.'omy.ila.
Lp. | wphwu afganizacynej Tresé uwagi mc'ru‘._homoéu. ) dla o W Sprawie rozpatrzenia uwag Uwagi
wagi ladl_'cs ktarej dotyezy mcmchmr_losch R awaia
e zglaszajgcego uwaga ktarej 24 . £
- o uwzgledniona | nicuwzgledniona
uwigi dotyezy uwaga

¢} obicktéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz
wysokosé istnigjgeej zabudowy na tym terenie;
T) geometrig polact dachowych:
a) dach stromy lub dach plaski,
b) ustalone parametry nie dotyceg: lukam, naczdtkdw, wykuszy,
zadaszen wejsé:
&) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlane), nie
mniejszd niz 1500 m2, za wyjatkiem dziatek wydzielanyveh w
celu poszerzenia sgsiednich nieruchomoscl, regulacji granic oraz
preeznaczonych pod infrastrukiurg
techniczng;
9} lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9-
11
1) dostgp do terenu zgodnie z $12 ust. 1 pkt &,
Dila powyzszego terenu wnosze nastepujace uwagi co do istoty
ZIian:
Whnosze o korekte zapisu w taki sposob, aby w zakresie konturu
411 byla mozliwosé utworzenia zabudowy wiclorodzinne).
Whniosck  motywujg  przede  wszystkim  bezposrednim
sgsiedziwem zabudowy wiclorodzinne] oraz zaawansowanymi
pracami  projektowymi dot. budowy budynku mieszkalnego
wiclorodzinnego na terenie placu, w oparciu o wydane przez
Burmistrza Nowego Tomysla ostateczna decyzja o warunkach

| rabudowy nr 89/2023 = dn. 26 kwictnia 2023 .

15 Ponadto wylozony projekt uchwaly zawiera zapis jak ponize): 40/4, abreb 4u X Zapisy ujete w projekcie

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | Nowy Tomysl planu sg wypadkows
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury uzgodnien z
wspilczesnej, ustala sig: Wojewddzkim
131 Konserwatorem
2)[..] Zabytkow.
2) dla obicktow wpisanych do rejestru zabytkdw, 1. zespolu Zacytowany w uwadze
miyna preemystowego przy ul. Zbhgszynskicj | (wpisany do zapis dopuszcza
rejestru zabytkdw pod nrorej.: 2319A na podstawie decyzji z wprowadzenie nowej
14.10,1994 1), obejmujacy: spichlerz, ob. Mhbn, spichlerz, ob, zabudowy, z
Czyszezarmia, budynek administracyno-mieszkalny 1 kottownig, zachowaniem podworza
ab, garaz: gospodarczego, co bylo

L a) zachowanic oryginalnej bryly, formy  dachu, detali zgodne z preedlozong
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa_jcdm_:slki anaczcnic ) projekiu planu Burmisl.rz:: Nowego 'I.'omy.ila.
Lp. | wphwu afganizacynej Tresé uwagi mc'ruc_homaéu ) dla o W Sprawie rozpatrzenia uwag Uwagi
uu:agj i adl_'cs ktarej dotyezy mcmchmr_losch wwaga uwaga
zglaszajgcego uwaga ktarej . . .
| uwagi dotyczy uwaga uwzgledniona | nicuwzgledniona

architektonicznych i wystroju clewaciji, Konserwatorowi
b} adaptacje zabytkow nalery prowadzi¢ w poszanowaniu dla koncepeja Inwestora,

walorow obicktow, a nowe funkcje dostosowac
do mozliwosci obiekiow,
¢} zachowanie kompozycji przestrzenne] zespolu mibyna, 2
zabudows wedhiz polnocnej granicy dziatki 1 rownolegle do
zachodniej granicy dzialki, 2z podworzem  gospodarczym
wolnym od zabudowy, dopuszeza sic wprowadzenic nowej
zabudowy stanowigeej uzupehienic istmicjacej, szanujacej jej
odmienne formy i wiclkosei, z zachowaniem niczabudowanego
podworza gospodarczego.
Dla powysszego terenu wnoszg nastepujace uwagi co do istoty
Fmian;
c) zachowanie kompozycji przestrzenne] zespolu miyna, z
zabudows wzdhz pdlnocnej granicy dzialki i
rownolegle do  zachodnicy granicy daoalki, =z podwérzem
gospodarczym  wolnym  od  zabudowy, dopuszeza  sig
wprowadzenie  nowej  zabudowy  stanowigce)  uzupelnicnie
istnigjace]. szanujacej jej odmienne formy i
ielkodci, oraz  doj sig podwarza
gospodarczepo zabudowy o spajnej formie z zabudows
zabytkowego  mlyna, stanowigea  uzupelnienic  funkeji
przewidziane) na tym terenie, pray granicy dziatki
sgsicdnicj lub w odlegltosci 1,5 m od granicy dzialki sasiednicj.
Niedopuszezenie zabudowy podworza gospodarczego wplynie
na enaczne niewykorzystanie 1) przestrzeni. Z kolei moZliwosé
jei wykorzystania i dopelnienie funkcji ustugowej poprzez
zabudowe podworza obicktami o spdjngj formie z obicktami
zabytkowymi, moke pozytywnie wplyngé na odbidr tamtejszej
inwestycji ushugowej wsrdd mieszkancow, moze zapewnic
wirzymanie si¢  obickiow i ich dhugic Zycie w sludbie
mieszkancow miasta,
Zabudowa podworza, nawet o innej formie architektonicznej,
nie wplynie negatywnie na froniows zabudowe zabyikowa 1 jej
adbidr, z racji zabudowy catych pierzei kwartahu i ukrycie jej w
glghi. Nie mnigj dla pogodzenia wszystkich aspektéw,
L najsensownicjsze  wydaje si¢ ropwigzanic o mozliwosci
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Lp.

Data
wphywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednosthki
atganizacyjne
i adres
zglaszajgcego
uwagi

§ 12, 1. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy 1 budowy
systemadw komunikacji ustala sig:

1} drogi publiczne:

a) KDL - klasy lokalnej.

b) KDD - klasy dojazdowej;

2) KDxs — publiczne ciggi pieszo-jezdne;

3) KD — publiczne ciagi piesze i rowerowe;

4) KDW - drogi wewnglrzne;

5) KDWxs — wewnetrene ciagi pieszo-jezdne;

6) parametry ukbado komunikacyjnego, zgodnie z Klasyfikacia i
przepisami odrebnymi;

7} zachowanie ciaglodci powiazan elementow pasa drogowego,
w szezegdlnodel jezdni, Sciezek rowerowych,

chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, zgodnie z preepisami

odrgbnymi;

%) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego =
drbg publicznveh, publicznych cagdw pieszo  jezdnveh oraz
drog wewngtrznych i wewngtrznych ciagéw pieszo-jezdnych,
znajdujacych sig w granicach

opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym: obstuge
komunikacyjna w zakresie rachu

samochodowego  terendw  1ZL, SIT-E, 1ZP/US 2z drig
publicznych, publicenych ciggow picszo-jezdnych oraz drog
wewnetrznych  § wewnewrznych  ciagdw  pieszo-jezdnych.
najdujacych sig w granicach opracowania planu lub

poza jego granicami poprzez shuzebnosé przejsc 1 przejazdow,
zgodnie 2 przepisami odrgbnymi;

9) na dzialce zajmowane) przez obickt budowlany, dla nowych i

Nowy Tomysl

Ustalenia Rozstrzygnigeie
Oznaczenie projekiu planu Burmistrza Nowego Tomysla
Tresé uwagi nic'ruc_homaéci. ) dla o W sprawie_tozpalrzenia uwag Uwagi
ktorej dotyezy | nieruchomosci, . .
uwaga ktorej uwaga . ':'“a”a .
dotyczy uwaga uwzgledniona | nicuwzgledniona

zabudowy podwdrza zabudows o spdjnej formic z zabudowg
frontows o parametrach i wskadnikach wspomnianych we
WeZesnig)sze] cZgscl ninicjszego pisma.
Niedopuszczenie zabudowy podwirza stol w sprzecznoscl z
wydang decyzig o warunkach zabudowy nr 89/2023 2 dn. 26
kwietnia 2023 r. i prowadzonymi na tej podstawie pracami
projektowyimi.
Ponadto w uchwale zawarto zapisy jak ponizej: 4074, obreh 4U X Wskazana w projekeic

planu ilodé miejsc
postojowych wynika z
zatozen Studium i jest
adekwatna dla rodzaju
zabudowy
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Lp.

Data
wphywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednosthki
atganizacyjne
i adres
zglaszajgcego
uwagi

Trese uwagi

Oznaczenie
nieruchomodei,
ktarej dotyezy
uwaga

Ustalenia
projekiu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigeie
Burmistrza Nowego Tomysla
W Sprawie rozpatrzenia uwag

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzglgdniona

Uwagi

rozbudowywanych  obicktéw  wymogi  parkingowe  dla
samochoddw osobowych, w lacenej liczbie nie mnicjsee)
a) 2 migjsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b} 1 migjsee postojowe na kakde rozpocegie 50 m2 powierzchni
urytkowe] funkeji  uslugowe) w  budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, lokalizowane) w ramach 30% powierzchni
catkowitej budynku micszkalnego,

c) 1.5 micjsca postojowego na kardy lokal micszkalny w
rabudowic mieszkaniowe) wi lzinngj,
d} | migjsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50.0 m2
powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowe) typu

biura, urzgdy, banki, kancelaric itp.. ;

e) 3 miejsca parkingowe na kazde [0 miejsc w obicktach
gastronomicznych,

1) 3 micjsea parkingowe na kazdvch 10 zatrudnionych albo na
kazde rozpoczete 100,0 m? powierzehni

uzytkowej obickiow uslugowych, innych niz wymienione w lit,
d-e,

g) 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 500 m2
powierzchni viytkowej budynku o funkeji produkeyjnej,

h} 1 migjsce postojowe na kaide rozpoczete 1000 m2
powietzchni uzytkowej skladdw | magazyndw,

i} Imigjsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m2 powicrzchni
uzytkowej budynku o innej funkeji niz lit. a-h;

10, lokalizacie  stanowisk  postojowyeh  dla pojazdiw
zaopatrzonych w kartg parkingows zgodnie z przepisami
adrgbnymi;

11} lokalizacje miejsc postojowych, o kidrych mowa w pkt 9 i
10 na wyznaczonych do tego celu migjscach: na

parkingach  naziemnych  zewngtrznych, ma  parkingach
kubaturowych naziemnych i podziemnych oraz w garazach,

w tym garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach
garazowych.

Przy tej okazji wnosz¢ o zmiang powyzszego fragmentu dot. pkt
9) w zakresie:

1

d) 1 miegjsce parkingowe na kaide rozpoczgte 1000 m2
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Lp.

Data
wphywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednosthki
atganizacyjne
i adres
zglaszajgcego
uwagi

Ustalenia Rozstrzygnigeie
Oznaczenie projekiu planu Burmistrza Nowego Tomysla
Tresé uwagi nic'ruc_homaéci. ) dla o W sprawie_tozpalrzenia uwag Uwagi
ktorej dotyezy | nieruchomosci, . .
uwaga ktorej uwaga . ':'“a”a .
dotyczy uwaga uwzgledniona | nicuwzgledniona

powierzchni uzytkowe] w zabudowie ushugowe] typu biura,
urzgdy, banki, kancelarie itp.
e} 2 migjsca parkingowe na kazde 10 migjsc w obicktach
gastronomicznych
i} 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynku o inngj funkeji niz lit. a-h
Proshe swoja  motywige wskaznikami  wynikajaeymi 2
opracowane] koncepegi dla budynku zabytkowego miyna =
przeznaczenicm na budynek uzytecznosci publicznej 1 potrzebg
maksymalnego  wykorzystania  istnigjgeegoe  potencjaty  dla
wykorzystania i utrzymania przez micszkancow miasta.
Ponadto w uchwale zawarto zapisy jak ponizej: 40/4, obrgb 4U X Parametry ujgte w

20, W zakresic szezegdlowych parametrdw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
rerenu oznaczonego symbolem 417, ustala sig:

1} lokalizacjy budynkdw ushugowych;

2} zakaz lokalizacji uslug, dla ktorych istnigje nakaz
rapewnienia  odpowiedniego  komfortu  akustyesnego  w
srodowisku i zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach  podlegajacveh  ochronie  akustyeznej, zgodnie =z
preepisami odrgbnymi;

3) maksymalna powierzehnig zabudowy: 300 powierzchni
dzialki budowlanej;

4)  minmimalng powierzchnig  biologicznic  czynna:  30%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnosd zabudowy: od 0,02 do 0,9,

6) wysokosc:

a) Lsmlc:ch)ch hud}nkow wplsanych |:Io 1v:1csL1'u zabytkow:
zach dotyche j W

b} budynku ushigowego: jedna. dwle lub trz:, kondygnacje
nadziemne, 1. nie wigee] niz 12,0 m, prey czym wysokosé
nowej zabudowy powinna nawigzywac do wysokosci budynkow
sasiednich wpisanych do rejestru zabytkow,

¢} obicktéw budowlanych innych niZ budynki nie wydkej nik
wysokosc istnigjace) zabudowy na tym terenie;

T} geometrig polact dachowyeh:

a) dach stromy lub dach plaski,

MNowy Tomysl

projekeie planu sa
parametrami
wynikajacymi z
uzgodnicnia =
Konserwatorem. Dla
istnigjgeego budynku
mivna jest wskazany
zapis o zachowaniu
istnigjgeej wysokosei,
Okreslona wysokosé do
12,0 m dotyczy nowej
zabudowy, dla ktore)
Konserwator nie wyrazit
zgody na zrownanie
wysokosci z budynkiem
istnigjacym. Pozostale
parameiry, w tym
intensywnose zabudowy
54 z¢ sobg powigzane i
odmicnne od
przedstawianej wezesnie)
koncepeji.
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Lp.

Data
wphywu

uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednosthki
atganizacyjne
i adres
zglaszajgcego
uwagi

Trese uwagi

Oznaczenie
nieruchomodei,
ktarej dotyezy
uwaga

Ustalenia
projekiu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigeie
Burmistrza Nowego Tomysla
W Sprawie rozpatrzenia uwag

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzglgdniona

Uwagi

b} ustalone parametry nic dotycza: lukam, naczdtkdw, wykuszy,
radaszen wejic;

#) powierzchnig nowo wydzielone) dziatki budowlanej, nie
mnigjsza niz 1500 m*, za wyjatkiem dzialek wydzielanych

w ocelu poszerzenia sasiednich nieruchomoéei, regulacii granic
oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczng:

9} lokalizacje migjsc postojowych, zgodnie 2 §12 ust. 1 pkr 9-
L1

10) dostep do terenu zgodnic z $12 ust. 1 pkt &.

Przy tej okazji wnoszg o zmiang ust 20 wspomnianego powykej,
w zakresie:

Pkt 3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 35% powierzchni
deratki budowlangg;

Pkt 4) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 10%
powierzehni dzialki budowlanej;

Pkt 5) intensywnose zabudowy: od 0,02 do 1,2

Pkt 6) lit a) istnigjacych budynkow wpisanyeh do rejestru
zabytkow: zachowanic dotychezasowe) wysokodcl zabudowy z
dopuszezeniem nadbudowy istnigjgeego budynku mbyna o
dodatkowa kondygnacje

Pkt 6) lit b) budynku uslugowego: jedna, dwie trzy lub 4
kondygnacje nadziemne, tj. nie wigee) niz 16.0 m,

Proshe  swoja  molywuje  wskaznikami  wynikajageymi 2
opracowane] koncepeyi dla budynku zabytkowego mlyna =
przeznaczeniem na budynek uzytecznosci publiczne) 1 potrzebg
maksymalnego  wykorzystania  isiniejacego  potencjatu  dla
wykorzystania i utrzymania przez mieszkancow miasta.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwalty Nr XVIII/225/2025
Rady Migjskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 28 maja 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl —
POLNOCNY-ZACHOD inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U, 22024 r, poz. 1130 ze zm.) Rada Migjska w Nowym Tomyslu rozstrzyga co nastgpuje:

§1
Sposob realizac)i zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic beda wladciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowe], kanalizacji sanitarnegj, energetycznej,
gazociggowe] zgodnie z ustaleniami planu migjscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami  planu
migjscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
i z przepisami odrebnymi.

§2
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 1 drogowej, okreslonych w  planie
miejscowego, odbywac sie beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. WspdHinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacj unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
¢} dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
¢} innych Srodkéw zewnetrznych.
3. Udzial inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycig do rozwazenia przy uchwalaniu budZetu gminy w tej czeser.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVII1/225/2025
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu

z dnia 28 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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