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UCHWALA NR XIX/353/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 27 maja 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grunwald Poludnie
w rejonie ulic Obozowej i Slonecznej” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz.527)
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Grunwald Poludnie
w rejonie ulic Obozowej i Stonecznej" w Poznaniu, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania" (uchwata Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023
Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.), zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - stanowigcy czg$¢ graficzng, zwany '"rysunkiem planu", opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Grunwald Potudnie w rejonie ulic
Obozowej i Stonecznej" w Poznaniu;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie mniejszym niz 13° i nie wigkszym niz 45°;

3) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia ustug
gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, niepolaczony trwale z gruntem
i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwalych przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sgsiedztwie
lokalu uslugowego, ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;
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4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN,
2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN-
U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7TMN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-
Ui 13MN-U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMW i 2MW;
4) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

6) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 11E i 21E;

7) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL;

8) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD i 7KDD;

9) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR i 3KR;
10) teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP;
11) tereny garazy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKOG, 2KOG, 3KOG i 4KOG.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje:
a) budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:

- przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 1,5 m przez takie czgsci i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, wykusze, schody, wiatrotapy, windy, pochylnie oraz urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce tereny oraz nie moga
znajdowac¢ si¢ w granicach stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,

- lokalizacji budynkow garazowych lub gospodarczych w glebi dziatki budowlanej,

b) rzgdow drzew, wskazanych w sposob orientacyjny na rysunku planu na terenach: KDL, 2KDD,
7KDD i 1KR,

¢) ciggu pieszo-rowerowego, wskazanego w sposob orientacyjny na rysunku planu na terenie 1MW,

d) ciggdw pieszych, wskazanych w sposob orientacyjny na rysunku planu na terenach 1IMW i 2MW;
2) zagospodarowanie zielenig stref zieleni, wskazanych na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3 lit. b;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednej kondygnacji podziemnej, z wylaczeniem terenéw drog publicznych, terenu zieleni urzadzonej ZP oraz
stref zieleni, wskazanych na rysunku planu,

b) ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, innych niz wskazane na rysunku planu, oraz dojs¢
i dojazdow,

¢) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk, placow zabaw i gier,
d) urzadzen budowlanych,

e) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,

f) ogrodkow gastronomicznych na terenach MW i MN-U,

g) jednego obiektu kontenerowego — toalety na terenie ZP,

h) wiat;
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4) zakaz lokalizacji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
b) stacji paliw, myjni, lakierni, blacharni, stacji kontroli pojazdow,
c¢) warsztatow samochodowych, z wyjatkiem terenu 2MN-U,
d) tymczasowych obiektow budowlanych innych niz wymienione w pkt 3 lit. fi g,
e) stanowisk postojowych dla samochodéw w strefach zieleni.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia;

2) zachowanie iuzupelnienie istniejacych drzew i krzewow, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania
zieleni na terenie ZP, w strefach zieleni wskazanych na rysunku planu oraz rzedow drzew, wyznaczonych
w sposéb orientacyjny na rysunku planu na terenach: KDL, 2KDD, 7KDD i 1KR, a w przypadku kolizji
z uktadem komunikacyjnym, infrastruktura lub zabudowa dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia,
przy czym w przypadku usunigcia:

a) wymaga si¢ wprowadzenia nowych nasadzen drzew i krzewow na dziatce budowlanej lub terenie,

b) na terenach komunikacji wymaga si¢ wprowadzenia nowych nasadzen drzew i krzewéw w granicy planu
pod warunkiem, ze nie koliduje to z elementami uktadu komunikacyjnego oraz infrastrukturg techniczna;

3)w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zuwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy
i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i §ciany, zbiorniki
retencyjne,

b) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych,
¢) dla terenu ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzondow kuchennych na paliwo state;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) dla terendw MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) dla terenow MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) dla terenu UE jak dla terenéow zabudowy zwiagzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) na terenach MN-U w przypadku lokalizacji:

- szkot, przedszkoli lub Ztobkow, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

- doméw opieki spotecznej, jak dla terendéw domow opieki spotecznej,
- szpitali jak dla terenow szpitali w miastach,
- obiektow zamieszkania zbiorowego, jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego;

7) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach zterenami o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w srodowisku;

8) stosowanie zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
zlokalizowanych na obszarach ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrong:

1) terenu objetego planem jako fragmentu zespotu urbanistyczno-architektonicznego kolebki miasta,
najstarszego przedmies$cia inajstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzjg nr A239 z dnia 6 pazdziernika 1982 r.;

2) budynkow chronionych planem, w tym budynkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych
na rysunku planu, poprzez zachowanie kompozycji elewacji frontowej budynku oraz ksztaltu dachu,
z dopuszczeniem ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie
z ustaleniami planu;

3) uktadu urbanistycznego poprzez zachowanie rzedéw drzew wskazanych w sposob orientacyjny na rysunku
planu na terenach: KDL, 2KDD, 7KDD i 1KR;

4) na terenie 7KDD zabytkowego bruku;
5) na terenie 1KR owalnego uktadu placu wraz ze strefa zieleni wskazang na rysunku planu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
stosowanie spojnych elementéw zagospodarowania — o§wietlenia i nawierzchni — w granicach poszczego6lnych
terenéw drog publicznych oraz terenu zieleni urzadzone;j.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu wymagan i ograniczen wynikajacych z:

a) przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu: kolektora kanalizacji
deszczowej i kolektora kanalizacji sanitarnej — ogolnosptawne;,

b) polozenia w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych
i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-tawica, przy czym ograniczenie wysokosci
dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje réwniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

2) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: KDL, KDD, KR, KPP i ZP oraz w strefach zieleni, wskazanych
na rysunku planu.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN , 2MN , 3MN ,4MN , SMN, 6MN , 7TMN , SMN , 9MN ,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN ustala sig:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wolno stojacego na terenach: 3MN, 4MN i 12MN,

b) wolno stojacego lub w zabudowie blizniaczej na terenach: IMN, 2MN, 5MN, 6MN, 8MN, 9MN,
10MN i 14MN,

¢) w zabudowie szeregowej na terenach: 7MN, 11MN i 13MN;
2) dopuszczenie:

a) lokalizacji na dzialce budowlanej jednego budynku garazowego albo gospodarczego, w tym bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej,

b) zachowania istniejacych budynkow:

-0 wigkszej intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, z mozliwoscia ich
nadbudowy zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenow,

- wielorodzinnych, z mozliwoscia ich rozbudowy lub nadbudowy zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu dla
poszczegdlnych terendw,

- ustugowych, bez mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy,

- poza wyznaczonymi liniami zabudowy, w tym w strefach zieleni, wskazanych na rysunku planu, bez
mozliwosci rozbudowy lub nadbudowy;
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3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:
a) 25% na terenie 14MN, jednak nie wigcej niz 100 m? dla budynkow mieszkalnych,

b) 25% na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN i 9MN, jednak nie wiecej niz 200 m*> dla budynkow
mieszkalnych,

¢) 30% na terenach: 4MN, 8MN i 10MN, jednak nie wiecej niz 200 m*> dla budynkéw mieszkalnych,
d) 30% na terenie 13MN, jednak nie wigcej niz 120 m? dla budynkéw mieszkalnych,
¢) 40% na terenach 7MN i 11MN, jednak nie wigcej niz 100 m*> dla budynkéw mieszkalnych,
f) 40% na terenie 12MN, jednak nie wigcej niz 200 m? dla budynkoéw mieszkalnych;
4) powierzchnie zabudowy budynku garazowego lub gospodarczego nie wiekszg niz 50 m? ;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 50% na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 9MN i 14MN,
b) 45% na terenach: 4MN, 8MN, 10MN i 13MN,
¢) 35% na terenach: 7MN, 11MN i 12MN;
6) wysokos¢ zabudowy dla budynku:

a) mieszkalnego na terenach: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN i 12MN nie
wieksza niz 12 m inie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, a w strefie obnizenia wysokosci zabudowy,
wyznaczonej na rysunku planu, nie wigksza niz 9 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) mieszkalnego na terenach: 9MN, 13MN i 14MN nie wickszag niz 10 m inie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

¢) garazowego lub gospodarczego nie wigkszg niz:
- w przypadku dachu ptaskiego 3,5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachu stromego 5,5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) od 0,1 do 0,75 na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 9MN i 14MN,

b) od 0,1 do 0,9 na terenach: 4MN, SMN, 10MN i 13MN,

¢) od 0,1 do 1,2 na terenach: 7MN, 11MN i 12MN;
8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz:

a) 800 m*> w przypadku zabudowy wolno stojacej,

b) 400 m?> w przypadku zabudowy bliZniacze;j,

¢) 400 m?> na terenie 12MN,

d) 300 m* w przypadku zabudowy szeregowej;
9) dachy, z zastrzezeniem § 6 pkt 2:

a) ptaskie,

b) plaskie lub strome na terenie 10MN;

10) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejagcych dachow o geometrii innej niz wskazana w pkt 9, a w
przypadku rozbudowy budynku dopuszczenie zastosowania dachu jak dla glownej bryly budynku,
z zastrzezeniem § 6 pkt 2;

11) w zabudowie blizniaczej iszeregowej, zlokalizowanej przy wspolnej granicy dziatki budowlanej,
stosowanie jednakowej wysokosci budynkow i jednolitej formy dachdw;

12) dostep:
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a) dla terenéw: 1IMN, 4MN i 10MN do przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne,

b)dla terenéw: 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN do przyleglych
drog publicznych.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN-U , 2MN-U , 3MN-U , 4MN-U , SMN-U , 6MN-U , 7MN-
U ,8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U i 13MN-U ustala si¢:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego, albo ustugowego:

a) wolno stojacego na terenach: 3MN-U, 4MN-U, 6MN-U i 9MN-U,

b) wolno stojacego lub w zabudowie blizniaczej na terenach: IMN-U, 2MN-U, SMN-U, 7TMN-U, SMN-
U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U i 13MN-U;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji na dzialce budowlanej jednego budynku garazowego albo gospodarczego, w tym bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j,

b) zachowania istniejacych budynkow:

-0 wigkszej intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, z mozliwoscia ich
nadbudowy zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu dla poszczegoélnych terenow,

- wielorodzinnych, z mozliwoscia ich rozbudowy lub nadbudowy zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu dla
poszczegdlnych terenow,

- poza wyznaczonymi liniami zabudowy, w tym w strefach zieleni, wskazanych na rysunku planu, bez
mozliwosci rozbudowy lub nadbudowy;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:

a) 25% na terenach: 2MN-U, 9MN-U i 11MN-U, jednak nie wigcej niz 200 m*> dla budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,

b) 30% na terenach 6MN-U i 12MN-U,

¢)30% mna terenach: 3MN-U, SMN-U, 7MN-U, 10MN-U i 13MN-U, jednak nie wiecej niz 200 m? dla
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,

d) 30% na terenie 8MN-U, jednak nie wigcej niz 230 m? dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
lub ustugowych,

€) 35% na terenie IMN-U, jednak nie wiecej niz 200 m? dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
lub ustugowych,

f) 43% na terenie 4MN-U;
4) powierzchnie zabudowy budynku garazowego lub gospodarczego nie wiekszg niz 50 m?> ;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 45% na terenach: 2MN-U, 9MN-U i 11MN-U,
b) 40% na terenach: 3MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8SMN-U, 10MN-U, 12MN-U i 13MN-U,
¢) 35% na terenie IMN-U,
d) 20% na terenie 4MN-U;
6) wysokos¢ zabudowy dla budynku:

a) mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, lub ushlugowego nie wickszag niz 12 m inie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne,

b) garazowego lub gospodarczego nie wigkszg niz 3,5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
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7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) od 0,1 do 0,75 na terenach: 2MN-U, 9MN-U i 11MN-U,
b) od 0,1 do 0,9 na terenach: 3SMN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, SMN-U, 10MN-U, 12MN-U i 13MN-U,
¢) od 0,1 do 1,05 na terenie IMN-U,
d) od 0,1 do 1,29 na terenic 4MN-U,;
8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz:
a) 1500 m? na terenie 6MN-U,
b) 800 m?> w przypadku zabudowy wolno stojgcej,
¢) 450 m*> w przypadku zabudowy blizniaczej;
9) dachy plaskie, z zastrzezeniem § 6 pkt 2;

10) dopuszczenie zachowania i1 przebudowy istniejacych dachéw o geometrii innej niz wskazana w pkt 9, a w
przypadku rozbudowy budynku dopuszczenie zastosowania dachu jak dla gléwnej bryly budynku,
z zastrzezeniem § 6 pkt 2;

11) w zabudowie blizniaczej, zlokalizowanej przy wspodlnej granicy dziatki budowlanej, stosowanie
jednakowej wysokosci budynkow i jednolitej formy dachow;

12) dostep:

a)dla terenéow: IMN-U, 2MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U i 13MN-
U do przylegltych drog publicznych, w tym drog zlokalizowanych poza granicg planu,

b) dla terenu 3MN-U do przyleglych drég publicznych, w tym drog zlokalizowanych poza granica planu,
z dopuszczeniem zachowania dostepu poprzez tereny 2KOG i KPP,

¢) dla terenu 4MN-U do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu,
d) dla terenu 8MN-U do przyleglej drogi publicznej lub do drogi publicznej poprzez droge wewngtrzng.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji ustug wytacznie w parterach lub kondygnacjach podziemnych;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
5) wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego nie wigkszg niz:
a) 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne na terenie 1MW,
b) 40 m i nie wigcej niz 11 kondygnacji nadziemnych na terenie 2MW;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) od 0,1 do 0,9 na terenie 1MW,
b) od 0,1 do 3,3 na terenie 2MW;
7) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m? ;
8) dachy ptaskie;
9) dostep:
a) dla terenu 1MW do przyleglych drég publicznych lub do drog publicznych poprzez droge wewnetrzna,
b) dla terenu 2MW do przylegtej drogi publicznej.

§ 12. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UE ustala sig¢:
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1) lokalizacje przedszkola Iub Zlobka, lub klubu dziecigcego, lub innych funkcji szkolno-wychowawczych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli sportowo-rekreacyjnych,

b) na dziatce budowlanej jednego budynku garazowego albo gospodarczego, w tym bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 37%;
4) powierzchni¢ zabudowy budynku garazowego lub gospodarczego nie wigkszg niz 50 m? ;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
6) wysokos¢ budynku:
a) ustugowego nie wieksza niz 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) garazowego lub gospodarczego nie wigksza niz 3,5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 1,11;
8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?;
9) dachy ptaskie, z zastrzezeniem § 6 pkt 2;
10) dostep do przyleglej drogi publicznej.

§ 13. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%;
2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla rowerow.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1IE ustala si¢:
a) lokalizacje stacji transformatorowe;j,
b) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,
¢) udzial powierzchni biologicznej czynnej nie mniejszy niz 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m,
e) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,5,
f) dach ptaski,

g) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej roéwng powierzchni terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych,

h) dostep do przylegtej drogi publicznej lub do drogi publicznej poprzez teren 2KOG;
2) 2IE ustala sig:

a) lokalizacje stacji transformatorowe;j,

b) udzial powierzchni zabudowy mniejszy lub roéwny 100%,

¢) brak wymogu realizacji powierzchni biologicznie czynnej,

d) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m,

e) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,0,

f) dach ptaski,
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g) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych,

h) dostep do drogi publicznej poprzez teren 1IMW.

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IKDL , 2KDL , 1IKDD , 2KDD , 3KDD , 4KDD , SKDD , 6KDD i 7KDD ustala si¢:

1) klasy drog publicznych:
a) na terenach 1KDL i 2KDL — drogi klasy lokalnej,
b) na terenach: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD i 7KDD — drogi klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 1KDL lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikow;
4) dla terenu 2KDL :
a) lokalizacje jezdni gtdéwnej i co najmniej jednostronnego chodnika,
b) lokalizacje jezdni dodatkowe;;
5) dla terenow: 3KDD, 4KDD, SKDD i 6KDD lokalizacje jezdni;
6) dla terenow 1KDD i 7KDD lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;
7) dla terenu 2KDD lokalizacj¢ jezdni i obustronnych chodnikow.

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KR , 2KR i 3KR ustala si¢:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ pieszo-jezdni.

§ 17. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KPP ustala si¢:

1) lokalizacje ciagu pieszego;
2) szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

4) dopuszczenie zachowania istniejacego przejazdu, zapewniajagcego dostgp do terenu 3MN-U
z terenu 2KOG.

§ 18. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKOG , 2KOG , 3KOG i 4KOG ustala si¢:

1) lokalizacje garazy nadziemnych;
2) dopuszczenie lokalizacji naziemnych parkingow;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:
a) 52% na terenach 2KOG i 3KOG,
b) 26% na terenach 1KOG i 4KOG:;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 5% na terenach: 2KOG, 3KOG i 4KOG,
b) 40% na terenic 1KOG;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 3,5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) od 0,0 do 0,52 na terenach 2KOG i 3KOG,
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b) od 0,0 do 0,26 na terenach 1KOG i 4KOG;
7) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz:
a) 240 m*> na terenach 1KOG i 4KOG,
b) 800 m?> na terenach 2KOG i 3KOG;
8) dachy ptaskie;
9) dostep:
a) dla terenéw: 1KOG, 2KOG i1 4KOG do przylegtych drog publicznych,
b) dla terenu 3KOG do drég publicznych poprzez teren 1IMW;
10) na terenie 2KOG dopuszczenie zachowania dostgpu:
a) do terenu 11E,
b) do terenu 3MN-U z przejazdem przez teren KPP.
§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) parametry elementow zagospodarowania drog publicznych zgodnie z ustaleniami planu i klasyfikacja drog;
2) na terenach KR, KPP i dla ciagdw wskazanych na rysunku planu szerokos¢:
a) pieszo-jezdni nie mniejszg niz 4,5 m,
b) ciagdw pieszych nie mniejsza niz 2,0 m,
C) ciggu pieszo-rowerowego nie mniejsza niz 4,5 m;
3) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow, o ktorych mowa w pkt 11 2:
a) w przypadku istniejacych drog niespetniajacych wymagan, o ktérych mowa w pkt 11 2,
b) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania,
¢) dla jezdni i pieszo-jezdni, ze wzgledu na potrzebg uspokojenia ruchu;

4) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw paséw drogowych w granicach planu oraz zzewngtrznym
uktadem drogowym,;

5)na terenach: KDL, KDD i KR dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem
elementow uktadu drogowego;

6) na terenach: KDL, KDD i KR dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw umozliwiajacych uspokojenie ruchu;

7) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w pkt 8 i 9, w facznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,
b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub bankow: 25 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 100 m? : 45 stanowisk
postojowych,

e) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 45 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m* : 25 stanowisk
postojowych,

g) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub
gastronomi¢: 1 stanowisko postojowe,

h) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
37 stanowisk postojowych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11- Poz. 4930

1) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4 stanowiska postojowe,

j)na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk
postojowych,

k) na kazde 10 16zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
1) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,
m) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2,5 stanowiska postojowego,

n) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach wyzszych: 35 stanowisk
postojowych,

0) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,
p) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,
r) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

s)na kazdych 100 korzystajacych jednocze$nie z obiektoéw Iub terendow sportu irekreacji: 20 stanowisk
postojowych,

t) na kazde 1000 m*> powierzchni budynkéw innych niz wymienione w lit. a-s: 25 stanowisk postojowych;

8) dla obiektow, dla ktorych dlugos¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym przystankiem tramwajowym i wej$ciem do
budynku, aw przypadku obiektéw niekubaturowych wejSciem na teren, nie przekracza 500 m, nakaz
zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w tacznej liczbie
nie mniejszej niz:

a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,
b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

¢) na kazde 1000 m 2 powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub bankéw: 10 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 1000 m ? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 100 m ? i mniejszej lub
rownej 2000 m 2 : 10 stanowisk postojowych,

e) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 2000 m 2 : 45 stanowisk
postojowych,

f) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 10 stanowisk postojowych,

g) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wiekszej niz 100 m*: 10 stanowisk
postojowych,

h) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
5 stanowisk postojowych,

1) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2 stanowiska postojowe,

j)na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska
postojowe,

k) na kazde 10 16zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
1) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska postojowego,
m) na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko postojowe,

n)na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych Iub uczelniach wyzszych: 12 stanowisk
postojowych,

0) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 2 stanowiska postojowe,
p) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,

r) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,
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s)na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie z obiektow Iub terenow sportu irekreacji: 10 stanowisk
postojowych,

t) na kazde 1000 m 2 powierzchni budynkéw innych niz wymienione w lit. a-s: 10 stanowisk postojowych;

9) dla obiektéw o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m 2 mieszczacych drobne ustugi, rzemiosto, handel
lub gastronomie, dla ktorych dlugo$¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym przystankiem tramwajowym i wejsciem
do budynku, aw przypadku obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500 m,
dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych dla samochoddw;

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla rowerow w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko,
b) na kazde 1000 m 2 powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub bankéw: 5 stanowisk,
¢) na kazde 1000 m 2 powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 100 m 2 : 10 stanowisk,
d) na kazde 1000 m ? powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 stanowisk,
¢) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m 2 : 5 stanowisk,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m 2 mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel
lub gastronomig: 1 stanowisko,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
10 stanowisk,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 6 stanowisk,
j) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

k) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

1) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach wyzszych: 15 stanowisk,
n) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50 stanowisk,

o) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

r) na kazde 1000 m % powierzchni budynkow innych niz wymienione w lit. a-p: 6 stanowisk;

11) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow,
uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej, pomniejszonej
o powierzchni¢  pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchnie garazows;

12) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodow osobowych i rowerow
rowna sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla poszczegolnych funkeji;

13) co najmniej S-procentowy udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodoéw
osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

14) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej warto$ci catkowitej, proporcjonalnie do wartosci okre§lonych
w pkt 7, 8 1 10, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

15) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towardow, z wylgczeniem terendow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk do przetadunku
towardw, zlokalizowanych poza stanowiskami okreslonymi w pkt 7, 8 1 10;
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16) dla terendéw: drog lokalnych, drog dojazdowych i komunikacji drogowej wewngtrznej, dopuszczenie
etapowej lokalizacji poszczegolnych elementéw pasa drogowego do czasu docelowego zagospodarowania
terenu.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
2) zachowanie cigglosci powiagzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 21. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XTX/353/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 27 maja 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Grunwald Poludnie w rejonie ulic Obozowe;j i Slonecznej” w Poznaniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacji w dniu 24 wrzesnia 2023 r.,

tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1

Zglaszajgcy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyezy: ul. Orezna 2. Wnosze o korekte strefy zieleni w postaci: od linii zabudowy
budynku o 4 metry.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nie uwzgledniono korekty strefy zieleni poprzez jej odsuniecie od linii
zabudowy o 4 m. Linia zabudowy i strefa zieleni, ktore wyznaczono w planie, pozwalaja na
rozbudowe istniejacego budynku do maksymalnych parametrow okreslonych w uchwale.
Zmniejszenie 0 4 m strefy zieleni (w stosunku do linii zabudowy) nie jest uzasadnione. Ustalona

strefa zieleni nawiazuje do zagospodarowania istniejacego w bezposrednim sgsiedztwie.

§2

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1) uwaga dotyezy: Zmiana w zapisie § 4 pkt 1 lit a) poprzez dopuszezenie lokalizacji czesci i
elementow budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze rowniez nad strefami
zieleni.

Uzasadnienie: funkcje planowane dla stref zieleni bedg realizowane pomimo ewentualnego
umieszezenia nad strefami zieleni elementow budvnku, ktore nie sq polqczone z gruntem, w
szezegolnosci, gdy nie prowadszi to do kolizji z istniejgcymi drzewami. Ograniczanie mozliwosci
zabudowy dzialki budowlanej bez racjonalnych powodow nalezy uznac za nieuzasadniong
ingerencje w prawo wlasnosci.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czeSciowo
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uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany § 4 pkt 1 lit. a poprzez
dopuszczenie lokalizacji czesci i elementow budynkow, tj. okapow, gzymsow, balkonow,
tarasow, wykuszy, w granicach stref zieleni wyznaczonych na rysunku planu. W § 4 pkt 1 lit. a
tiret pierwsze uchwaly dopuszczono przekroczenie linii zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m przez
takie czesci 1 elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody,
wiatrotapy, windy, pochylnie oraz urzadzenia dla o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami,
z zastrzezeniem, ze elementy te nie moga znajdowal si¢ w granicach stref zieleni,
wyznaczonych na rysunku planu. Nadwieszenia np. balkonow czy tez lokalizacja tarasow na
gruncie mogg mie¢ negatywny wplyw na zielen poprzez ograniczenie jej wysokosci badz
catkowite wykluczenie realizacji powierzchni biologicznie czynnej. Jednym z zalozen planu
jest ochrona zieleni w ogrodach, stad zmiany w tej kwestii dla calego obszaru nie sa
uzasadnione,

Uwaga zostata uwzgledniona miejscowo w zakresie przesuniecia linii zabudowy oraz strefy
zieleni 0 1,5 m na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (symbol 8MN-U),
na ktorym zlokalizowana jest nieruchomosc wskazana w uwadze.

2) uwaga dotyczy: Zmiana w zapisie § 4 pkt 3 lit a) poprzez usunigcie z jego tresci stow ,, stref
zieleni, wskazanych na rysunku planu .

Uzasadnienie: nie kwestionujge zasadnosci wyznaczenia w pewnych obszarach mpzp stref
zieleni, trudno dostrzec uzasadnienie dla ustalenia o zakazie sytuowania kondygnacji
podziemnych pod takimi strefami zieleni, w szczegolnosci w miejscach pozbawionych drzew.
Zlokalizowanie kondygnacji podziemnej w calosci pod strefg zieleni (1j. tak aby strop
kondygnacji podziemnej byl w calosci przvkryty warstwg wegetatywng) nie stoi w sprzecznosci
z celem wprowadzenia stref zieleni, gdvz ta zielen nadal bedzie zachowana. Jednoczesnie
umozliwi to inwestorom zagospodarowanie tej czesci dzialki np. na potrzeby ukrycia lub
schromi (co wpisuje si¢ w szersze cele ochrony i obrony cywilnej wynikajgce m.in. z ustawy z
dnia 5 grudnia 2024 roku o ochronie ludnosci i obronie cywilnej), czy tez garazu podziemnego
(spelniajgcego  funkcje wkrycia), itp. Bezwzgledny i niczym nie uzasadniony zakaz
lokalizowania kondygnacji podziemnych pod sirefami zieleni, przekracza dozwolony zakres
ingerencji wiladziwa publicznego w prywatng wlasnosé. Co wigcej, w kontekscie celow
powolanej ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilnej oraz narastajgcego ryzyvka konfliktu
zbrojnego na terytorium RP, utrzymanie kwestionowanego zakazu staloby w sprzecznosci z
wdrazang przez Polske politykq ochrony ludnosci na wypadek konfliktu zbrojnego.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona. Umozliwienie lokalizacji kondygnacji
podziemnych budynkow pod strefami zieleni, wyznaczonymi na rysunku planu, bedzie realnie
ogranicza¢ roznorodnosé roslin, w tym lokalizacje zieleni wysokiej. Budowa kondygnacji
podziemnych doprowadzi do zmniejszenia migzszosci gleby dostepnej dla roélinnosei,
ograniczajac tym samym przestrzen dla rozwoju systemow korzeniowych, zwlaszcza drzew
gleboko korzenigcych sie. Dodatkowo, ingerencja w warunki wodno-gruntowe moze
doprowadzi¢ do zmiany dostepnosci wody dla roslin, co skutkowac bedzie ich zasychaniem
i obumieraniem. Jednym z zatozen planu jest ochrona zieleni w ogrodach, stad zmiany w tej
kwestii nie sa uzasadnione.
3) uwaga dotyczy: Zmianaw § 19 pkt 7 oraz § 19 pkt 8 poprzez dodanie w pierwszym akapicie
w kazdej z tych jednostek redakcyjnyeh, po sformulowaniu ,,(...) nakaz zapewnienia na dzialce
budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych (...)" dodatkowych slow
zamieszczonych w nawiasie: "(w tvm stanowisk zlokalizowanych w garazach lub garazach
podziemnych)”. Innymi slowy, przedmiotowy fragment § 19 pkt 7 oraz § 19 pkt 8 powinien
brzmiec: ,, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej sianowisk postojowych dla samochodow
osobowych (w tym stanowisk zlokalizowanych w garazach lub garazach podziemnych)”.
Uzasadnienie: z dotychczasowego sformulowania zawartego w § 19 pkt 7 oraz § 19 pkit 8
projektu mpzp wynika, iz obecnie nakazuje si¢ urzgdzanie miejsc postojowych na powierzchni
zialki budowlanej, tj. niezaleznie od istniejgcych (oraz potencjalnych) miejsc postojowych
zlokalizowanych w garazach wolnostojgeych oraz w garazach podziemnych. Pozostawienie
takiego nakazu byloby niewlasciwe z nastgpujgcyeh powodow :
-koniecznosc¢ ustanowienia dodatkowej infrastruktury komunikacyjnej na dzialce (na gruncie)
Jest sprzeczna z jednym z zalozen mpzp, tj. wdrozeniem koncepcji ,,miasta-ogrodu”. Z jednej
strony bowiem postuluje si¢ zabudowe realizujqcg jak najwigkszy stopien zagospodarowania
zielenig (vide: § 5 pkt 1), a z drugiej strony nakazuje si¢ ograniczanie tej zieleni poprzez
urzqdzanie duzej ilosci miejsc postojowych,
-nakazanie wrzgdzania dodatkowych miejsc  postojowych w  gruncie w oderwanin od
istniejgcych bgdz potencjalnych miejsc w garazach lub garazach podziemnych, jest takze
bezzasadne z punktu widzenia celu tej regulacji, tj. zapewnienia minimalnej ilosci miejsc do
parkowania samochodow osobowych. Skoro bowiem wymagana ilos¢ miejsc postojowych jest
Juz osiggnigta w ramach istniejgcych (bgdz projektowanych garazy), to wprowadzanie nakazu

urzgdzenia dodatkowych miejsc na gruncie prowadzi do takiego skutku, ze na danej dzialce
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budowlanej musi powstac w rzeczywistosci wigcej miejsc postojowych niz jest to oczekiwane
przez mpzp.

-powyisze prowadzi do wniosku, ze nakazanie urzgdzania miejsc postojowych na dzialce bez
wzgledu na ilos¢ miejsc postojowych zapewnionych w ramach garazy i garazy podziemnych,
Jest bezzasadnym wkroczeniem wladziwa planistycznego w obszar wlasnosci, poniewaz w tym
zakresie nie stanowi zabezpieczenia uzasadnionych potrzeb co do ilosci miejsc postojowych,
lecz jest raczej bezpodsiawng dolegliwoscig dla wlascicieli nieruchomosci.

Nie mozna wykluczy¢, iz w intencji autorow projektu mpzp, miejsca postojowe zlokalizowane w
garazach i garazach podziemnych zaliczajq si¢ do ‘miejsc postojowych’ w rozumieniu § 19 pkt
7oraz § 19 pkt 8, jednak taka zasada nie wynika jasno z przytoczonych zapisow. Jesli jednak
taki byl zamiar planistyczny, wowczas postuluje przeredagowanie § 19 pkt 7 oraz § 19 pkt 8 w
taki sposob, aby bylo jasne, ze do minimalnej ilosci wymaganych miejsc postojowych zalicza
sig rowniez te zlokalizowane w garazach i garazach podziemmych (np. w sposob postulowany
na wsigpie niniejszego punktu 3).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany § 19 pkt 71 8 na ,,nakaz
zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych
(w tym stanowisk zlokalizowanych w garazach lub garazach podziemnych)”. Zgodnie z
ustaleniami planu na dzialce budowlanej istnieje mozliwosé lokalizacji jednego budynku
garazowego, w ktorym znajda si¢ stanowisko badZz stanowiska postojowe. Ponadto
w przypadku zachowania odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
pozostalej czesci dzialki, z wyjatkiem wyznaczonych stref zieleni, mozna tworzy¢ stanowiska
postojowe dla samochodow. Stanowiska postojowe moga znajdowac sie rowniez
w kondygnacji podziemne;j.

Dziatka budowlana jest nieruchomoscia gruntowa. Wlasnos¢ gruntu, a co za tym idzie
mozliwos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej rozciagaja sie na przestrzen nad jej
powierzchnig i pod nia, jednakze z ograniczeniami wynikajacymi z ustalen planu.

Uzyte w § 19 pkt 7, 81 10 planu miejscowego sformulowanie: ,,nakaz zapewnienia na dzialce
budowlanej stanowisk postojowych”™ w tym ujeciu nalezy rozumie¢: .w granicach dziatki
budowlanej”, a nie: ,,na powierzchni dziatki budowlanej”.

Ograniczenia wynikajace z ustalen planu co do realizacji miejsc postojowych wprowadzono
poprzez wylaczenie mozliwosci realizacji miejsc postojowych w strefach zieleni oraz poprzez
okreslenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej, udzialu powierzchni zabudowy oraz

liczby kondygnacji budynkow, co wplywa na gabaryty budynku garazowego. Maja one
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zapewni¢ zachowanie spojnego charakteru tej czesci dzielnicy, w tym charakterystycznego

uktadu zieleni we wnetrzach kwartatow zabudowy.
§3

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Uhwazam, ze przeksztalcanie dzialek o powierzehni ponad 400 m?, zwiaszcza
tyeh majgeych bezposredni dostep do drogi publicznej jest krzywdzgee dla wiascicieli i
znaczqeo obniza wartos¢ nieruchomosci. Dzialki w tym obrebie Obozowa i Sloneczna powinny
zostaé dziatkami budowlanymi tak jak to sie dzialo z innymi w tej samej linii.

306401 1.0039.AR 23.131 Pozostawic dzialki jako budowlane.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: W zakresie przeksztalcen dziatek o powierzchni powyzej 400 m? na dziatki
budowlane uwzgledniono uwage w czesci, dokonujac korekt projektu zgodnie z postulatami
whascicieli poszczegolnych nieruchomosci. W przypadku dziatki nr 131 (obr. 39, ark. 23),
zlokalizowanej w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol 12MN),
umozliwiono uzupetnienie zabudowy poprzez kontynuowanie linii zabudowy czy parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu nieruchomosci w bezposrednim sasiedztwie od strony
ul. Stonecznej (miedzy ul. Obronna i ul. Kirchholmska).

Uwaga nie zostala uwzgledniona w odniesieniu do innych czesci planu. Na terenie 12MN plan
uwzglednia istniejaca zabudowe (m.in. mniejsze powierzchnie dzialek, wigksza intensywnosé

zabudowy) 1 analogiczne zwigkszanie parametrow dla innych czesci planu nie jest uzasadnione.
§4

Zglaszajgcy uwage: osoby fizyczne

uwaga dotyczy: ul. Sloneczna 7. Nie zgadzanmy si¢ na przeksztalcanie naszych dzialek na strefg
zielong — pozostawic budowlane

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie usuniecia strefy zieleni z terenu
dziatki przy ul. Stonecznej 7. Uwage uwzgledniono w czesci poprzez zmniejszenie powierzchni
strefy zieleni na tej dziatce. Linia zabudowy i strefa zieleni, ktore zostaty wyznaczone na planie
dla tej dziatki, pozwalaja na osiagnigcie maksymalnych parametrow zabudowy okreslonych
w uchwale. W zwiazku z tym calkowite zrezygnowanie ze strefy zieleni nie jest uzasadnione.

Wskazana strefa nawiazuje do zagospodarowania wynikajacego z bezposredniego sasiedztwa.
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Nalezy podkresli¢, ze wyznaczone w planie strefy zieleni maja za zadanie chroni¢ zielen

ogrodowa, nawigzujac do koncepcji miasta-ogrodu.

§5

Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne (19 pism, w ktorych zawarto uwagi dotyczace tych
samych zagadnien).
1) uwaga dotyczy: Dopuszczanie do kolejnych przeksztaleen na dzialalnosé gospodarczg
wzdluz ulic glownych i zhiorczych Grunwaldzkief | Grochowskiey.
Rozumiemy, ze wynika to z ogolnej polityki miasta, ale budynki takie moglyby pozostac
mieszkalnymi, by¢ moze z moiliwg zmiang na wielorodzinne. By nie niszezy¢ ogrodow,
wymagane jest stosowanie nizszego normatywu parkingowego w obszarze tak bliskim
przystankom tramwajowym. Zapisanie obowigzkowych zielonvch ogrodow  pozwoli na
utrzymanie liczby mieszkan w ryzach
Dopuszczanie w dniu dzisiejszym w Poznanin calkowitego przekszialcania budynkéw na
zialalnos¢ gospodarczq, winduje wartosc¢ nieruchomosci i ekonomicznie "uniemozlivia”
zachowywanie w nich funkcji mieszkalnej.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Plan ma charakter glownie regulacyjny i obejmuje teren w znacznym stopniu
zagospodarowany. Jednym z gléwnych jego zalozen jest uporzadkowanie funkeji —
mieszkaniowe] 1 ustugowej. Tereny przylegajace bezposrednio do ul. Grunwaldzkiej
i ul. Grochowskiej, z uwagi na ucigzliwosci generowane przez te drogi, zostaly przeznaczone
pod funkcje mieszana, tj. zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi (symbole MN-U).
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
maja nizsze wymagania akustyczne niz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stad
lokalizacja funkcji mieszanej jest wlasciwa. Ponadto tam, gdzie to mozliwe i uzasadnione,
wyznaczono strefy zieleni, chroniace zielen w ogrodach, rowniez na terenach o funkcji
mieszane;.
Plan nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej, ktora jest niezgodna
z obowiazujacym Studium oraz wymaga m.in. zapewnienia znacznego zaplecza parkingowego.
Przewiduje natomiast lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co zabezpiecza
liczbe lokali mieszkalnych mozliwych do realizacji. Jedynie istniejace budynki wielorodzinne
beda mogly zosta¢ zachowane oraz rozbudowane lub nadbudowane zgodnie z pozostalymi

ustaleniami planu.
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W planie zastosowano rozréznienie na standardowy normatyw parkingowy oraz na normatyw
dla obiektow, dla ktorych dlugosc dojs¢ pomiedzy istniejacym przystankiem tramwajowym
i wejsciem do budynku, a w przypadku obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie
przekracza 500 m (w poludniowej czesci terenu zlokalizowane sa budynki, dla ktorych
odleglosc ta przekracza 500 m) na podstawie obowigzujacego zarzadzenia Nr 816/2023/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 pazdziernika 2023 r. w sprawie wykorzystania przez
Wydzial Urbanistyki i Architektury oraz Miejska Pracowni¢ Urbanistyczna propozycji
standardow wskaznikow parkingowych.

Nalezy podkresli¢, ze wszystkie parametry wskazane w planie nalezy spelni¢ tacznie i nie ma
mozliwosci realizacji miejsc postojowych kosztem udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Niezaleznie od zapisow planu sytuowanie ustug w budynku mieszkalnym jest mozliwe
w zwiagzku z przepisami odrebnymi, ktorych nie powtarza sie w planach miejscowych zgodnie
z zasadami techniki prawodawczej (na 30% powierzchni catkowitej budynku; art. 3 pkt 2a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

2) uwaga dotyczy: Zielen nalezy chroni¢. Dopuszczanie w wielu domach przeznaczanych na
ushigi do uswwania zieleni niszczy 10, CO JEST PODSTAWA ochrony konserwatorskiej, czyli
kompozycje Miasta-Ogrodu Wiadyslawa Czarneckiego. Wszystkie nieruchomosci powinny
mie¢ zapisane istnienie i ochrone zieleni w ogrodach, rowniez przed domami. Dotyczyc
powinno to takze domow na dzialkach dzis juz zieleni pozbawionej, gdyz obecnych wlascicieli
nie bedzie to obowigzywalo, ale przyszlych tak. Ustalenia Planu Miejscowego nie naruszajg
praw nabytych, ale pomoze ksztaltowac tg¢ przestrzen w przyszlosci.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan ma charakter glownie regulacyjny i obejmuje teren w znacznym stopniu
zagospodarowany. W granicach opracowania znajduja sie dziatki o zroznicowanej wielkosci,
na ktorych zlokalizowane sa rézne rodzaje zabudowy, w tym budynki jednorodzinne
(szeregowe, blizniacze, wolno stojace), ustugowe, wielorodzinne, cechujace sie zroznicowana
specyfika zagospodarowania terenu. Na dzialce budowlanej nalezy lgcznie spelnic wiele
ustalen, w tym np. maksymalny udziat powierzchni zabudowy, lini¢ zabudowy, intensywnosc
zabudowy, normatyw parkingowy, a takze wszelkie odleglosci przewidziane w przepisach
odrebnych,

Powyzsze, w powigzaniu z rownoleglym nakazem utrzymania zieleni przed budynkami, moze
generowac problemy w tacznym spelnieniu wszystkich ustalen planu.

Ustalony wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach, wyznaczone strefy

zieleni dla ochrony ogrodow, a takze nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni
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terenu wolnych sa wystarczajace dla ochrony zieleni przydomowej w tym rejonie, dzieki czemu
nawiazuje si¢ do koncepcji miasta-ogrodu.

3) uwaga dotyczy: FErozja kompozycji przedogrodkow i ogrodzen na gramicy posesji od
przestrzeni publicznych. Chod jest fo poza kompetencjami Planu Miejscowego, ale w
kompetencji Rady Miasta (Uchwala Krajobrazowa). Konieczne jest wprowadzenie ochrony
ulozenia przestrzennego budynkow w ogrodach. W dniu dzisiejszych nic poza decyzjgq urzednika
Wydzialu Urbanistyki i Architektury nie chroni terenu przed domami przed zabetonowaniem na
parkingi.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie ogrodzen posesji, poniewaz
przepisy dotyczace ogrodzen okreslone zostaly w tzw. uchwale krajobrazowej (uchwala
Nr LXXXVIII/1671/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 1. w sprawie zasad
i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania). Zgodnie z zasadami techniki prawodawczej
plan miejscowy nie powtarza ustalen zawartych w odrgbnych przepisach i aktach wyzszego
rzedu.

Nie uwzgledniono takze w zakresie kompozycji przedogrodkow i ich ochrony przed lokalizacja
stanowisk postojowych na nawierzchniach nieprzepuszczalnych. Jest to nadmierna ingerencja
w prawo wlasnoéci. Ponadto w granicach opracowania znajduja si¢ dziatki o zréznicowanej
wielkosci, na ktorych zlokalizowane sa rozne rodzaje zabudowy, w tym budynki szeregowe,
gdzie wylaczenie mozliwosci realizacji normatywu parkingowego przed budynkiem bedzie
trudne lub niemozliwe do spelnienia. Ustalony na dziatkach wysoki udzial powierzchni
biologicznie czynnej bedzie mial realny wplyw na zmniejszenie potencjalnych utwardzen na
dziatce budowlanej. Ponadto tam, gdzie to mozliwe, wyznaczono strefy zieleni, podkreslajace
rolg ogrodow w tym ukladzie urbanistycznym, nawiazujac tym samym do koncepcji
miasta-ogrodu. Strefy te cechuja sie ograniczeniami w zagospodarowaniu, w tym m.in.
zakazem lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow. Wprowadzenie wspomnianych
stref, ktore ze wzgledu na swoj charakter znajduja sie przewaznie w glebi dziatek, wyklucza
lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodow =za budynkiem. Powyzsze,
przy jednoczesnym nakazie wprowadzenia ,zielonych przedogrodkow™ moze generowaé
problemy w spelnieniu normatywu parkingowego, zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej,
wielorodzinnej, jak i istniejace] ustugowe;.

4) uwaga dotyezy: Zadnych dodatkowych biur na Promienistej. Niestety przeksztalcono juz
niegdys budynki Promienista 6, 11,13, 30, 30a i ich wlasciciele wygodnie si¢ wyprowadzili
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czerpige korzysei z wyziszych stawek wynajmu na biura. Jednak ani jeden wigcej dom na
Promienistej nie powinien uzyskac takiej zgody. Uchwala Planu Miejscowego nie narusza praw
nabytyeh, wige zabudowa calej ulicy powinna zostad zakwalifikowana jako mieszkalna.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu sytuowania
nowych biur przy ul. Promienistej (z wyjatkiem ul. Promienistej nr 6, 11, 13, 30, 30a). Plan ma
charakter glownie regulacyjny i obejmuje teren w znacznym stopniu zagospodarowany. Jednym
z gldwnych jego zatozen jest uporzadkowanie funkcji — mieszkaniowej i ustugowej. Odcinek
ul. Promienistej (od nr. 3 do nr. 15, a takze od nr. 4 do nr. 8) w znacznej czgéci cechuje sig
wystepowaniem zabudowy ustugowej. Funkcjonuja tam zaréwno pojedyncze lokale ustugowe,
jak i cate budynki ustugowe. W zwigzku z powyzszym, a takze z uwagi na postulaty whascicieli
dziatek oraz ucigzliwosci zwiazane z bliskim sasiedztwem ul. Grunwaldzkiej, zdecydowano
o zachowaniu funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej (symbole MN-U).

Zabudowa szeregowa przy ul. Promienistej 22-30a w calosci zostala przeznaczona pod funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng, w nawigzaniu do postulatow mieszkancow sktadanych w trakcie
opracowywania projektu planu.

Podkresli¢ nalezy, ze niezaleznie od zapisow planu sytuowanie ustug w budynku mieszkalnym
jest mozliwe na podstawie przepisow odrebnych, ktérych nie powtarza sie w planach
miejscowych zgodnie z zasadami techniki prawodawczej (na 30% powierzchni calkowite;
budynku; art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

5) uwaga dotyezy: Wigcej zieleni w ogrodach migdzy Obozowg i Promienistg oaz Plowieckq i
Grochowskq. Mozna zastosowac obnizony w 2019 roku normatyw parkingowy i zwigkszyc
obszar przeznaczony na zielen. Uchwala Planu Miejscowego nie narusza praw nabytych, wigc
zwigkszenie powierzchni zieleni nie wplynie na prawa obecnych wiascicieli.

Zielen nalezy ochroni¢ takze na miejskiej nieruchomosci ustugowej przy Grunwaldzkiej 50.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zwigkszenia ilosci zieleni
w ogrodach migedzy ul. Obozowa i ul. Promienistg oraz ul. Plowiecka i ul. Grochowska, w tym
przy ul. Grunwaldzkiej 50. Plan ma charakter gléwnie regulacyjny i obejmuje teren w
znacznym stopniu  zagospodarowany. W granicach opracowania znajduja sie dziatki
o zroznicowanej wielkosci, na ktorych zlokalizowane sg rozne rodzaje zabudowy, w tym
budynki jednorodzinne (szeregowe, blizniacze, wolno stojace), ustugowe, wielorodzinne,

cechujgce sie zroznicowana specyfika zagospodarowania terenu.
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Na dzialce budowlanej nalezy tgcznie spetni¢ wiele ustalefi, w tym np. maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, linie zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, normatyw parkingowy,
a takze wszelkie odlegtosci przewidziane w przepisach odrebnych.

Ustalony wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach, wyznaczone strefy
zieleni dla ochrony ogrodow, a takze nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni
terenu wolnych sa wystarczajace dla ochrony zieleni na dziatkach.

W planie zastosowano rozroznienie na standardowy normatyw parkingowy oraz na normatyw
dla obiektéw, dla ktorych dlugosé dojsé pomiedzy istniejacym przystankiem tramwajowym
i wejsciem do budynku, a w przypadku obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie
przekracza 500 m (w poludniowej czesci terenu zlokalizowane sg budynki, dla ktorych
odleglos¢ ta przekracza 500 m), na podstawie obowiazujacego zarzadzenia Nr 816/2023/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 pazdziernika 2023 r. w sprawie wykorzystania przez
Wydzial Urbanistyki i Architektury oraz Miejska Pracownig¢ Urbanistyczna propozycji
standardow wskaznikow parkingowych.

Nalezy podkresli¢, ze wszystkie parametry wskazane w planie nalezy spetni¢ tacznie 1 nie ma
mozliwosci realizacji miejsc postojowych kosztem udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
6) uwaga dotyczy: Whniosek o zabudowe ogrodow migdzy Sloneczia 3a-3b. Dopuszczenie
zabudowy ogrodow domow, w tym na narozniku Slonecznej/Kircholmskiej, byloby ponowieniem
bledéw PRL i byloby wprost sprzeczne z Ochrong Konserwatorskq kompozycji domow na
dzialkach duzych ogrodow. Czyjekolwiek plany nie mogg byé podstawg do niszczenia
Dziedzictwa Kulturowego Miasta Poznania.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wylaczenia z zabudowy ogrodow
przy ul. Stonecznej 5a i 5b. Plan umozliwia podzial dziatki nr 131 (ark. 23, obr. 39) i ustala
parametry pozwalajace na zabudowe¢ nowo wydzielonej dziatki budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, kontynuujac lini¢ zabudowy, parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
dziatek w bezposrednim sasiedztwie od strony ul. Stonecznej (teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — symbol 12MN). W 2022 1. dla dziatki nr 131 wydane zostalo pozwolenie na
podzial zabytku ruchomego (nr 897/2022), w ktérym Miegjski Konserwator Zabytkow udzielit
zgody na podziat nieruchomoscei. W uzasadnieniu wskazal, ze podziat nie wplynie niekorzystnie
na zachowanie tadu przestrzennego zabytkowego zespotu urbanistyczno-architektonicznego.
Rowniez w 2022 r. dla przedmiotowej dziatki Dyrektor Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego
GEOPOZ wydal pozytywna opinie (ZG-AGP.5040.386.2022) dla proponowanego podziatu

nieruchomosci. Dziatka nr 131 ma rowniez istniejacy zjazd od strony ul. Stonecznej.
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§6

Z.glaszajgcy uwage: osoba fizyczna

1) uwaga dotyczy: zgadzam si¢ na pozostawienie swobody w prowadzeniu nieucigzliwej
dzialalnosci gospodarczej w rejonie ulic Obozowej i Slonecznej

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie pozostawienia swobody
w prowadzeniu nieuciazliwe] dzialalnosci gospodarczej. Plan ma charakter glownie
regulacyjny i obejmuje teren w znacznym stopniu zagospodarowany. Jednym z gléwnych jego
zalozen jest uporzadkowanie funkcji — mieszkaniowe] i uslugowej. Tereny przylegajace
bezposrednio do ul. Grunwaldzkiej i ul. Grochowskiej, z uwagi na uciazliwosci generowane
przez te drogi, zostaly przeznaczone pod funkcje mieszana, tj. zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna lub ustugi (symbole MN-U). Natomiast pozostate tereny glownie pod zabudowe
mieszkaniowa bez mozliwosci rozwoju ustug.

Nalezy podkresli¢, ze niezaleznie od zapisow planu sytuowanie ustug w budynku mieszkalnym
jest mozliwe na podstawie przepisow odrebnych, ktorych nie powtarza si¢ w planach
migjscowych zgodnie z zasadami techniki prawodawczej (na 30% powierzchni catkowitej
budynku; art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane).

2) uwaga dotyczy: nie wyrazam zgody, aby nowy plan zagospodarowania przesirzennego
narazal nas na koszty, utratg wartosci naszych nieruchomosci i ograniczenie swobodnego
korzystania z naszej wilasnosci

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plany miejscowe moga okre$la¢ m.in. przeznaczenie terenu, parametry
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, a takze wprowadzaja nakazy, zakazy lub dopuszczenia,
ktore moga ograniczac zupetna swobode dysponowania nieruchomoscia.

3) uwaga dotyczy: ksztaltowanie i korzystanie z ogrodow przydomowych zgodhnie z potrzebami
mieszkancow bez narzucania sposobow ich zagospodarowania

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie zachowano kompozycje miasta-ogrodu poprzez m.in. wyznaczenie
stref zieleni, podkreslajacych role ogrodéw 1 chroniacych ogrody w tym uktadzie
urbanistycznym. W strefach zieleni (najczescie) w glebi dziatki) wprowadzono pewne
ograniczenia sposobu ich zagospodarowania, np. zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla

samochodow, kondygnacji podziemnych, balkonow, wykuszy. Uwaga nie zostala wigc
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uwzgledniona w zakresie braku ingerencji zapisow planu w ksztatltowanie i korzystanie
z ogrodow przydomowych zgodnie z potrzebami mieszkancow, bez narzucania sposobu ich
zagospodarowania.

4) uwaga dotyczy: brak zgody na ingerowanie w sposob zagospodarowania ogrodow
przydomowych

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie zachowano kompozycj¢ miasta-ogrodu poprzez m.in. wyznaczenie
stref =zieleni, podkreslajacych role ogrodow i chroniacych ogrody w tym ukladzie
urbanistycznym. W strefach zieleni (najczesciej w glebi dziatki) wprowadzono pewne
ograniczenia sposobu ich zagospodarowania, np. zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochodow, kondygnacji podziemnych, balkonow, wykuszy. Uwaga nie zostala wiec
uwzgledniona w zakresie braku ingerencji zapisow planu w sposob zagospodarowania ogrodow
przydomowych.

5) uwaga dotyczy: przyjecie za punkt odniesienia stan na 2025 rok jako wyjsciowy do
tworzenia planu zagospodarowania

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz w 2025 r. projekt planu byt juz na
formalnym etapie procedury planistycznej — po opiniowaniu i uzgadnianiu. Inwentaryzacja
terenu przeprowadzona zostala w poprzednich latach. Plan nie sankcjonuje w catosci stanu
istniejacego, gdyz m.in. porzadkuje funkcje — mieszkaniowa i ustugowa, wprowadza strefy
zieleni, parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze nakazy, zakazy lub
dopuszczenia.

6) uwaga dotyczy: brak zgody na wybudowanie budynku wielorodzinnego na dziafce ulicy
Slonecznej pomigdzy 5a, a 5b. Pozostawienie terenu zielonego. W przeciwnym wypadku
ustalenie takich samych warunkow zabudowy dla calego obszaru ulic Slonecznej i Obozowej.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie pozostawienia terenu zieleni
migdzy budynkami przy ul. Stonecznej 5a i 5b. Plan umozliwia podziat dziatki nr 131 (ark. 23,
obr. 39) i ustala parametry pozwalajace na zabudowe nowo wydzielonej dziatki budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, kontynuujac lini¢ zabudowy, parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu dzialek w bezposrednim sasiedztwie od strony ul. Stonecznej (teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — symbol 12MN). W 2022 r. dla dziatki nr 131
wydane zostalo pozwolenie na podzial zabytku ruchomego (nr 897/2022), w ktérym Miejski

Konserwator Zabytkow udzielil zgody na podzial nieruchomosci. W uzasadnieniu wskazal,
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ze podzial nie wplynie niekorzystnie na zachowanie tadu przestrzennego zabytkowego zespotu
urbanistyczno-architektonicznego. Rowniez w 2022 r. dla przedmiotowej dziatki Dyrektor
Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ wydal pozytywna opinig
(ZG-AGP.5040.386.2022) dla proponowanego podziatu nieruchomodci. Dziatka nr 131 ma
rowniez istniejacy zjazd od strony ul. Stoneczne;j.

Nie uwzgledniono uwagi rowniez w zakresie ustalenia takich samych wskaznikow zabudowy
dla catego obszaru ul. Stonecznej i ul. Obozowej jak dla terenu przy ul. Stonecznej 5a i 5b.
Na odcinku ul. Stonecznej (miedzy ul. Obronng i Kirchholmska) zabudowa charakteryzuje sie
m.in. wyzszg intensywnoscia w odroznieniu do pozostalej czesci planu. Na terenie 12MN plan
uwzglednia istniejaca zabudowe 1 analogiczne zwigkszanie parametrow zabudowy

i zagospodarowanie dziatek dla innych czesci obszaru planu nie sa uzasadnione.
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly Nr XIX/353/IX/2025
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 27 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

»Grunwald Poludnie w rejonie ulic Obozowej i Stonecznej” w Poznaniu

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejscia w Zycie nowelizacji w dniu 24 wrzesnia 2023 1.

— tekst jednolity: Dz, U. z 2023 1. poz. 977 z pézn. zm.) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

D

2)

3)

4)

5)

6)

zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie prowadzone beda
przez wlasciwe jednostki miejskie;

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzone beda przez wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwaj sieci;

zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow
odrebnych;

podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

okreslenic terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wicloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Poznania;

inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych

na nie srodkéw.
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§2

Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie — finansowanie inwestycji bedzie sie odbywac poprzez:
1) wydatki z budzetu Miasta;
2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddziwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — .PPP”, a takze wlascicieli

nieruchomosci.
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