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UCHWALA NR 123/2025
RADY MIEJSKIEJ W JASTROWIU

z dnia 26 maja 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrowie dla teren6w
przy ul. Gdanskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), Rada Miejska w Jastrowiu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Zmienia si¢ uchwate nr 69/2007 Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 30 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Wielk. Nr 201 poz. 4616) w zakresie ustalen dla dzialek oznaczonych numerami ewidencji gruntow:
323/1, 323/2, 2874, 2875, 287612877 w obrebie nr 0001 Jastrowie, gm. Jastrowie (obszar miejski), w ten
Sposob iz:

1) w § 4, po ust. 2, a przed ust. 3, wprowadza si¢ ust. 2a, w brzmieniu:

»2a. Ochrona konserwatorska obejmuje rowniez dom przy ul. Gdanskiej 40m na dzialce oznaczonej
numerem ewidencyjnym 2876, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Ochrone nalezy realizowac przez:

1) nakaz zachowania:
a) obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

b) historycznego wygladu i wystroju elewacji oraz historycznej formy stolarek okiennych
i drzwiowych w ww. obiekcie,

¢) zachowania istniejacej wysokosci i ksztattu dachu oraz historycznego rodzaju pokrycia dachowego
w ww. obiekcie,

d) bryly, gabarytéw i wysokosci ww. obiektu;
2) zakaz montazu:

a) paneli fotowoltaicznych i okien potaciowych na potaciach dachowych od strony frontowej w ww.
obiekcie,

b) rolet zewnetrznych na elewacji frontowej w ww. obiekcie.”;;
2) w § 5 ust. 1, po pkt 3, a przed pkt 4, dodaje si¢ pkt 3a oraz pkt 3b, w brzmieniu:
,,3a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczony na rysunku - IMN-U;
3b) teren ustug, oznaczony na rysunku - 1U;”;;
3) po § 69 dodaje si¢ § 69a, w brzmieniu:

»$ 69a. 1. Na terenie IMN-U ustala sig:
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1) zachowanie istniejgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz niemieszkalnych, a takze
realizacje budynkéw niemieszkalnych i wiat zwiazanych z przeznaczeniem, z uwzglednieniem linii
zabudowy;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5% oraz nie wieksza niz 80%;
3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m npt.;
6) powierzchni¢ zabudowy budynku nie wigkszg niz 500 m?;
7) dachy:
a) w budynkach mieszkalnych:
- dwuspadowe, w tym naczotkowe,
- 0 kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°,

- z gtbwna, najwyzszg kalenicg rownolegla lub prostopadia do frontu dziatki oraz na wysokosci
od 6 do 10 m npt.;

b) w pozostatych obiektach, a takze w mansardach lub lukarnach oraz wszelkich dobudéwkach do
budynkéw mieszkalnych:

- jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe lub w formie powlok prostoliniowych Ilub
krzywoliniowych,

- 0 kacie nachylenia potaci od 0 do 90°,
- z gldwna, najwyzsza kalenicg na wysokosci od 2 do 10 m npt.;
8) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
9) ochrong¢ zabytkéw z uwzglednieniem § 4 ust. 2a oraz ust. 4;
10) zapewnienie:
a) nie mniej niz 1 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny oraz

b) nie mniej niz 1 miejsca parkingowego na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, przy
czym przy powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m* — co najmniej 1 miejsca parkingowego,

¢) miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) miejsca parkingowe, o ktérych mowa w pkt 10 lit. b oraz lit. ¢, nalezy wykona¢ jako miejsca
o nawierzchni utwardzonej z dojsciem do ustug za posrednictwem chodnika lub przestrzeni pieszo-
jezdne;j.

2. Na terenie IMN-U dopuszcza si¢:

1) realizacje wszelkich obiektow zwiazanych z przeznaczeniem terenu lub zwigzanych z obstugg tego
przeznaczenia, z uwzglednieniem linii zabudowy;

2) realizacj¢: altan ogrodowych, wiat rekreacyjnych, zadaszonych oston na pojemniki na odpady
komunalne, obiektow matej architektury, w tym elementdéw zagospodarowania terenu — rekreacyjnych
i technicznych, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku, jednak nie blizej niz
15 m od frontu, z wylaczeniem zadaszonych oston na $mietniki i innych elementéw technicznych,

b) wysoko$¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat, altan i budynkow:

- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
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- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
- geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okre$lonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak rowniez budowe: doj$¢, dojazdow,
parkingow, placow manewrowych;

4) mniejszg niz okreslona w ust. 1 pkt 8 powierzchni¢ dziatek wydzielanych na potrzeby dojazdow lub
obiektéw infrastruktury technicznej;

5) scalanie i podziat dziatek, z uwzglednieniem pkt 4 oraz nastepujacych zasad:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz wust. 1 pkt 8 oraz nie wigksza niz powierzchnia terenu
IMN-U,

b) kat miedzy frontem dziatki a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60° do 120°,
¢) szerokos¢ frontu dziatki od 10 do 90 m;

6) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zasiegu obszaru ucigzliwosci
akustycznej drogi krajowej nr 11inr 22 (wspolny przebieg) oznaczonym na rysunku, do czasu
zaliczenia ul. Gdanskiej do innej niz droga krajowa kategorii drog publicznych;

7) nieuwzglednianie zasad wynikajacych z ustalen § 6 ust. 1 pkt 4-10 oraz ust. 3;

8) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,
z zastrzezeniem pkt 1-3 oraz ust. 1 pkt 1.

3. Teren 1 MN-U =zalicza si¢ do terendéw mieszkaniowo-ustugowych w rozumieniu przepisow
o ochronie §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.”;;

4) po § 70 dodaje si¢ § 70a w brzmieniu:
»$ 70a. 1. Na terenie 1U ustala sig:

1) realizacje budynkéw niemieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu, z uwzglednieniem linii
zabudowy;

2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 10% oraz nie wigksza niz 80%;
3) udziatl powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 12%;

5) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m npt.;

6) dachy:

a) jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych,

b) o kacie nachylenia potaci od 0 do 90°,

¢) z gldwna, najwyzsza kalenicg na wysokos$ci od 3 do 12 m npt.;
7) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
8) zapewnienie:

a) nie mniej niz 1 miejsca parkingowego na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, przy
czym przy powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m* — co najmniej 1 miejsca parkingowego,

b) miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt8, nalezy wykona¢ jako miejsca o nawierzchni
utwardzonej z doj$ciem do ustug za posrednictwem chodnika lub przestrzeni pieszo-jezdne;.

2. Na terenie 1 U dopuszcza sig:

1) realizacje wszelkich obiektow zwiazanych z przeznaczeniem terenu lub zwigzanych z obstugg tego
przeznaczenia, z uwzglednieniem linii zabudowy;
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2) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obicktow
matej architektury, wtym elementéw zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych,
z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasi¢gu linii zabudowy okreslonych w rysunku, jednak nie blizej niz
15 m od frontu, z wytaczeniem zadaszonych oston na $mietniki i innych elementow technicznych,

b) wysoko$¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat, altan i budynkow:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
- geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;
3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy:

a) przytaczy iurzadzen stuzacych obstudze terenu, zgodnie z okreSlonymi w niniejszej uchwale
zasadami,

b) doj$¢, dojazdow, parkingdw, placow manewrowych,

c) obiektow budowlanych innych niz budynki o wysoko$ci nie wigkszej niz 15 m npt. oraz
o wymiarach poziomych nie wickszych niz 7m, pod warunkiem zachowania odleglosci
nie mniejszych niz:

- 10 m od krawedzi jezdni drogi krajowej, z zastrzezeniem tir. drugie,
- ich wysokos¢ od krawedzi jezdni drogi krajowe;,

- 12 m od granicy lasu,

- 5 m od granic dziatek innych niz drogowe i lesne;

4) mniejsza niz okreslona w ust. 1 pkt 7 powierzchni¢ dziatek wydzielanych na potrzeby dojazdéw lub
obiektoéw infrastruktury technicznej;

5) scalanie i podziat dziatek, z uwzglednieniem pkt 4 oraz nastepujacych zasad:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz w ust. 1 pkt 7 oraz nie wicksza niz powierzchnia terenu 1U,
b) kat migdzy frontem dziatki a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°,
¢) szerokos¢ frontu dziatki od 10 do 100 m;

6) nieuwzglednianie zasad wynikajacych z ustalen § 6 ust. 1 pkt 4-10 oraz ust. 3;

7) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatlki lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,
z zastrzezeniem pkt 1-3 oraz ust. 1 pkt 1.”;;

5) tre$¢ graficzna zatacznika nr 6 w zakresie obszarowym wyznaczonym przez granice:

a) dziatek oznaczonych numerami ewidencji gruntow: 2874, 2875, 2876 1 2877 w obrebie ewidencyjnym
Jastrowie, otrzymuje nowg tre$¢ graficzna, zgodng z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) dziatek oznaczonych numerami ewidencji gruntow 323/1 i 323/2 w obrebie ewidencyjnym Jastrowie,
otrzymuje nowa tres¢ graficzng, zgodna z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Ustala si¢ stawke procentowg stuzgca naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszej zmiany planu w wysokosci 30%.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Jastrowie.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Migjskiej
(-) Aleksandra Ciotek-Kruszynska
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ZMIANA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA JASTROWIE

DLA TERENOW PRZY UL. GDANSKIE]

RYSUNEK ZMIANY PLANU NR 1 skala 1:1000

wykonano na mapie zasadniczej w ukladzie odniesienia PL-2000(6) - EPSG 2177
z Panstwoiwego zAsobu Geodezyjnego i Kartograficznego
(Starosta Ziotowski - PODGIK Ziotow - GN.6642.1289.2025)
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zafgeznik nr 1
¥ do uchwaly nr 123/2025
granice Rady Miejskiej w Jastrowiu
7 x:;::y z dnia 26 maja 2025 r.
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ZMIANA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA JASTROWIE

RYSUNEK ZMIANY PLANU NR 2 skala 1:1000

wykonano na mapie zasadniczej w ukladzie odniesienia PL-2000(6) - EPSG 2177
z Panstwoiwego zAsobu Geodezyjnego i Kartograficznego
(Starosta Ziotowski - PODGIK Ziotow - GN.6642.1289.2025)

[ ] cRanice zMiany pLANU
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W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH UKAZANO, OZNACZONY SYMBOLEM:

zafacznik nr 2
do uchwaly nr 123/2025
Rady Miejskiej w Jastrowiu
z dnia 26 maja 2025 r.
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zalgeznik nr 3
do uchwaly nr 123/2025
Rady Miejskiej w Jastrowiu
z dnia 26 maja 2025 r.

Stwierdzenie, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrowie dla terenéw przy ul. Gdanskiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jastrowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940)

Rada Miejska w Jastrowiu

stwierdza, ze miejscowy zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrowie dla terendéw przy ul. Gdanskiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jastrowie przyjetego uchwata nr

315/2021 Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 27 kwietnia 2021 r.

UZASADNIENIE
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrowie
dla terenoéw przy ul. Gdanskiej obejmuje tereny, dla ktoérych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ww. studium ustalono jako kierunek zagospodarowania przestrzennego:

— planowany teren IMN-U w granicach dzialek nr 2874, 2875, 2876 1 2877 — tereny MU
— tereny mieszkaniowo — ustugowe, gdzie funkcje dominujacg powinna pelnic
zabudowa mieszkaniowa, a uslugi funkcje uzupemniajaca 1 towarzyszacag zabudowie
mieszkaniowej, aczkolwiek dopuszcza si¢ wykorzystanie dzialek w  catosci
na zabudowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowa;

— w granicach wyznaczonych w planie terenéw 1U —tereny U — tereny ustug o charakterze
komercyjnym, poza tym przyjeto minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z istniejaca obecnie na terenie wartoscig 12%.

Stosownie do ww. ustalen wydzielono poszczegélne obszary na terenie planu, jak réwniez
wzigto pod uwage parametry i wskazniki zabudowy. Nalezy uzna¢, ze ustalenia ww. planu nie

naruszajg ustalen ww. studium.
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zafaeznik nr 4
do uchwaty nr 123/2025
Rady Miejskiej w Jastrowiu
z dnia 26 maja 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Jastrowie dla terenéw przy ul. Gdanskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i1 1940)

Rada Miejska w Jastrowiu

W zwiazku ze zlozeniem dwodch uwag (zawartych w jednym pismie) do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrowie dla terenow przy ul.
Gdanskiej, rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia. Uwagi ta zostaly ztozone w terminie
ustawowym przez wlasciciela dziatek nr 323/1 1 323/2. Dotycza one dwoch zagadnien:

1) zmniejszenia we wprowadzanych przez § 1 ust. 2 pkt 4 zmiany planu ustaleniach
majacych stanowi¢ § 70a ust. 1 pkt 4 zmienianego planu dotyczacych minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 15% na 12%;

2) umozliwienia realizacji obiektow budowlanych stanowiacych wolnostojace nosniki
reklamowe o wysokos$ci do 15 m npt., niczaleznie od linii zabudowy, jednak nie blizej
niz 10 m od krawedzi jezdni drogi krajowe;.

Uwzglednia si¢ pierwsza z ww. uwag. Drugiej uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie lokalizacji
no$nikéw reklamowych (ten zakres rozstrzygnigé nie jest dokonywany w ustaleniach planu
miejscowego, a w tzw. uchwale krajobrazowej), natomiast uwzglednia si¢ w zakresie
lokalizacji obiektow budowlanych innych niz budynki o wysokosci nie wigkszej niz 15 m npt.
oraz o wymiarach poziomych nie wickszych niz 7 m, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy,
jednak z zachowaniem odleglo$ci nie mniejszych niz: 10 m od krawedzi jezdni drogi krajowe;,
12 m od granicy lasu oraz 5 m od granic dziatek innych niz drogowe i lesne. Czg$ciowe
uwzglednienie uwagi dokonuje sie przez zmiang redakcji wprowadzanych przez § 1 ust. 2 pkt

4 zmiany planu ustalen majacych stanowic § 70a ust. 2 pkt 3 zmienianego planu.
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zatgcznik nr 5
do uchwaly nr 123/2025
Rady Migjskiej w Jastrowiu
z dnia 26 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrowie dla terenéw przy ul. Gdanskiej -
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940)

Rada Miejska w Jastrowiu

rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z faktem, ze zmiana niniejszego planu nie wiaze si¢ z jakimikolwiek ustaleniami w
zakresie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy — nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji 1 finansowania.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr 123/2025
Rady Migjskiej w Jastrowiu

z dnia 26 maja 2025 r.

Zalacznik6.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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