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UCHWALA NR XV/110/2025

RADY MIEJSKIEJ W KRZYZU WIELKOPOLSKIM
z dnia 29 maja 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla
rejonu ulic Drawskiej, Kosynierow, Nadrzecznej, Matejki i Tartak oraz czesci L.okacza Malego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2. ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata nr XXXI11/325/2021 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim
z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla rejonu ulic Drawskiej, Kosynieréw, Nadrzecznej, Matejki
i Tartak oraz czgséci Lokacza Malego Rada Miejska w Krzyzu Wielkopolskim uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski
dlarejonu ulic Drawskiej, Kosynierow, Nadrzecznej, Matejki i Tartak oraz czeSci Lokacza Matego po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Krzyz WIkp., zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim Nr
XVI1/134/2000 z dnia 30 marca 2000 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Integralnymi czeSciami uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla rejonu ulic Drawskiej, Kosynierow, Nadrzecznej, Matejki
1 Tartak oraz czgséci Lokacza Malego - stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne w formacie .gml — stanowigce zatacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miejska w Krzyzu Wielkopolskim;
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4) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie poszczegoélnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre$lony
symbolem lub symbolem i numerem;

6) uciagzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem,
do ktoérego inwestor posiada tytul prawny;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie moga si¢ znajdowac
zadne elementy budynku oraz zabudowy terenu z wylaczeniem malej architektury, ogrodzen, dojs¢
i dojazdow do budynkow, obiektéw infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowana gléwna
elewacja budynku, przed ktéra moga by¢ wysuniete okapy, wykusze, ryzality oraz schody, na odcinku
nie wigkszym niz szeroko$¢ 30% elewacji usytuowanej na tej linii, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,0 m;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terenow;
6) pasy technologiczne od istniejacych linii SN;
7) pasy technologiczne od istniejacych linii WN;
8) kierunek przewazajacej kalenicy budynku;
9) wymiarowanie w metrach;

10) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

11) obszar szczegbélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%);

12) obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 127 (Trz) — Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce
Krajenskie;

13) granice krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym,;

14) strefa ochronna od teren6w kolejowych.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 34, odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenOow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: MN1-MN17;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolami: MNUI1-
MNU19;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem: MW,
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4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolami: MWU1-
MWUS;

5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolami: RM1-RM3;

6) tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolami: U1-US5;

7) tereny ustug i produkcji, oznaczone na rysunku symbolami: UP1-UP3;

8) teren produkcji, oznaczony na rysunku symbolem: P;

9) tereny ustug komunikacji, oznaczone na rysunku symbolami: UKD1-UKD2;

10) teren ushug komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku symbolem: UKP;

11) tereny uslug w zieleni, oznaczone na rysunku symbolami: ZPU1-ZPU3;

12) tereny ustug sportu, oznaczone na rysunku symbolami: US1-US2;

13) tereny parkingdéw, oznaczone na rysunku symbolami: KP1-KP3;

14) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku symbolami: E1-E5;
15) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami: ZP1-ZP8g;

16) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku symbolami: ZI1-Z15;

17) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku symbolem: ZD;

18) tereny wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczone na rysunku symbolami: WS1-WS3;
19) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami: R1-R2;

20) tereny drog zbiorczych publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: KDZ1-KDZ2;

21) tereny drog lokalnych publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: KDL1-KDL3;

22) tereny drog dojazdowych publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: KDD1-KDDS5;
23) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: KDW1-KDW12;

24) tereny ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku symbolami: KDX1-KDXS5.

DZIAL III.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone fadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwala, w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegotowych zapisow § 13-33, zachowanie okreslonych gabarytow budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

2. W obrebie linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy
granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.

DZIAL 1V.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowaé poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego
z zastrzezeniem, ze:

a)na terenach UP, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiso6w odrebnych,

b) na terenie P, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowe;.
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3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, MWU, UP2 iUP3 obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak dla terendow mieszkaniowo - ustugowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w Rejestrze Zabytkéw oraz stanowiska
archeologiczne.

2.Na obszarze objetym planem ochrona zabytkow obejmuje budynek ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw - dom mieszkalny urzednikow pocztowych (ul. Kosynierow 6) polozony w obrebie terenu MW,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow ustala sie:

a) obowigzek zachowania formy architektonicznej ze szczegélnym uwzglednieniem ksztattu i kompozycji
otworéw okiennych i drzwiowych, oryginalnych podziatéw stolarki otworowej, charakterystycznych cech
uzytych materiatbw wykonczenia elewacji, w tym historycznych detali architektonicznych, ksztattu dachu
i rodzaju jego pokrycia, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony konserwatorskie;j,

b) zakaz docieplania elewacji ceglanych i tynkowanych z zachowanym detalem architektonicznym,
¢) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych widocznych od strony ulicy.

DZIAL VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

DZIAL VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczeg6towymi oraz przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22 m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 1000 m?.

DZIAL VIIIL
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.
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2. Na rysunku planu oznaczono istniejace linie elektroenergetyczne sredniego napigcia (SN) wraz z pasami
technologicznymi o szeroko$ci 7,0 m od osi tej linii w obrebie ktorej ustala si¢ w zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z zachowaniem przepisow
odrebnych.

3. Na rysunku planu oznaczono istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (WN) wraz
z pasami technologicznymi o szerokosci 11,0 m od osi tej linii w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z zachowaniem
przepiséw odrgbnych.

4. Na rysunku oznaczono kierunek przewazajacej kalenicy majacy zastosowanie do nowoprojektowanych
budynkoéw przeznaczenia podstawowego w obrebie danego terenu, dla ktorych ustala si¢ obowiazek
ksztattowania dachu z zachowaniem kierunku gléwnej, przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

DZIAL IX.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 12. 1. Nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisé6w odrgbnych dla calego obszaru objetego
planem wynikajacy z potozenia w granicach GZWP nr 138 (Q) — Pradolina Torunsko-Eberswaldzka.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych dla terendéw potozonych
w obrebie:

a) GZWP nr 127 (Trz) — Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie,

b) obszaro6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat (p=1%), dla ktoérych
obowigzuja zakazy i nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzig, w tym
zgodnie zustaleniami planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym podlegajacym cyklicznym
aktualizacjom,

¢) strefy ochronnej od terenéw kolejowych.

3. Czg$¢ obszaru objgtego planem lezy w granicach krajobrazu priorytetowego ID 85, typ i podtyp
krajobrazu 2a - Dolina Noteci Walkowice — Krzyz Wielkopolski okreslonego w audycie krajobrazowym.

4. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw w tym terendw gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie zachodzi potrzeba okreslenia ich
granic i sposoboéw zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN 1 - MN 17 ustala sig:

1) lokalizacje:
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a) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego wolnostojacego budynku
mieszkalno - uslugowego na dziatce budowlane;,

b) ustug nieuciazliwych dla srodowiska, wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni nie wigkszej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

¢) budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 25%;

3) maksymalng wysoko$¢ nowoprojektowanego budynku mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego do 11
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze pod dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu
potaci dachowych 20° — 459,

4) wysoko§¢ budynku nowoprojektowanego mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego do kalenicy
maksymalnie 10,0 m, do okapu maksymalnie 4,5 m z uwzglgdnieniem zapisow pkt 5;

5) dopuszczenie  przekrycia  istniejacych  budynkoéw  mieszkalnych  krytych  dachem  plaskim
nowoprojektowanym dachem dwuspadowym Ilub wielospadowym o nachyleniu potaci do 45°
1 maksymalnej wysokosci do kalenicy 11,5 m;

6) dla budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i budowli maksymalna wysoko$¢ 7,0 m;

7) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat krycie dachem ptaskim lub symetrycznie dwuspadowym,
o kacie nachylenia potaci 15° — 45,

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie budynkow
garazowych i wiat lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych oraz 1 stanowisko
na kazde 100 m? powierzchni ustug w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych;

9)dla terenu MNI14 i MN 17 potozonych czeSciowo w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig w realizowanych obiektach i zwigzanych z nimi urzadzeniach nalezy stosowaé rozwigzania
funkcjonalne, materiatowe, konstrukcyjne i instalacyjne odporne na oddziatywanie wody, a jednocze$nie
nie powodujace jej rozprzestrzeniania i zanieczyszczenia;

10) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) dla terenu MN 1 — 600 m?,
b) dla terenu MN 2 — MN3 - 1000 m?,
¢) dla terenu MN4 — 900 m?,
d) dla terenu MN5 — MN7 - 700 m?,
e) dla terenu MNS - 1000 m?,
f) dla terenu MN9 - 900 m?,
g) dla terenu MN10 - 1100 m?,
h) dla terenu MN11-MN13 - 1000 m?,
i) dla terenu MN14— MN15 - 1300 m?,
j) dla terenu MN16 - 1500 m?,
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k) dla terenu MN17 - 1000 m?.

§ 14. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU 1 - MNU 19 ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego wolnostojacego budynku
mieszkalno — uslugowego na dziatce budowlane;j,

b) ustug nieuciazliwych dla srodowiska, wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni nie wigkszej
niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

¢) budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat,
d) dojazdow i parkingow,
e) sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

3) maksymalng wysoko$¢ nowoprojektowanego budynku mieszkalnego lub mieszkalno - uslugowego - II
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze pod dachem dwuspadowym lub czterospadowym, o nachyleniu
polaci dachowych 20° — 459,

4) wysoko$¢ budynku nowoprojektowanego mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego do kalenicy
maksymalnie 10,0 m, do okapu maksymalnie 4,5 m, z uwzglednieniem zapiséw pkt 5;

5) dopuszczenie  przekrycia  istniejacych  budynkéw  mieszkalnych  krytych  dachem  plaskim
nowoprojektowanym dachem dwuspadowym lub wielospadowym o nachyleniu potaci do 45°
1 maksymalnej wysokosci do kalenicy 11,5 m;

6) dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych, wiat i budowli maksymalna wysoko$¢ 7,0 m;

7) dla budynkéw ustlugowych, gospodarczych, garazowych i wiat krycie dachem ptaskim lub symetrycznie
dwuspadowym, o kacie nachylenia potaci 15° — 459,

8) minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania - 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie budynkoéw
garazowych i wiat lub w obrgbie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych oraz 1 stanowisko
na kazde 100 m? powierzchni ustug w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych;

9)dla terenu MNU18 i MNU 19 polozonych cze$ciowo w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia w realizowanych obiektach i zwigzanych z nimi urzadzeniach nalezy stosowaé rozwiazania
funkcjonalne, materiatowe, konstrukcyjne i instalacyjne odporne na oddziatywanie wody, a jednocze$nie
nie powodujace jej rozprzestrzeniania i zanieczyszczenia;

10) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:
a) dla terenu MNU 1 — 1000 m?,
b) dla terenu MNU 2 - 770 m?,
¢) dla terenu MNU 3 — 600 m?,
d) dla terenu MNU 4 - MNUG6 — 1000 m?,
e) dla terenu MNU 7 — 900 m?,
f) dla terenu MNU 8 - MNU10 — 1000 m?,
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g) dla terenu MNU 11 — 600 m?,

h) dla terenu MNU 12 - MNU13 — 1000 m?,

i) dla terenu MNU 14 — 800 m?,

j) dla terenu MNU 15 — 900 m?,

k) dla terenu MNU 16 — 800 m?,

1) dla terenu MNU 17 — 890 m?,

m) dla terené6w MNU 18 - MNU19 — 1000 m>.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW
ustala sig:

1) lokalizacje:
a) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b) ustug nieucigzliwych dla $rodowiska, wbudowanych w parter budynku mieszkalnego, do maks. 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

¢) budynkoéw gospodarczych, garazowych, wiat,
d) zieleni urzadzone;j,
e) dojazdow i parkingow,
f) zbiornikow i1 urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,
g) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg inadbudowe istniejacych budynkow nieujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow
z uwzglednieniem zapisOw § 7 ust 3 lit. ai lit. b niniejszej uchwaly oraz zachowaniem przepiséw
odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) maksymalng wysoko$¢ nowoprojektowanego budynku mieszkalnego do III kondygnacji nadziemnych,
w tym ewentualne poddasze pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

4) wysoko$¢ nowoprojektowanego budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 10,0 m;
5) wysoko$¢ nowoprojektowanego budynku mieszkalnego do kalenicy maksymalnie 13,0 m;
6) dla budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i budowli maksymalna wysoko$¢ 7,0 m;

7) dla budynkow gospodarczych, garazowych i1 wiat krycie dachem ptaskim lub symetrycznie dwuspadowym,
o kacie nachylenia potaci do 459

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie budynkéw
garazowych i wiat lub w obrgbie stanowisk naziemnych niezadaszonych.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MWU 1 — MWU S5 ustala si¢:

1) lokalizacje:
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a) wolnostojacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych Iub wolnostojacych budynkéw mieszkalno —
ustugowych,

b) ustug nieucigzliwych dla $srodowiska, wbudowanych w parter budynku mieszkalnego, do maks. 35%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

¢) wbudowanych garazy,
d) wolnostojacych budynkéw garazowych, wiat,
e) zieleni urzadzone;,
f) dojazdow i parkingow,
g) zbiornikéw i urzadzen shuzacych retencji wod deszczowych,
h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
3) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego:
a) do IV kondygnacji nadziemnych,
b) 13,0 m do okapu lub gzymsu,
¢) 16,0 m do kalenicy;

4)dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego krycie dachem ptaskim, dachem dwu
i wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych do 50°:

5) dla budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i budowli maksymalna wysoko$¢ 7,0 m;

6) dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat krycie dachem ptaskim lub symetrycznie dwuspadowym,
o kacie nachylenia potaci do 45,

7) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1,5 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie budynkow
garazowych i wiat lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych, oraz minimalnie
1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni ushug w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych
niezadaszonych lub usytuowanych pod wiatami;

8) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1300 m?.

§ 17. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami RM1-RM3 ustala sie¢:
1) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

b) budynkow rolniczych, budowli rolniczych,

¢) budynkow inwentarskich o maksymalnej obsadzie 40 DJP,

d) budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych,

e) wiat i altan,

f) dojazdow 1 parkingow,

g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisoéw odrebnych;
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2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz - wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,

c) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 60%;
3) w zakresie gabarytow obiektow:

a) geometrie dachu budynkow: dach ptaski, dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu gltéwnych
polaci dachowych: 20° - 45°

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 10,0 m,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw rolniczych i inwentarskich — 12,0 m,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 8,0 m,

¢) maksymalng wysoko$¢ budowli, wiat i altan — 14,0 m,

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 1 miejsce na kazde 200 m?> powierzchni uzytkowej, w obrebie
budynku garazowego, wiaty lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych;

5)dla terenu RM3 potozonego cze$ciowo w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia
w realizowanych obiektach i zwigzanych z nimi urzgdzeniach nalezy stosowa¢ rozwiazania funkcjonalne,
materialowe, konstrukcyjne 1 instalacyjne odporne na oddziatywanie wody, a jednoczes$nie nie powodujace
jej rozprzestrzeniania i zanieczyszczenia.

§ 18. Dla terenow ustlug, oznaczonych na rysunku planu symbolami: U1-US ustala si¢:
1) lokalizacje:

a) budynkéw ustug nieucigzliwych, ustug handlu,

b) budynkow ustug os§wiaty, przedszkoli na terenie U5,

¢) dojazdéw i parkingow,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) maksymalng wysoko$¢ budynku na terenach Ul i U2 - III kondygnacje nadziemne, na terenach U3, U4
i U5 — I kondygnacje nadziemne,

3) geometri¢ dachu:

a) krycie dachem ptaskim lub dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 459

b) dla terenow Ul 1 U2 wysoko$¢ do okapu lub gzymsu maksymalnie 15,0 m, a wysokos¢ do kalenicy
maksymalnie 18,0 m od poziomu terenu;

c) dla terenow U3, U4 i US wysokos¢ do okapu lub gzymsu maksymalnie 7,0 m, a wysokos$¢ do kalenicy
maksymalnie 11,0 m od poziomu terenu;

4) maksymalng wysokos¢ budowli 10,0 m od poziomu terenu;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,50,

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
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8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

9) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 miejsce na kazde 100 m? uslug, w obrebie stanowisk
naziemnych niezadaszonych;

10) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw Ul i U2 — 5000 m?,

b) dla terenow U3, U4 i U5 — 2000 m?.

§ 19. Dla terenow ustug i produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP1-UP3 ustala si¢:
1) lokalizacje:

a) budynkow ustugowych, w tym ustug handlu,

b) budynkéw produkcyjnych,

¢) na terenie UP2 i UP3 budynku mieszkalnego dla wtasciciela,

d) budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

e) sktadéw i magazynow,

f) dojazdow i parkingow,

g) zbiornikoéw 1 urzadzen shuzacych retencji wod deszczowych,

h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku:

a) dla terenu UP1 - III kondygnacje nadziemne i 15,0 m do gzymsu, okapu lub kalenicy,

b) dla terenow UP2 i UP3 — II kondygnacje nadziemne 6,0 m do gzymsu lub okapu oraz 9,0 m do kalenicy;

3) krycie dachem plaskim dla terenu lub dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych
do 45°;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow,

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,6;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 1 miejsce na kazde 50m’> powierzchni uzytkowej ustug
oraz 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z produkcjg, magazynem lub sktadem,
w obrebie budynkéw garazowych, wiat lub wobrebie stanowisk parkingowych naziemnych
niezadaszonych;

10) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych oraz innych obiektow infrastruktury technicznej
na dziatkach o wielkoéci min. 25 m?;

11) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 3000 m?,

§ 20. Dla terenu produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem: P ustala si¢:
1) lokalizacje:

a) budynkow produkcyjnych, magazynowych i ustugowych,

b) budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

c) sktadéw 1 magazynow,
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d) dojazdow i parkingow,

e) zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku Il kondygnacje nadziemne,
3) krycie dachem ptaskim lub dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
4) wysoko$¢ okapu maks. 20,0m, a wysoko$¢ do kalenicy maks. 24,0m od poziomu terenu;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,7;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

9) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej
z produkcjg, magazynem lub sktadem oraz 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
w obrebie budynkéw garazowych, wiat lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych
niezadaszonych;

10) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych oraz innych obiektow infrastruktury technicznej na
dziatkach o wielko$ci min. 25 m?;

11) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 5000 m?.
§ 21. Dla terenoéw ustug komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UKD1-UKD?2 ustala sig:
1) lokalizacje:
a) budynkow ushug nieucigzliwych zwigzanych z obstuga komunikacji,
b) budynkoéw ustug gastronomii, handlu,
¢) budynkow ustug hotelowych, pensjonatow,
d) stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych,
e) dojazdow i parkingdw,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) gabaryty obiektow:
a) dla terenu UKD1 maksymalng wysoko$¢ budynku II kondygnacje nadziemne,
b) dla terenu UKD2 maksymalna wysokos¢ budynku III kondygnacje nadziemne,

¢) krycie dachem ptaskim lub dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45%

d) dla terenu UKD1 wysoko$¢ budynkow i budowli do maksymalnie 10,0 m od poziomu terenu;
e) dla terenu UKD2 wysoko$¢ budynkow i budowli maksymalnie 15,0 m, od poziomu terenu;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,50,

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

7) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 miejsce na kazde 50 m? ustug, w obrebie stanowisk
parkingowych naziemnych niezadaszonych.
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§ 22. Dla terenu ustug komunikacji publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: UKP ustala si¢:
1) lokalizacje:

a) budynkéw ustlug nieucigzliwych zwigzanych z obstuga komunikacji publicznej,

b) budynkoéw ustug gastronomii, handlu,

¢) postojow taksowek,

d) dojazdow i parkingow,

e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysokos$¢ budynku II kondygnacje nadziemne,
3) krycie dachem ptaskim lub dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;

4) wysoko$¢ do okapu lub gzymsu maksymalnie 7,0 m, a wysoko$¢ do kalenicy maksymalnie 12,0 m
od poziomu terenu,

5) maksymalng wysoko$¢ budowli 10,0 m od poziomu terenu;

6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,50,

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 miejsce na kazde 100 m?> ustug w obrebie stanowisk
parkingowych naziemnych niezadaszonych z dopuszczeniem bilansowania miejsc parkingowych w obrebie
przyleglych terenow KP.

§ 23. Dla terenow ustug w zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZPU1-ZPU3 ustala sig:
1) lokalizacje:
a) budynkow ustlug nieucigzliwych,
b) budynkow ustug gastronomii, handlu,
¢) placéw zabaw, boisk,
d) obiektow matej architektury,
e) dojazdow i parkingdw,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku II kondygnacje nadziemne,
3) krycie dachem ptaskim lub dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;

4) wysoko$¢ do okapu lub gzymsu maksymalnie 7,0 m, a wysoko$¢ do kalenicy maksymalnie 12,0 m
od poziomu terenu,

5) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0 m od poziomu terenu;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury - 2,5 m;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,30,

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
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11) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 miejsce na kazde 100 m?> ustlug w obrebie stanowisk
parkingowych naziemnych niezadaszonych.

§ 24. Dla terenow ushug sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: US1-US2 ustala sig:
1) lokalizacje:

a) budynkow ustug obstugujacych funkcje sportu, rekreacji 1 wypoczynku,

b) budynkow ustug gastronomii,

c) zieleni urzadzone;,

d) ogrodéw jordanowskich, placéw zabaw, boisk,

e) budynkow gospodarczych, szatni, toalet,

f) obiektéw malej architektury,

g) dojazdow i parkingow,

h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10,

c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 10%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
3) gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach nadziemnych,

b) geometria dachu budynkéw: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci: 15° - 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — 9,0 m,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, szatni, toalet, wiat i budowli — 6,0 m
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - 2,5 m;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - min. 10 miejsc w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych
niezadaszonych.

§ 25. Dla terenow parkingdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KP1-KP3 ustala sig:
1) lokalizacje:

a) dojs¢, dojazdow i parkingow,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j

¢) wiat 1 budowli;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
3) maksymalna wysoko$¢ wiat 1 budowli - 4,5 m;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%.

§ 26. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP1-ZP8 ustala sig¢:
1) lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;j,

b) ogrodow jordanowskich, placéw zabaw, sitowni zewngtrznych.
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¢) boisk, urzadzen sportowych,

d) drog pieszych i rowerowych,

e) ciekow wodnych i zbiornikdw retencyjnych;

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli - 4,0 m;

§ 27. Dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZI1-ZI5 ustala si¢:
1) lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, zieleni nieurzadzone;,

b) drog pieszych i rowerowych,

c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli - 4,0 m;

5)dla terenu ZI4 polozonego czgsciowo w granicach obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzia
w realizowanych obiektach i zwigzanych z nimi urzgdzeniach nalezy stosowa¢ rozwiazania funkcjonalne,
materialowe, konstrukcyjne i instalacyjne odporne na oddziatywanie wody, a jednoczes$nie nie powodujace
jej rozprzestrzeniania i zanieczyszczenia.

§ 28. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolami: ZD ustala si¢:
1) lokalizacje:

a) budynkow zwigzanych z funkcjg ogrodéw dziatkowych,

b) zieleni urzadzone;,

¢) ogrodow jordanowskich,

d) placow zabaw i urzadzen sportowych,

e) dojs$c¢ i dojazdow,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztatltowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie I kondygnacji nadziemne;j,

b) geometria dachu budynkow: dach ptaski, dach dwuspadowy Iub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
maks. 25°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw i budowli — 4,0 m.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejgcych altan oraz budowg nowych altan,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

b) maksymalna powierzchnia pojedynczej altany — 35 m?,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,20,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 20%,
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f) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

§ 29. Dla terenéw infrastruktury technicznej -elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: E1-E5 ustala sig:

1) lokalizacje:
a) stacji transformatorowych;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,60,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 60%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
3) gabaryty obiektow:

a) przekrycie budynku stacji transformatorowej dachem ptaskim,

b) maksymalna wysokos¢ budynku i budowli — 4,0 m.

§ 30. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
WS1-WS3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) obowigzek zachowania cigglos$ci rowow melioracyjnych z mozliwoscia ich przebudowy,

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i budowli zwigzanych komunikacjg pieszg i rowerowa;
5) maksymalna wysokos$¢ budowli 2,0 m.

§ 31. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: R1-R2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) zakaz lokalizacji trwatych obiektow budowlanych z uwzglednieniem pkt. 3;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojazdéw rolniczych,

b) urzadzen wodnych, melioracji i stuzacych ochronie przed susza,

¢) sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4) dla terenow R1 oraz R2 potozonych cze$ciowo w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig
w realizowanych obiektach i zwigzanych z nimi urzadzeniach nalezy stosowaé rozwigzania funkcjonalne,
materialowe, konstrukcyjne i instalacyjne odporne na oddziatywanie wody, a jednoczes$nie nie powodujace
jej rozprzestrzeniania i zanieczyszczenia.

§ 32. Dla terenow drog zbiorczych publicznych KDZ1-KDZ2, drog lokalnych publicznych KDL1-KDL3,
drog dojazdowych publicznych KDD1-KDDS5 oraz drog wewngtrznych KDW1-KDW12 ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) lokalizacj¢ jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc parkingowych i zieleni w obrgbie linii
rozgraniczajacych;

3) lokalizacje infrastruktury technicznej.
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§ 33. Dla terenow ciagdéw pieszo rowerowych KDX1-KDXS5 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, min.4,0 m;
2) lokalizacje¢ chodnikow i Sciezek rowerowych i zieleni w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) lokalizacje infrastruktury techniczne;.

DZIAL XII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 34. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog publicznych potoznych poza granicami planu oraz drog
wewngtrznych;

2)dla terené6w drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu nalezy zapewni¢ realizacje miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dla pozostatych terenow nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci minimum jednego miejsca na kazde 6 realizowanych stanowisk
postojowych;

4) powiagzanie projektowanego uktadu komunikacyjnego z uktadem drog istniejacych potozonych w granicach
planu i przebiegajacych poza jego granicami.

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci przebiegajacych poza granicami planu;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszczenie likwidacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng =z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych dopuszczenie ich
skablowania lub przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, rowdw, na grunt lub do gruntu
z zachowaniem przepisow odrgbnych i1z uwzglednieniem obowiazku podczyszczenia wod
odprowadzanych z utwardzonych terenéw komunikacji przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

11) dopuszczenie gromadzenia i wykorzystywania wod opadowych i roztopowych w obrebie wtasnej dziatki
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

12) docelowe odprowadzenie $ciekow bytowych iinnych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekOw w obrebie terendw objetych planem
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

13) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych
1 innych niz bytowe do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych wywozonych do oczyszczalni Sciekow;

14) zaktada si¢ docelowg gazyfikacje terenu i budowe sieci gazowniczej;
15) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

16) zaopatrzenie w ciepto zurzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych
lub bezemisyjnych;

17) dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

18) gromadzenie iusuwanie odpadow zgodnie zustawag o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminie
oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.
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DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 35. Ustala si¢ stawkg 30% sluzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow wyznaczonych w planie.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzyza Wielkopolskiego.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim
(-) Ryszard Majer
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/110/2025
Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim
z dnia 29 maja 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENMEGO MIASTA KRZYZ WIELKOPOLSKI DLA REJONU
ULIC DRAWSKIEJ, KOSYNIEROW, NADRZECZNEJ, MATEJKI | TARTAK ORAZ CZESCI LOKACZA MALEGO

RYSUNEK PLANU
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/110/2025
Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim
z dnia 29 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskie] w Krzyzu Wielkopolskim
dotyezace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krzyi Wielkopolski dla rejonu ulic Drawskiej, Kosynierdw, Nadrzecznej, Matejki
i Tartak oraz czesci tokacza Matego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U,z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527)

Rada Miejska w Krzyzu Wielkopolskim rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz
Wielkepolski dla rejonu ulic Drawskiej, Kosynieraw, Nadrzeczne], Matejki i Tartak oraz czesci tokacza Matego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie rozstrzyga sig o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV/110/2025
Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim
z dnia 29 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleig do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527) Rada Miejska w Krzyzu Wielkopolskim
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz
Wielkopolski dla rejonu ulic Drawskiej, Kosynierow, Nadrzecznej, Matejki i Tartak oraz czesci tokacza
Matego wymagana jest rozbudowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji Sciekow sanitarnych,
2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wtasnej Gminy Krzyz Wielkopolski, obejmujace wykonanie
ww. elementow infrastruktury technicznej, realizowane bedg etapowo z wyodrebnieniem w | etapie
sieci wodociagowe] i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkéw przytaczenia wydanych przez
wiasciwy zaktad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Krzyz Wielkopolski i wtasciwego
zaktadu branzowego.
§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywaé sie poprzez:

1) srodki wiasne Gminy Krzyz Wielkopolski;

2) srodki wlasciwego zaktadu branzowego;

3) kredyty i poiyczki bankowe;

4) inne srodki zewnetrzne;

5) udziat inwestordw w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/110/2025
Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim

z dnia 29 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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