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UCHWALA NR 146/X1V/2025
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 5 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Sremie przy ul. Szkolnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940 1z2025r. poz. 527, 680) Rada Miejska w Sremie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Sremie
przy ul. Szkolnej, zwany dalej ,,planem miejscowym” — po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwalg
Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 23 marca 2023r. wsprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. Zalaczniki do niniejszej uchwatly stanowig:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Sremie przy ul. Szkolnej ”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Granicg¢ planu miejscowego okresla rysunek oraz zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ rowniez garaz lub budynek taczacy funkcje
gospodarcze i garazowe w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odleglosc,
w ktorej mogg by¢ lokalizowane nadziemne $ciany zewnetrzne budynkow oraz zewnetrzne krawedzie wiat,
mierzone po obrysie krawedzi stupow lub przegrod zewnetrznych, od linii rozgraniczajacej drogi;

5) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia, jak: place zabaw,
place treningowe, place do gier, korty tenisowe, boiska, §ciezki zdrowia, sitownie zewngtrzne.
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§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW 6MNW i TMNW;

2) teren ustug, oznaczony symbolem 1U;

3) tereny zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych s$rdédladowych, oznaczone symbolami: 1ZP-WS,
27ZP-WS, 3ZP-WS 1 4ZP-WS;

4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 11;
5) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD i 6KDD.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre§lono
na rysunku.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy, moga wykracza¢ przed linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) zadaszenia wejsciowe, moga wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,
¢) schody, pochylnie i spoczniki moga wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkoéw infrastruktury technicznej oraz wiat
przystankowych i $mietnikowych;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzagdzen budowlanych zwigzanych z budynkami lokalizowanymi na poszczegélnych
terenach;

4) dopuszczenie wydzielania dzialek o dowolnej powierzchni stuzacych powigkszeniu nieruchomosci
sgsiednich w ramach danego przeznaczenia terenu oraz zwigzanych z lokalizacjg obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej z wylgczeniem infrastruktury komunikacyjnej;

5) zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych iogrodzen wzniesionych zuzyciem prefabrykowanych betonowych przeset
ogrodzeniowych,

b) budynkow gospodarczych blaszanych,
¢) reklam, z wyjatkiem szyldow, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci irozwigzan opdzniajacych splyw wod opadowych, w szczegolnosci dotdow chionnych,
beczek na deszczowke, wodnych placow zabaw, placow deszczowych, rozumianych jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztaltowania terenu;

4) odprowadzanie §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla zagospodarowanych terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od IMNW do 7TMNW,
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b) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy na terenie 1U, jesli funkcja
obiektow bedzie tego wymagala,

¢) domoéw opieki spotecznej na terenie 1U, jesli funkcja obiektéw bedzie tego wymagata
d) rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach od 1ZP-WS do 4ZP-WS;
7) zakaz lokalizacji:

a) miejsc postojowych, doj$¢ idojazdow na tej czgsci powierzchni dziatki budowlanej, ktora stanowi
powierzchnig¢ biologicznie czynna,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
¢) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw,

d) ustug demontazu pojazdéw i maszyn,

e) ustug sktadowania odpadéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

f) punktow selektywnej zbidrki odpaddw, stacji przetadunkowych odpaddéw i otwartych sktadowisk
odpadow,

g) sktadow otwartych,
h) magazynéw innych niz wbudowane w budynki ustugowe,
1) produkcji, przetworstwa i dziatalnosci wydobyweczej.

§ 6. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW i 7TMNW, dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
2) jednego wolnostojacego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;
3) wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

4) jednego szyldu na elewacjach dla kazdej dziatalnosci ustlugowej w lokalu uzytkowym, o powierzchni
ekspozycji nie wiekszej niz 1 m?.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,4;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigkszag niz 9 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

b) budynkow gospodarczych z dachami stromymi nie wigksza niz 6 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

¢) budynkéw gospodarczych z dachami ptaskimi nie wigksza niz 3 m,
d) wiat nie wicksza niz 3 m;

5) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 61 7,
b) budynkow gospodarczych: dachy ptaskie albo strome,
¢) wiat: dowolng;

6) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czg¢$ciami
budynkow mieszkalnych, jak: wykusze, lukarny, naczotki, zadaszenia wejsc, balkonow i tarasow;
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7) dopuszczenie stosowania dachoéw ptaskich nad parterowymi cze$ciami budynkdéw mieszkalnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym powierzchnia dachu ptaskiego moze stanowi¢ nie wiecej niz
30% powierzchni zabudowy budynku;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
9) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej nie mniejsza niz:

a) dwa miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno miejsce na lokal uzytkowy;

10) liczbg¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§7.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug,
oznaczonego symbolem 1U, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

1) jednego budynku ustugowego;

2) ustug handlu w budynku ustugowym o tgcznej powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m?;
3) wiat o0 tgcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m?;

4) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokos$ci zabudowy nie wigkszej niz 15 m;

5) jednego szyldu dla kazdej dziatalnos$ci ustugowej na elewacjach, o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz
2 m%

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,8;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ushugowych z dachami plaskimi nie wigksza niz 9 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) budynkow ustugowych z dachami stromymi nie wigkszg niz 12 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

¢) wiat nie wieksza niz 3 m;

5) geometri¢ dachow:
a) budynkow ustlugowych: dachy ptaskie albo dachy strome, z zastrzezeniem pkt 6,
b) wiat: dowolna;

6) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czg$ciami
budynkow ustugowych, jak: wykusze, lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasow;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
8) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej nie mniejszg niz:
a) jedno na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni sprzedazy,
b) jedno na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego innego niz handlowy;

9) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zieleni
urzadzonej lub wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych symbolami: 1ZP-WS, 2ZP-WS, 3ZP-WS
1 4ZP-WS, ustala sie, z zastrzezeniem ust. 2:

1) dopuszczenie lokalizacji:
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a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 15 m,

b) wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?, wysokosci nie wigkszej niz 4 m i dowolnej
geometrii dachu,

c) $ciezek pieszych i rowerowych;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%.

2. W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych ustala si¢ zagospodarowanie
terenu 4ZP-WS zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu infrastruktury
technicznej, oznaczonego symbolem 11, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen budowlanych oraz obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci
zabudowy nie wigkszej niz 4 m;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%.

§ 10. W zakresie zasad zagospodarowania terenow drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji terendw wskazanych na rysunku w granicach:

1) Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa - Berlin;
2) obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 12. W zakresie szczegolnych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem ustala
sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

2) szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktorego odbywac sie bedzie
obstuga komunikacyjna od 70° do 110°.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ dostep do
dziatek budowlanych z terenow drég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD i 6KDD lub z przylegtych drog na dziatkach nr ewid. 1725/18 i nr ewid. 1725/23.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robdt budowlanych w zakresie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w obrebie wszystkich terenéw objetych planem;

2) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng — z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) powiazanie z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury, ogrodzen i reklam zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rade Miejska w Sremie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 17. Ustala si¢ 30% stawke, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Tomasz Klaczynski



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 5076

Przewodniczacy Rady
Tomasz Klaczyhski

&

o ety B ABVIZD2E
e, Wi

2o, crurwea 2025 1.
Zalagznik nr 1

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W SREMIE
PRZY UL. SZKOLNEJ

SKALA 1:1000
L

F t 1
o % wam

INKOWAR |
PRZESTRZENNEGD GMINY SREM
skaka 1:10 000

——— ZAGOSPOOAROWANIA PREESTRZENNEGD
[IFA TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USEUGCWE)

[ TERENY ZABUDOWY USLUSOWES
EBRE] TERENY ZIELENI URZADZONE, PARK), ZIELENCE, SKWERY.

OZNACZENIA

o GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

a—s—i NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE | JEDNORGDZINNES

WOLNOSTOJACES

TEREN USLUG

TERENY ZIELENI URZADZONE.

LUB WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

|1 | reren werasTRUKTURY TEGHNICZNES
m TERENY DROG DOJAZDOWYCH

TERENY OBJETE PLANEM POLOZONE SA W GRANICACH
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 150
PRADOLINA WARSZAWA - BERLIN

whn-mnmslm_mlejmm ‘Starosty Sremshiaga




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 5076

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 146/XIV/2025
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 5 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ze wzgledu na brak uwag.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Klaczynski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 146/X1V/2025
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 5 czerwca 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych (wykup gruntu, nawierzchnia, o§wietlenie, kanalizacja
deszczowa) prowadzone beda przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢ wodociagowsq i kanalizacji sanitarnej)
prowadzone beda przez wiasciwy podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.);

3) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na ten cel.
§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog publicznych odbywac si¢ bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Klaczynski
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z dnia 5 czerwca 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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