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UCHWALA NR XI11/99/25
RADY GMINY LIPKA

7 dnia 6 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu po bylej
jednostce wojskowej w obrebie geodezyjnym Debrzno Wies$

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1465 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. Poz. 1130 ze zmianami) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U z 2023 roku, poz. 1688), w zwiazku z uchwala Rady
Gminy Lipka NR XV/125/20 zdnia 31 stycznia 2020 roku w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu po bylej jednostce wojskowej w obrebie
geodezyjnym Debrzno Wies, gm. Lipka, Rada Gminy w Lipce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu po bytej jednostce
wojskowej w obrebie geodezyjnym Debrzno Wies$, zwany dalej ,,planem”.

2. Granica opracowania - uchwalenia planu okreslona zostata na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Na obszarze objetym planem uchwala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) U — tereny ustug,

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
3) PU — tereny produkcji i ustug,

4) RU — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

5) R —tereny rolnicze,

6) ZL — lasy,

7) KD — tereny drog publicznych,

8) KDW — tereny drog wewngtrznych,

9) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych.

2. Zakres ustalen obejmuje:
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1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach Iub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
3. Obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunieta zadna nadziemna czg$¢ realizowanego budynku z pominigeciem balkondw,
loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszefn nad wejsciem do budynku;

3) niskoemisyjnym zrédle ciepla — nalezy przez to rozumie¢ wysokosprawne zrddlo ciepta, m.in.: kotly
gazowe, kotly olejowe, kotly do spalania biomasy i paliw alternatywnych itp., dopuszczone do eksploatacji
na postawie odpowiednich certyfikatow i aktualnych norm;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ poziomych rzutow wszystkich
istniejacych i projektowanych budynkéw oraz wiat na dzialce, z wylagczeniem elementéw nadwieszonych
wystajacych poza obrys budynku jak balkony, wykusze, okapy, gzymsy itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, ktoéra przewaza na obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

5. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Subzbiornika
Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie.

6. Tereny wymienione w ust. 1 o tej samej funkcji, lecz o ré6znych zasadach zabudowy i zagospodarowania
ustalonych niniejszg uchwata lub rozdzielone terenami o innej funkcji oznaczono wyroznikami cyfrowymi (1,
2,3,..).

7. Do czasu realizacji zatozen planu tereny pozostaja w uzytkowaniu dotychczasowym.
§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy
oraz rozbudowy istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejagcych budynkow zlokalizowanych w catosci lub czgsci poza
ustalonymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czgSci poza ustalonymi
liniami zabudowy pod warunkiem, ze czgSci rozbudowywane nie beda wykraczaé poza te linie,
w przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejgcym obrysie budynku;

4) na terenach PU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przed liniami zabudowy strozowek i portierni, o powierzchni
nie wigkszej niz 25 m? ;

5) na terenach U, PU i RU nie ustala si¢ obowigzujgcej geometrii dachu;
6) na terenach U i PU dopuszcza si¢ lokalizacje ushug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie zustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
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1) nakaz stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony S$rodowiska, szczegélnie wod
podziemnych przy realizacji inwestycji ze wzgledu na potozenie obszaru planu w obrebie gtownego
zbiornika wod podziemnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Subzbiornika Ztotow-Pita-Strzelce
Krajenskie;

2) na terenach objetych planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow zwieckszonego ryzyka izakltadow
duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)na terenach P/U dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) na terenach U dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, ktorych lokalizacja odbywaé si¢ bedzie na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)na terenach MN/U i RU zakaz lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, ktorych lokalizacja
odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) zakaz lokalizacji przedsiewziec¢ i instalacji emitujacych odory nie wyposazonych w systemy dezodoryzacji
1 neutralizacji odorow;

7) zakaz lokalizacji kompostowni z wyjatkiem terenu 15PU;
8) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych sciekdw do gruntu i wod;

9) zagospodarowanie odpadéw komunalnych — zgodnie zplanem gospodarki odpadami, w ramach
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

10) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne — zgodnie z przepisami o odpadach;

11) obowigzek wykonania nawierzchni utwardzonych na terenach MN/U (jak dojazdy do garazy, miejsca
postojowe, Sciezki itp.) w sposob umozliwiajacy infiltracje do gruntu wod opadowych i roztopowych;

12) dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow.

13) w sasiedztwie terenu objetego planem, w odleglosci ok. 350 m na poludniowy-wschod od granic planu,
polozony jest zaklad zwickszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej, zajmujacy si¢
rozcalaniem i pozbywaniem si¢ cech uzytkowych broni, amunicji i technologii, wyrobow o przeznaczeniu
wojskowym 1 policyjnym oraz unieszkodliwianiem materialdw wybuchowych, zamieszczony w bazie
,POWAZNYCH AWARII" pod pozycja 305/2/1452: jego sasiedztwo wiaze si¢ z ryzykiem wystgpienia
skutkéw powaznej awarii takze w granicach m.p.z.p.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ szczegolnych zasad w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.

2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) dla terenéw PU:

a) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 50 m;
2) dla terenow U:

a) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 30 m;
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3) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ zasad podziatu.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz terenow
komunikacji wewnetrzne;.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zasieg powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu ladowiska, zgodne z przepisami odrebnymi;

2) strefy kontrolowane wzdtuz projektowanych gazociggéw $redniego cisnienia — o szerokosci 1,0 m (0,5 m
od osi gazociagu w obie strony), w ktorej mozliwo$¢ inwestowania ograniczona jest przepisami odrgbnymi;

3) pasy technologiczne wzdhiz istniejagcych i projektowanych linii elektroenergetycznych, w ktorych
mozliwo$¢ inwestowania ograniczona jest przepisami odrebnymi:

- dla linii napowietrznych WN-110 kV — o szeroko$ci nie mniejszej niz 40,0 m (20,0 m od osi linii w obie
strony),

- dla linii napowietrznych SN-15 kV — o szerokosci nie mniejszej niz 14,0 m (7,0 m od osi linii w obie
strony),

- dla linii napowietrznych nn-0,4kV — o szeroko$ci nie mniejszej niz 7,0 m (3,5 m od osi linii w obie
strony),

- dla linii kablowych SN i nn-0,4kV — o szerokosci nie mniejszej niz 0,5 m (0,25 m od osi linii w obie
strony).

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) zachowanie ciaggtosci jezdni, chodnikoéw i Sciezek pieszo-rowerowych w granicach obszaru objgtego
planem oraz ich powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, dostgpnos¢ komunikacyjna terenow
objetych planem do zewngtrznego uktadu komunikacyjnego na zasadach okre§lonych w przepisach
odregbnych;

2)na terenach przeznaczonych pod zabudowe, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk
postojowych/garazy dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) minimum 1 stanowisko postojowe/garaz na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

b) minimum 8 stanowisk postojowych na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych,

¢) minimum 5 stanowisk postojowych na kazde 10 oséb zatrudnionych na najliczniejszej zmianie dla
zaktadéw produkcyjnych, magazynow i sktadow.

3) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w obrebie terendw drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ogolnodostepnych zatok parkingowych oraz
budowe chodnikéw i §ciezek rowerowych — w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

§ 12. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych zwigzanych z realizacja
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: transformatoréw, stacji elektroenergetycznych, stacji pomp,
przepompowni itp., o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przy zachowaniu stref kontrolowanych ipaséw technologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) na dziatkach wydzielonych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, takie jak: nieprzekraczalne linie zabudowy, dopuszczalna powierzchnia
zabudowy, maksymalna wysokos¢ obiektu i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

3) zaopatrzenie w media przez modernizacj¢ istniejacych oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) podstawowe urzadzenia liniowe niezbedne dla obstugi terenow nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oraz drég wewnetrznych na zasadach okre§lonych w przepisach
odregbnych;

5) dopuszcza si¢ budowe sieci poza terenami wymienionymi w pkt. 2) i4) pod warunkiem zachowania
mozliwos$ci realizacji przeznaczenia danego terenu, wedlug zasad i warunkow ustalonych w planie
1 wynikajacych z odrebnych przepisow;

6) obowiazek podtaczenia do sieci wodociagowej, kanalizacji §ciekowej i sieci elektrycznej;

7) przy budowie, przebudowie irozbudowie sieci wodociagowej obowiazek uwzglednienia wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, aw szczegélnosci lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

8) dopuszcza si¢ budowe wlasnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociggowe;j;
9) dopuszcza sig lokalizacje bezodptywowych zbiornikdéw na Scieki do czasu realizacji kanalizacji Sciekowe;;

10) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich
powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ do ziemi na nieutwardzony teren dzialki, do zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych, zzachowaniem wymogéw przepisow odrebnych;
dopuszcza sig¢ realizacj¢ wspolnych rozwigzan dla kilku nieruchomosci;

11) ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne systemy grzewcze oparte o niskoemisyjne i odnawialne
zrédta energii o mocy okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow oznaczonych 1MN/U:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej lub
mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) teren biologicznie czynny minimum 25% powierzchni dziatki;
3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,1;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

7) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe z dachami dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu
potaci 30°—45° lub z dachami ptaskimi, wysokos¢ do 10,0 m;

8) dopuszcza si¢ budowe budynkéw garazowych, gospodarczych i o funkcji mieszanej, o wysokosci do 5,0 m,
z dachem jedno- lub dwuspadowym o nachyleniu potaci do 45°;

9) poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnym.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow oznaczonych 2MN/U:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej lub
mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) teren biologicznie czynny minimum 25% powierzchni dziatki;
3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,1;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0;

7) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe zdachami dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci 30°—45° lub z dachami ptaskimi, wysokos¢ do 10,0 m;

8) budynki ustlugowe, wtym budynki zamieszkania zbiorowego, z dachami dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci 30°—45° lub z dachami ptaskimi, wysokos$¢ do 18,0 m,
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9) dopuszcza si¢ budowe budynkow garazowych, gospodarczych i o funkcji mieszanej, o wysokosci do 5,0 m,
z dachem jedno- lub dwuspadowym o nachyleniu potaci do 45°;

10) poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendow mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnym.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu oznaczonego 1U:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej z wylaczeniem ustug, dla ktérych ustalono
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku;

2) teren biologicznie czynny minimum 30% powierzchni dziatki;
3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,01;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,3;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,9;
7) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
8) budynki ustugowe z dachami ptaskimi;
9) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m.
§ 16. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu oznaczonego 2U:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej z wylaczeniem ustug, dla ktorych ustalono
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) teren biologicznie czynny minimum 20% powierzchni dziatki;
3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,01;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,8;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2.4;
7) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
8) budynki ustugowe z dachami ptaskimi;
9) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m.
§ 17. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow oznaczonych 3U:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej z wylaczeniem ustug, dla ktorych ustalono
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) teren biologicznie czynny minimum 15% powierzchni dziatki;
3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,01;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,01;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,6;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,8;
7) budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
8) budynki ustugowe z dachami ptaskimi;
9) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m.
§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu oznaczonego 1PU:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub zabudowy
ustugowej z wyltaczeniem ustug, dla ktorych ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku;
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2) teren biologicznie czynny minimum 20% powierzchni dziatki;
3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,01;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,7;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,1;

7) lokalizacja budynkow w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

8) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, dopuszcza si¢ lokalne przekroczenia wyznaczonej wysokosci budowli
takich jak kominy, maszty itp. — w przypadkach uzasadnionych technologia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2.Na terenie 1PU dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji do wytwarzania imagazynowania energii
z odnawialnych zroédet energii.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych 2PU-
12PU, 15PU-18PU:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej 1 magazynowej lub zabudowy
ustugowej z wylaczeniem ustug, dla ktorych ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku;

2) teren biologicznie czynny minimum 20% powierzchni dziatki;
3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,01;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,01;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,8;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2.4;

7) lokalizacja budynkow w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

8) wysokos¢ zabudowy do 20,0 m, dopuszcza si¢ lokalne przekroczenia wyznaczonej wysokosci budowli
takich jak kominy, maszty itp. — w przypadkach uzasadnionych technologia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2.Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji do wytwarzania imagazynowania energii
z odnawialnych zrdédet energii.

3. Na terenie 2PU dopuszcza si¢ wyznaczenie strefy ladowiska dla statkow powietrznych, objetej zasadami
zabudowy i zagospodarowania zgodnymi z przepisami odrebnymi, ktorej maksymalny obszar oznaczono na
rysunku planu linig przerywana w kolorze czerwonym.

4. Na terenie 15PU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kompostowni.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow oznaczonych 13PU,
14PU:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub zabudowy
ustugowej z wylaczeniem ustug, dla ktorych ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) teren biologicznie czynny minimum 20% powierzchni dziatki;
3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,01;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,01;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,7;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,1;

7) lokalizacja budynkéw w nieprzekraczalnych liniach zabudowys;

8) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, dopuszcza si¢ lokalne przekroczenia wyznaczonej wysokosci budowli
takich jak kominy, maszty itp. — w przypadkach uzasadnionych technologig, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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2.Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji do wytwarzania 1magazynowania energii
z odnawialnych zrodet energii

§ 21. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu oznaczonego RU:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) teren biologicznie czynny minimum 50% powierzchni dziatki;

3) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,01;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,2;

6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0.4;

7) lokalizacja budynkéw w nieprzekraczalnych liniach zabudowys;

8) budynki z dachami ptaskimi;

9) wysokos$¢ budynkéw do 10,0 m;

10) wysokos¢ obiektow i urzadzen technologicznych zwigzanych z produkcja rolng — bez ograniczen.
§ 22. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terendow oznaczonych ZL:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow budowlanych dla potrzeb gospodarki lesnej;

3) zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi laséw;
§ 23. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania dla terenow oznaczonych R:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny upraw rolnych i ogrodniczych;

2) zakaz zabudowy;

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 95%;

4) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow wodnych retencyjnych i hodowlanych;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych 1KDL,
2KDL, 1KDD, 2KDD:

1) przeznaczenie podstawowe — droga w liniach rozgraniczajacych, zumieszczonymi w nich elementami
drogi oraz urzadzeniami z nig zwigzanymi, wynikajacymi z funkcji drogi i uwarunkowan terenowych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) klasyfikacja drog publicznych:

a) KDL - droga klasy lokalnej,

b) KDD — droga klasy dojazdowej,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) chodnikdow,

¢) Sciezek rowerowych,

d) zieleni urzadzonej,

e) sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych KDL:
1) 1IKDL:
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a) istniejaca droga powiatowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 18,0 — 25,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

2) 2KDL:

a) istniejgca, czesciowo projektowana droga gminna: szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 — 30,0 m
— zgodnie z rysunkiem planu,

b) wilaczenie drogi 2KDL do drogi wojewodzkiej nr 188 przez skrzyzowanie poza granicami planu.
3. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych KDD:

1) IKDD - istniejagca droga dojazdowa do terenéw R, ZL oraz projektowanych terenow PU, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 6,0 — 22,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

szeroko$¢ w liniach

2)2KDD - istniejagca droga dojazdowa do projektowanych terenéw PU
rozgraniczajacych 14,0 — 18,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3)3KDD - istniejaca droga dojazdowa do projektowanych terenow PU — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 20,0 m;

szeroko$¢ w liniach

4)4KDD - istniejagca droga dojazdowa do projektowanych terenéw PU
rozgraniczajgcych 25,0 m.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terendw oznaczonych 1KDW,
2KDW, 3KDW i 7KDW:

1) przeznaczenie — droga wewnetrzna pieszo-jezdna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji reklam;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terendw oznaczonych 4KDW,
5KDW i 6KDW:

1) przeznaczenie — droga wewnetrzna pieszo-jezdna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.
§ 27. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu oznaczonego E:
1) przeznaczenie: teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa;
2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy 100% powierzchni terenu;
3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, wymiang urzadzen technologicznych;
4) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m.

§ 28. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu
wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipka.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lipka
(-) Piotr Wandas
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DEBRZNQ WIES - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej jednostce wojskowej
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Zatacznik Nr 2

do UCHWALY NR XII1/99/25
RADY GMINY LIPKA

z dnia 06 czerwca 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
po bytej jednostce wojskowej w obhrebie geodezyjnym Debrzno Wie$

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W ramach wytoZenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu po bylej jednostce wojskowej w obrebie geodezyjnym Debrzno Wies wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, ktére miato miejsce w terminie od dnia 30 kwietnia 2025 roku
do dnia 22 maja 2025 roku, w ustalonym terminie tj. do dnia 05 czerwca 2025 r.,

do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 5138

Zatgcznik Nr 3

do UCHWALY NR XI11/99/25
RADY GMINY LIPKA

z dnia 06 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu po
bytej jednostce wojskowej w obrebie geodezyjnym Debrzno Wies

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACII INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Na obszarze objetym planem nie obowigzuje obecnie Zzaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipka
uchwalonym Uchwatg Nr 1V/34/15 Rady Gminy Lipka z dnia 20 marca 2015 r., zmienionym
Uchwatg Nr XLIV/358/23 Rady Gminy Lipka z dnia 26 stycznia 2023 roku, obszar objety planem
zlokalizowany jest w granicach terenéw majgcych przeznaczenie jako tereny predysponowane
do lokalizacji skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej.

W granicach planu oraz w bliskim sasiedztwie wystepuje sie¢ elektroenergetyczna.
Nie wystepuje sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz siec¢
telekomunikacyjna. Obszar objety planem posiada staby dostep do sieci infrastruktury
technicznej. Posiada natomiast dobry dostep do infrastruktury drogowej. Na terenie tym istnieje
duza sie¢ drég o nawierzchni asfaltowej wybudowana w latach wczeéniejszych, kiedy na terenie
tym stacjonowato wojsko i funkcjonowato lotnisko wojskowe. W zwigzku z czym wystapi tylko
konieczno$¢ naprawy, przebudowy i remontéw sieci infrastruktury drogowej w zwigzku
z uchwaleniem planu.

Zaleca sie stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, faczacych wykonawstwo
robét drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami
infrastruktury technicznej, co pozwala uzyska¢ oszczednosci na czesci wspdlnej robdt oraz
rozwigza¢ problem kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba sie
jednak kierowaé rachunkiem ekonomicznym i uruchamiaé takie programy, ktére zapewniajg
uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy mozliwie najnizszych naktadach
jednostkowych. W zwigzku z tym zaleca sie wybdr takich rozwigzan i programéw budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére dajg gwarancje mozliwie szybkiej realizacji
catego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowic: srodki pochodzace
z budietu Gminy (srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach
budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody
konstruowania budzetu projektow.
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Programy realizujgce poszczegélne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace
zamkniete zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowad koszty oraz $cisle
zdefiniowad efekty na poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw
mozna ubiegaé sie o dofinansowanie ze srodkéw pomocowych (UE. Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska, Eko funduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw
rocznych.

II.  Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na
wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewziec¢
bedacych podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

lll.  Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata
udziat wtasny, niezbedny do ubiegania sie o osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansdw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami,
emisjg obligacji), w celu zapewnienia srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji
projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

l. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé sie w kontekscie wieloletniej
polityki finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

ll.  Zrédta finansowe zwiazane z korzysciami opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny
i infrastrukturalny.

Ill.  Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen
i kosztorysow
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr XII1/99/25
Rady Gminy Lipka

z dnia 6 czerwca 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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