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UCHWALA NR XIV/102/25
RADY GMINY KOBYLA GORA

z dnia 23 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Kobyla Géra
(dzialki ewidencyjne nr 189/2, 189/4, 190/3 oraz cze$é¢ dzialki ewidencyjnej nr 189/21)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 .
poz. 527 i poz. 680) Rada Gminy Kobyla Goéra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci miejscowosci Kobyla
Gora (dziatki ewidencyjne nr 189/2, 189/4, 190/3 oraz czg$¢ dziatki ewidencyjnej nr 189/21), po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobyla
Goéra (Uchwata Nr XXXIII/225/17 Rady Gminy Kobyla Goéra z dnia 26 maja 2017 r. ze zmianami), zwany
dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Kobyla Goéra (dziatki ewidencyjne nr 189/2, 189/4, 190/3 oraz cz¢$¢ dziatki ewidencyjnej nr 189/21),
opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobyla Goéra, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobyla Goéra o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zalacznik Nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacag minimalng odleglos¢
zewngetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow
na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji, oznaczony symbolem UZ-UE;
2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) lokalizacje budynkow, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed linie zabudowy czgséci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia
wejs$ciowe, wiatrolapy, tarasy lub okapy, na glebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m;

2) dowolng geometri¢ dachow dla przekrycia: wiat, gankow, wykuszy lub lukarn;
3) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;
2) na terenie UZ-UE zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, w przypadku lokalizac;ji:

a) szkol, przedszkoli, ztobkow, klubéw malucha, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) doméw opieki spotecznej, jak dla terendéw domow opieki spotecznej;

3)w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, z uwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy
iniecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chlonne, zielone dachy i §ciany,
zbiorniki retencyjne,

b) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

4) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami o odpadach w zakresie odpadow;

5) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych w zakresie ochrony powietrza.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) tereny US i UZ-UE przestrzeniami publicznymi;
2) na trenach US i UZ-UE zagospodarowanie zgodne z pozostalymi ustaleniami planu.

§ 7. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie uslug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji, oznaczonym symbolem
UZ-UE ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji: opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury, sztuki, oswiaty
lub wychowania;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczych lub garazowych,
b) wiat;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 20%;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych nie wigksza niz 10 m,
b) dla budynkow: gospodarczych, garazowych lub budowli nie wigkszg niz 5 m;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,005 do 0,4;
7) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 30°;

8) dostep do drogi publicznej — ul. K. Tetmajera, zlokalizowanej poza planem, poprzez teren KR.
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§ 8. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie uslug sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem US ustala sig:

1) lokalizacje sportowo-rekreacyjnych obiektoéw budowlanych;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia lokali uzytkowych petnigcych funkcje inng niz sportowo-rekreacyjna, o tacznej powierzchni
catkowitej nie wigkszej niz 15% powierzchni catkowitej jednego budynku,

b) zachowania, przebudowy, rozbudowy istniejacych budynkéw Iub zmiany sposobu uzytkowania
budynkow zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa
rozbudowy poza te linie, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

c) lokalizacji przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk i budowli sportowych,
d) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych, na czas trwania imprez okolicznosciowych,
e) lokalizacji wiat;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%, a w przypadku realizacji boiska ze sztuczng
nawierzchnig nie mniejszy niz 20%;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 25%;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,005 do 0,5;

7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

8) dostep do drogi publicznej — ul. K. Tetmajera, zlokalizowanej poza planem, w tym poprzez teren KR.

§ 9. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonym symbolem KR ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacjg¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem ich zamiany na pieszo-jezdnig;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
z pozostalymi ustaleniami planu Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgdrza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska, bedacego jednoczesnie obszarem objetym forma ochrony przyrody, okreslonym w audycie
krajobrazowym, w granicach ktérego potozony jest caty obszar planu.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
strefami ochronnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz zukladem zewnetrznym, poprzez ul. K.
Tetmajera do drogi wojewddzkiej nr 449;

2)na tereniec KR dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow w granicach dziatki budowlanej lub na terenie KR,
w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 10 stanowisk dla obiektow sportowo-rekreacyjnych zlokalizowanych na terenie US,
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b) 1 stanowisko na kazde 20 dzieci w ztobkach, przedszkolach lub szkotach,
¢) 1 stanowisko na kazde 3 stanowiska pracy w obiektach pomocy spotecznej,
d) 1 stanowisko na kazdy 1 gabinet w przychodni zdrowia;

e) 1,5 stanowiska na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, o funkcji innej niz
wymieniona w lit. b-d;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla roweréw w granicach dziatki budowlanej, w tacznej liczbie
nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych;

5) co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymagane;j liczbie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;
4) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;
5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia lub
z odnawialnych zrédet energii w postaci ogniw fotowoltaicznych;

7) zaopatrzenie w ciepto zsieci gazowej, aw przypadku zrealizowania sieci cieplowniczej, z sieci
cieptowniczej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem
§ 5pktS5.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobyla Gora.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Ewa Kubiak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJISCOWOSCI KOBYLA GORA
(DZIALKT EWIDENCYINE NR 189/2, 189/4, 190/3 ORAZ CZESC DZIALKI EWIDENCYJINEJ NR 189/21)

L L

T 7
OZNACZENIA: SKALA 1 : 2000
Caly abszar objgty planem poloény jest w zasiggu Obszaru Chrondonego Krajobrazu 0 25 50 75
Wegdrza Ostr i Kotlina O , bedacego jednoczednie obszarem
abjetym forma ochrony przyrody, v w audycle krajob I . 1

3 GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCOWYM

:I LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A——~  |LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TEREM USEUG ZDROWIA I POMOCY SPOLECZNE]
LUB USEUG EDUKACII

- TEREN USEUG SPORTU I REKREACII

E TEREN KOMUNIKACI DROGOWE] WEWNETRZNE)

=  WYMIAROWANIE W METRACH

/

EM ZE STUDILM CAWARN T KIERUNKEW
ZAGOSPODARCWANLA PRZESTRZENNEGD

GMINY KOBYLA GORA
SKALA 1 25 00D

- GRANICA DBSZARU OBIETEGO PLANEM
B vereny zasuDowy UstUGOWEN

- TERENY UISLUG SPORTU | REKREACH

Organ wydajacy: Starosta Ostrzeszowski
cencja nr: GG.6642,170.2025_3018_P
4 Uklad wspolrzednych: PL-2000 dia strefy 6

7R ' POCHODZENIA UZYTEGD MATERIALU:

7




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6— Poz. 5333

Zalacznik nr 2 do Uchwaty N XIV/102/25
Rady Gminy Kobyla Géra z dnia 23 czerwcea 2025

Rozstrzygnigciec Rady Gminy Kobyla Géra o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
egminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.] w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Kobyla Géra rozstrzyga, co nastepuje:

Wydatki wynikajace ze skutkow realizacyi inwestyeji przewidzianych w planie migjscowym
nie stanowig inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
Gminy i nie beda generowaly kosztow z tym zwigzanych dla Gminy Kobyla Géra, z uwagi na
to ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostgp do niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej, co

oznacza, ze Gmina nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XI1V/102/25
Rady Gminy Kobyla Goéra
z dnia 23 czerwca 2025 r.

Zalacznik3.gml

Rada Gminy Kobyla Géra na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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